Bebauungsplan
Nr. 11/1/52.00

,<Jakob-Kaiser-StrafBle /
Jochen-Klepper-StraBBe”

Satzung

- Textliche Festsetzungen -
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2006 (BGBI. | S. 2833, 2851);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Ge-
setzvom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und kénnen gemanB § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaB § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten und sonstigen Gebieten

gemaB §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

- soweit sich dies nicht durch andere Zeichen, Raster und dergleichen eindeutig
ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB

1.1

Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNvVO

Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind
nach § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen

MaB der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB

0.4

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl (GRZ)
gemaB §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,4

Im Bereich des Eckgrundstlickes Jakob-Kaiser-StraBe / Jochen-Klepper-StraBe
(Flurstiick 1189) ist die Uberschreitung der festgesetzten Obergrenze der
Grundflachenzahl von 0,4 auf max. 0,5 gemaB § 17 (2) BauNVO als
Ausnahme nach § 31 (1) BauGB zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemanB §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 0,7

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z. B. |l
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2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemafl §§ 16 und 18 (1) BauNVO
GH max. Maximal zuldssige Gebaudehéhe ,GH", z. B. 7,00m.
7,00 m Als Gebaudehdhe "GH" gilt das MaB vom vorhandenen Gelénde bis zur
Schnittlinie zwischen den aufsteigenden Wandflachen und der
Oberkante der Dachhaut. Bei einem Gefalle im Gelande darf die maximale
Gebaudehdéhe GH an keiner Stelle der bergseitigen Fassade Uberschritten
werden.
3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiiberbaubare Grund-
stucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemaB § 9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise
geman § 22 BauNVO
o offene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaB § 23 BauNVO
_______ Baugrenze
4 Flachen fiir Garagen, Carports und nicht iiberdachte Stell-
platze
gemaB § 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO
Stellpldtze, Carports und Garagen
e _ ; GemaB §§ 12 und 21a BauNVvVO
: Umgrenzung von Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie Gemein-
I schaftsanlagen
______ 2 gemaB §§ 12 und 21a BauNVO
Zweckbestimmunag:
GA Innerhalb der mit 'Ga' gekennzeichneten Flachen sind Garagen zuldssig.
GSt Innerhalb der mit 'GSt' gekennzeichneten Flachen sind nicht liberdachte Stell-
platze zulassig.
Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der dafiir ausgewiesenen
sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen und in den seitlichen
Abstandflachen zulassig.
Tiefgaragen sind grundsatzlich im gesamten Plangebiet zulassig.
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Verkehrsflachen
gemaB § 9 (1) 11 BauGB

5.1

5.2

StraBenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch gegeniber Verkehrsflachen mit beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- Gffentlich -

Zweckbestimmunag:
Befahrbarer Wohnweg

FuB- und Radweg

Flachen fur die Versorgung, die Fiihrung von Versorgungsan-
lagen und -leitungen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

ten zu belastende Flachen
gemaB § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

‘SK

'RK

6.1

6.2

Flachen fir Versorgungsanlagen
gemaB § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat (Trafostation)

Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemaB § 9 (1) 13 BauGB

Hinweis:

Schmutzwasserkanéle (SK) vorhanden, mit FlieBrichtung

Regenwasserkanéle (RK) vorhanden, mit Flie Brichtung

vorhandene Gas-Leitung der Stadtwerke Bielefeld GmbH

vorhandene Wasser-Leitung der Stadtwerke Bielefeld GmbH
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Vorhandene ELT-Leitung der Stadtwerke

N
imimimimiminin

GFL

GFL 1

6.3

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
geman § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grund-
stlickseigentiimer und der Stadtwerke Bielefeld GmbH (Versorgungstrager)
sowie Gehrecht zugunsten der Allge meinheit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH
(Versorgungstrager)

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; Flachen mit Bindungen flir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
uns sonstigen Bepflanzungen sowie deren Gestaltung

gemaB § 9 (1) 15 und 25 a und b BauGB
sowie § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

7.1

7.2

Anzupflanzende Baume
GemaB § 9(1) 25 a BauGB

Auf den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist ein heimischer Laub-
baum 2. Ordnung in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16
- 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur éffentlichen Verkehrs-
flache ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Zu erhaltende Baume
gemaB § 9 (1) 25 b BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Abgangige Baume sind durch Laubbdume 2. Ordnung in der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu ersetzen und dauerhaft zu
unterhalten. Von der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mindes-
tens 1,50 m einzuhalten. Ggf. ist ein Ersatzstandort mit dem zustandigen
Fachamt (Umweltamt) abzustimmen.
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7.3

7.4

Umarenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen
gemaB § 9 (1) 25 a BauGB

In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich entlang des 6ffentlichen FuB-
und Radweges ist eine Anpflanzung in Form einer geschnittenen Hecke aus
Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche) anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu un-
terhalten.

Umagrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 (1) 25 b BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist die zur Zeit der Planaufstellung
bestehende Griinkulisse zu erhalten und ggf. durch gleichartige Bepflanzungen
Zu ersetzen.

Es ist ein mdglichst freier Wuchs der Gehdlze zu gewéhrleisten. Soweit dies
aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich ist, ist eine angemessene
Reduzierung der Wuchshéhe bzw. der seitlichen Ausdehnung vorzunehmen.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzfla-
chen und ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und

sonstigen technischen Vorkehrungen
gemaB § 9 (1) 10 und 24 BauGB

8.1

8.2

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beiderseits der
vorhandenen Kanaltrassen und Versorgungsleitungen keine tief wurzelnden
B&ume oder Straucher vorzusehen.

Verkehrslarm

Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen) im WA-Gebiet
unmittelbar an der Jakob-Kaiser-StraBe und Kurt-Schumacher-StraBe sind
durch passive LarmschutzmaBnahmen (schallgedammte AuBenwéande, Dacher
und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in
Wohnraumen tags 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts 30 dB (A) nicht Uber-
schritten werden.

Ein entsprechender Nachweis (ber die Einhaltung dieser Innenschallpegel
nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Die Wohnungsgrundrisse sind so auszurichten, dass besonders schutzbedrfti-
ge Wohn- und Schlafrdume sowie AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)
moglichst zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.
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Ortliche Bauvorschriften
gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

9.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
Die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zu-
wegungen und Zufahrten, sowie Stellplatzen grundsatzlich gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu pflegen.
9.2 Gestaltung der Fassaden
Die Fassadenfronten sind klar zu gliedern.
Die Farbgestaltung der Gebaude ist im Hinblick auf das Erscheinungsbild des
Wohnumfeldes harmonisch abzustimmen. Krasse Farbabweichungen, die im
starken Kontrast zur Umgebungsbebauung stehen, sind unzulassig.
9.3 AuBere Gestaltung der Décher
FD Es sind nur Flachdacher zulassig.
0-5° Dachneigung 0 bis 5°
10 Sonstige Hinweise
10.1 Natur-, Boden- und Baudenkméler in der Stadt Bielefeld
Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossi-
lien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten.
10.2 Altablagerungen bzw. Altstandorte
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bzw. Altstandorte bekannt.
In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,
ist das Umweltamt der Stadt Bielefeld umgehend zu verstandigen.
10.3 Energieeffizienz
Die DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen” zur Gewéabhrleistung einer ausrei-
chenden Besonnung ist einzuhalten.
10.4 Bombenblindganger und Kampfmittel

Mit dem Vorhandensein von Bombenblindgédngern und Kampfmitteln muss im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf Teilflachen norddstlich des Gebau-
des Jakob-Kaiser-StraBe 4 a, stiddstlich der FuBwegeverbindung (GFL) und
der Stellplatzanlage des Kindergartens gerechnet werden (nicht Gberbaubare
Flache). Daher sollen geplante Tiefbauarbeiten in diesem Bereich rechtzeitig
dem Feuerwehramt zur Uberprifung angezeigt werden.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer




