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Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11/1/49.00 ,Victor-Gollancz-Strafe*
fir das Gebiet begrenzt durch die Victor-Goilancz-Stralle im Westen, den Griinzug im Norden

und Osten sowie das Flurstiick Nr. 992 im Si{iden
Stadtbezirk Mitte

-

Verfahrensstand: Satzungsbeschiuss

1. Allgemeines

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 11/1/48.00 ,Victor-Gollancz-
Strale” werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Wohnhauses ge-
schaffen. Dazu ist es notwendig, eine im rechtsverbindlichen Bebauungspian Nr. 11/1/10.00 ,Lam-
pingstrafie" als Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesene Flache als Allgemeines Wohngebiet

festzusetzen.

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zudem das Ziel verfolgt,
das Vorhaben so harmonisch wie méglich in die Ortlichkeit einzubinden.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Rudoif-Oetker-Halle.

In nérdlicher und &stlicher Richtung schlief3t sich unmittelbar ein das Ortsbild prédgender, Gberre-
gionaler Griinzug an, der den Teutoburger Wald mit Schildesche verbindet. Dartber hinaus wird
das Ortsbild durch verschiedene &ffentliche Gebaude bzw. Nutzungen gepragt. Im Einzelnen sind
dies die unmittelbar sidlich angrenzende Fachhochschule einschliellich Kindertagesstatte und
Turnhalle sowie das Westfilische Strallenbauamt, das Polizeiprasidium, die bereits erwdhnte
Rudolf-Oetker-Halle und verschiedene Schulen im nahen Umfeld.

In westlicher Richtung grenzi das Plangebiet direkt an den Fulweg der Victor-Gollancz-StralRe
Zwischen dem Fulweg und der Fahrbahn befinden sich in Senkrechtaufstellung Kfz-Stelipiatze,
aufgelockert durch einzeine Bdume.

Das Plangebiet ist eine derzeit unversiegelte Grilnlandflache. Mit Ausnahme einer Béschung im
Bereich der Grenze zur Victor-Gollancz-Stralle, die Gehdlzjungwuchs aufweist, ist die Fliche
weitestgehend gehdizfrei, Sie fallt im Bdschungsbereich zum Niveau der angrenzenden Victor-
Gollancz-Strale zwischen 1,00 m im Norden und 2,00 m im Si{iden ab. Darlber hinaus ist die
gesamte Flache zum &stlich angrenzenden Griinzug hin um ca. 1,00 m geneigt.
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3. Planungsvorgaben, bisherige Fléichenausweisungen

Im wirksamen Flachennutzungspian der Stadt Bielefeld ist der Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.
Eine Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend dem Vorhaben erfolgt
im Rahmen der 140. Flachennutzungsplaninderung.

Das Plangebiet ist ein Teilbereich des seit dem 29.09.1956 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 1/1/10.00 ,Lampingstrafle”. Die Gebietsfestsetzung fiir das Plangebiet ist dort bislang Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Padagogische Hochschule. (Siehe hierzu

Anlagen 2 und 3))

4. Planungsgrundsitze und Abwdagung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11/1/49.00 ,Victor-Gollancz-Strale” sieht die Errich-
tung eines einzelnen, 3-geschossigen Wohnhauses mit 15 Wohneinheiten und einer Tiefgarage

vor.

4.1 Belange des Gemeinbedarfs und des Wohnens

Fur eine Erweiterung der (Hoch-) Schuinutzungen besteht an dieser Stelle kein Bedarf mehr. An-
dere Nutzungsvorstellungen fiir den Gemeinbedarf sind ebenfalls nicht erkennbar.

Deshalb wird diese innerstadtische, durch offentliche Verkehrsmittel gut angebundene Fiache fur
eine Wohnnutzung bereitgestelit.

4.2 Belange des Verkehrs
individualverkehr

Da das Plangebiet unmittelbar an die Victor-Goilancz-Stralle angrenzt, ist das Vorhaben sowohl
fur FuBgénger, als auch fur den Kfz-Individualverkehr vollstandig erschiossen.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen KfZ-Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Unter Ausnutzung des
Héhenunterschiedes im Verlauf der Victor-Gollancz-Stralle ist diese gut in die Gesamtsituation
integriert.

Die Zu- und Ausfahrt der gepianten Tiefgarage zur Victor-Gollancz-Stralie ist auf die dort in Senk-

rechtaufstellung befindlichen Kfz-Stellpiatze abgestimmt.
_Die Oberflache der Tiefgarage wird dauerhaft begriint.

Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich an der Stapenhorststralte die Bus-
Haltepunkte ,Polizeiprésidium® (Linien 21 und 62) und ,Victor-Gollancz-Stra3e® (Nachtbuslinie
N1), sowie vor der Oetkerhalle ein Zugang zum Haltepunkt der Stadtbahnlinie 4 ,Rudolf-Oetker-

Halle".
Das Plangebiet ist somit sehr gut an den éffentlichen Personennahverkehr angebunden.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat und Gas ist durch das vorhandene
Leitungsnetz gegeben.
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Entwasserung
Die Entwésserung des Plangebietes erfoigt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser der geplanten Bebauung wird an den in der stadtischen Grinfliche verieg-
ten, von der Fachhochschule kommenden privaten Schmutzwasserkanal DN 200 mm ange-
schlossen. Die Leitungstrasse wird mit einen Durchleitungsrecht gesichert.

Gemal § 51a (1) Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Aligemeinheit méglich ist.

Von der Verpflichtung ausgenommen ist Niederschlagswasser, das ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird; dies ist hier der Fall.

Das Niederschlagswasser von der geplanten Bebauung wird an den in der Victor-Gollancz-Strafle
verlegten Regenwasserkanal DN 500 mm angeschlossen.

4.4 Belange des Ortsbildes

Die Umgebung des Plangebietes wird in seiner stadtebaulichen Gestalt vornehmlich durch die
schlichten, streng gegliederten Gebdude der Fachhochschule —insbesondere die direkt an den
Geltungsbereich angrenzende Sporthalle— sowie die Verwaltungsgeb3ude des Landesbetriebes
Stralenbau NRW auf der gegenlberliegenden Seite der Victor-Gollancz-StralRe gepragt (Zweck-
bauten). Sie sind zwischen ein- und fiinfgeschossig, haben Flachdacher und weisen eine streng
symmetrische Fensterteilung auf.

Eine hierzu relativ kleinteilige Wohnbebauung schlielt entlang der nérdlich verlaufenden Wer-

therstrafte an.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beziglich der Bauweise, der Ge-
baudehohe, der Dachneigung und der Fassadengestaltung sollen eine harmonische gestalteri-
sche Einbindung des geplanten Wohnhauses in den angrenzenden Gebiudebestand férdemn.
Dariiber hinaus wird das oberste Vollgeschoss gegeniiber den Fassaden zuriickgesetzt.

Um die Umsetzung dieser Gestaltungsmerkmale sicherzustellen, sind, zusétzlich zu den getroffe-
nen Festsetzungen, die Hochbaupline sowohl Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes als auch des Durchfihrungsvertrages.

4.5 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmaipflege

Im kinftigen Geltungsbereich des neu aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
befinden sich keine Denkmdéler oder Denkmalbereiche gemal §§ 3-5 des Denkmalschutzge-
setzes NRW. Vorsorglich wird jedoch auf die Meidepflicht bei der Entdeckung von Bodendenk-
malern hingewiesen. Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung der Gemeinde
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4.6 Belange des Umweltschutzes

Bodenbelastungen

Im Plangebiet sowie in der naheren Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Alt-
ablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.
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Strallenverkehrstarm

Von der Victor-Gollancz-Stralle sowie der Stapenhorststralle gehen infolge des flieBenden Ver-
kehrs Schallemissionen aus.

Auf der Grundlage des Gesamtverkehrsentwicklungsplanes (GVEP) der Stadt Bielefeld (Progno-
se-Null-Fall 2005) ergeben sich nach dem Prinzip der Maximalabschatzung als Ergebnis einer
Uberschldgigen Larmberechnung (nach RLS-90) foigende Werte:

= An der zur Stapenhorststrafle orientierten Nordfassade sind 60 bis 63 dB(A) am Tage und 50
bis 53 dB(A) in der Nacht berechnet worden.

« An der Westfassade zur Victor-Gollancz-Strafle ist von Immissionswerten von bis zu 63 dB(A)
am Tage und 53 dB(A) in der Nacht auszugehen.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet betra-
gen 55 dB(A) tags und 45 dB(A} nachts. Sie werden damit an der Nord- und Westfassade des
geplanten Wohngebédudes um bis zu 8 dB(A) Gberschritten.

Der Empfehlung, aus Sicht der Larm- / Gesundheitsvorsorge maximal 60 dB(A) am Tage und
50 dB(A) nachts nicht zu Oberschreiten, kann nur an der Ost- und Sidseite des geplanten Wohn-

gebdudes gewahrieistet werden.

Aktive Schailschutzmalnahmen in Form von Willen oder Wéanden sind hier aufgrund der vorhan-
denen Bau- und Freiraumstruktur stadtebaulich nicht vertretbar. Durch passive Larmschutzmal3-
nahmen, wie den Einbau von Schallschutzfenstern, kann jedoch an den betroffenen Nord- und
Westfassaden ein innenschallpegel gema VDI-Richtlinie 2719 eingehalten werden.
AuBBenwohnbereiche, wie offene Balkone oder Loggien bzw. Terrassen, sind nur an den [drmab-
gewandten Seiten zuldssig.

Stadtklima

Aus stadtklimatologischer Sicht befindet sich der Planbereich entsprechend den Ergebnissen der
Klimaanalyse der Stadt Bielefeld (1995) und deren Fortschreibung 'Kiimatische Schutzzonen'
{2000) in einem Gebiet geringer Kiimaempfindlichkeit.

Durch das Vorhaben wird das Klima nicht beeintrachtigt.

Luftreinhaltung
Es bestehen aus Sicht der Luftreinhaltung keine Bedenken.

4.7 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Kompensationsmalinahmen .

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie dig
Eingriinung_des Plangebietes :

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11/1/49.00 ,Victor-Gollancz-
Strafle* befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11/1/10.00
.Lampingstralle”, der seit dem 29.09.1956 rechtskréftig ist (siehe Anlagen 2 und 3). Aufgrund des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ist hier das der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung von 1962 entsprechende Hochstmal der Grundftachenzahl zuldssig.

Insofern ist der mégliche Eingriff in Natur und Landschaft bei dem hier betrachteten Vorhaben
gegeniber dem bereits zuldssigen Eingriff aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes deut-
lich reduziert. Da im Hinblick auf die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung nur die Differenz der nach
gultigem Bebauungsplan bereits zuldssigen Eingriffe und der im Zuge der Neuplanung zu erwar-
tenden Eingriffe von Relevanz ist, kann ein Kompensationserfordernis aufgrund der Neuplanung
ausgeschiossen werden.
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Die geplanten Festsetzungen hinsichtlich der Begrinung gewahrleisten die Sicherung und Ent-
wicklung der nérdlich und dstlich angrenzenden, vorhandenen Gehdlzstrukturen. Die Gestaitung
der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache wird somit den Charakter des im Bereich des Vorha-
bens durch éffentliche Geb&dude begleiteten wichtigen &ffentlichen Grinzuges, der sich vom
Teutoburger Wald am Vorhaben vorbei bis hin nach Schildesche erstreckt, auch kinftig stitzen.

Eihe Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVP) ist nach MalRgabe der Entscheidungskriterien in den
§§ 3b, 3¢, 3e sowie den Anlagen 1 und 2 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG)
nicht erforderlich, da das Vorhaben die Schwellenwerte nach Art, Grolke und Leistung nicht Gber-

schreitet.

5. Bodenordnung
Besondere bodenordnende MalBnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind

nicht erforderfich.
Der Vorhabentréger hat bereits sichergestellt, dass die vom Vorhaben betroffene Liegenschaft fir

thn rechtlich und tatsachlich zur Verfligung steht.

6. ErschlieBungsanlagen
ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten
7.1 Fldchenbifanz
Das Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 3.700 gm.

7.2 Zahl der Wohneinheiten
Aufgrund der Hochbauplanungen sind 15 Wohneinheiten vorgesehen.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. [1/1/10.00 ,Lampingstra’e® vom
29.09.1956 in der Fassung der 2. Anderung vom 25.03.1967 werden durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 11/1/49.00 ,Victor-Gollancz-Stralle“ ersetzt, soweit sie durch seinen Gel-
tungsbereich erfafit werden.

9. Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen keine
Kosten.

Die durch das Vorhaben verursachten Kosten fir die Umgestaltung der offentlichen Verkehrsfla-
che im Bereich der Parkplatze an der Victor-Gollancz-Strafie (ca. 7.700 Euro), den Anschiuss an
das Kanalnetz einschlieBlich der Einrdumung eines Durchleitungsrechtes (ca. 2.000 Euro) sowie
die Verdichtung des AP-Feldes (ca. 2.000 Eure), werden durch den Vorhabentrager getragen.

Die Ubernahme dieser Kosten in Hohe von insgesamt 11.700 Euro ist im Durchfilhrungsvertrag

geregeit.
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10. Durchfilhrungsvertrag

Der Vorhabentrager, die AREAL Bautrager und Grundstiicks GmbH & Co. KG, hat sich bereit und
in der Lage erklart, die mit der Planerarbeitung und Objektrealisierung verbundenen Kosten zu
tragen. Einzelheiten sind im bereits abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrag geregelt.

11. Projektbeteiligte

Vorhabentriger: AREAL Bautrager und Grundstiicks GmbH & Co. KG
Hauptstrae 170, 33647 Bielefeld

Hochbauplanung: Dipl.-Ing. H.-G. Klussmann, Falkstra3e 17, 33602 Bielefeld

Stadtebauliche Planung: Baudisch + von Beeren, Estelistralle 31, 33739 Bielefeld
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Anlage 1: Ubersicht Bebauungspian 11/1/10.00 und Aufstellungsbereich Bebauungsplan 11/1/49.00
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Anlage 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan-Ausschnitt (Stand 2. Anderung vom 25.03.1967)
‘Fluchtlinienpian’, unmafstablich
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Aniage 3: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan-Ausschnitt (Stand 2. Anderung vom 25.03.1967)
'Baugestaltungsplan’, . ' unmafistabiich
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