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Betr.: Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/1/45.00 fiir ein
Teilgebiet zwischen der Kurt-Schumacher-Strafle und der Sta-
penhorststrafe (Polizeipridsidium)

- Stadtbesirk Schildesche =

Beschluflentwurf:

Der Bebauungsplan Nr. II/1/45.00 fiir ein Teilgebiet zwischen der
Kurt-Schumacher-Strafle und der Stapenhorststrale (Polizeiprédsidium)
wird mit dem Text und der Begriindung nach § 2 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.08.1976 als En t wu r f TDbeschlossen. Der Be-

bauungsplan ist gemdB 5 2 a Abs. 6 BBau@ o6ffentlich auszulegen.

Ic
Text

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. IL/1/45.00 fiir ein Teilgebiet
zwischen der Kurt-Schumacher-Str. und der StapenhorststraBe (Polizei-
prédsidium)

- Stadtbezirk Schildesche -

A.

- Grenzen und Inhalt -

GemdB § 2 Absatz 1 und 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I, S. 2256) wird der Bebauungsplan
Nr. II/1/45.00 fiir ein Teilgebiet zwischen der Kurt-Schumacher-Stralie
und der StapenhorststraBe (Polizeipridsidium) aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfaBt ein Teilgebiet der Stadt, dessen Grenzen wie
folgt heschrieben werden:

Ausgangspunkt: die Ostecke des Flurstiickes 679 der Flur 84; die Siid-
seite der Flurstiicke 679, 592, 591 und 549 (Kurt-Schu-
macher-StraBe/Stapenhorststraﬁe) sowie der Flurstiicke ‘
546, 547 und 413, die Westseite des Flurstiickes 413 bis
zur Siidostecke des Flurstiickes 411, die Siidseite des Flur-
stiickes 411, die Westseite der Flurstiicke 411, 601 und
602 bis zur Nordwestecke des Flurstiickes 602, geradlinig
iiber die Flurstiicke 544 und 753 bis zur Siidostecke des
Flurstiickes 752, die Ostseite der Flurstiicke 752, 537 und
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519 bis zu dem Grenzstein, der ca. 3 m nordwestlich der Nordost-
ecke dieses Flurstiickes liegt, von dort geradlinig iiber das
Flurstick 775 (Kurt-Schumacher-StraBe) bis zur Nordwestecke

des Flurstiickes 777, die Nordseite des Flurstiickes 777 bis zur
Nordecke dieses Flurstiickes, die Westseite des Flurstiickes 522
sowie die Slidseite der Flurstiicke 522, 521, 530 und 532 big zur
Slidostecke dieses Flurstiickes, geradlinig iiber das Flurstiick 568
bis zur Siidecke dieses Flurstiickes, die Nordostseite des Flur-
stiickes 531 bis zur Siildwestecke des Flurstiickes 675, geradlinig
iiber das Flurstiick 531 zur Nordwestecke des Flurstiickes 671, die
Ostseite des Flurstiickes 753 bis zu dessen Siidostecke, geradlinig
iiber das Flurstiick 418 bis zur Nordwestecke des Flurstiickes 742,
die Silidwestseite des Flurstiickes 742 und dann ihre nach Osten ver-
schwenkende Verliangerung quer iiber das Flurstiick 549 bis zur 8iid-
westecke des Flurstiickes 590, die Siidseite der Flurstiicke 590,
593 und 680 zum Ausgangspunkt zuriick.

Sémtliche Flurstiicke liegen in der Flur 84, Gemarkung Bielefeld.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes sind die einge-
tragenen Grenzlinien im Bebauungsplan und der vorstehend beschrie-
bene Grenzverlauf verbindlich.

Der Bebauungsplan besteht aus

dem Gestaltungsplan,

dem Nutzungsplan,

diesem Text und der Begriindung

sowie dem Eigentiimerverzeichnis.
Der Bebauungsplan setzt gemdfl § 9 des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl, I, S. 2256) und § 4
der I. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung vom 21.11.1970 in Verbindung mit § 103 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauONW} in der Fassumg vom 15.07.1976, so-
weit es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
fests

1. die Art und das MaR der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die iliberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stel-~
lung der baulichen Anlagen;

3. die Flédchen filr StellplHtze und Garagen mit ihren
Einfahrten;

4, die Flichen fiir den Gemeinbedarf
(Polizeiprd#sidium und Polizeiwache West);

5. die Verkéhrsflachen;
6. die Versorgungsflidchen;

7. die Fihrung von Versorgungsleitungen;



8. die dffentlichen Griinfléchen, wie Parkanlagen;
9. Bindungen fiir Bepflanzungen;

10, die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Soweit im Nutzungs- und Gestaltungsplan sowie im Text fiir die zu~
lassige Nutzung der Grundstiicke keine besonderen Festsetzungen ge-
troffen sind, gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 - BGBl. I,

8. 1763 -, die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der jeweils gliltigen Fassung und die dazu erlassenen Rechtaverord-
nungen. -

Verstofle gegen die gemidB & 103 BauONW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen liber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden
gemdB § 101 (1) 1. BauONW als Ordnungswidrighkeit geahndet.

B.

- Ergédnzende Einzelbestimmungen zum Inhalt -

Zu A 1. - die Art und das MaB der baulichen Nutzung -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung,
soweit sie geneh migungs-, zustimmungs- oder anzeigenpflichtig
sind, sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen aus-
geschlossen (siehe dazu Ausnahmen, Ziffer 3).

Zu A 2. - die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen -

a) Die eingetragenen Bauk®drper sind verbindlich fiir die Stellung
der Gebdude auf dem Baugrundstiick, fiir die Dachform und die
Dachneigung.

b) Soweit vorhandene Gebdude auf nicht iliberbaubaren Grundstiicks~
fldchen stehen, ist eine Nutzungsiinderung der Gebdude nur zu-
ldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fiir die Neube-
bauung des Grundstiickes festgelegt ist. Bauliche Anderungen
sind an und in den Gebduden nur zullssig, wenn sie der Erhal-~
tung der Bausubstanz dienen.

Zu A 3. - die FlHchen fiir Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten -
Die fiir das Polizeiprédsidium und flir die Polizeiwache West not-
wendigen Stellplétze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge sollen

weitgehend unterirdisch hergestellt werden. Ein- und Ausfahrten
zu den Stellplétzen und Garagen sind nur auf den im Bebauungsplan
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festgesetzten Grundstiicksteilflichen zuldssig.

Im iibrigen gelten fiir die Schaffung der Stellplatze und
Garagen die Bestimmungen des § 12 der Baunutzungsverord-
nung und des § 64 BauONW sowie die Bestimmungen der Gara-
genverordnung.

Zu A 5. - die VerkehrsfliEchen -

Die im Nutzungsplan und im Gestaltungsplan eingetragenen Auf-
teilungen der dffentlichen Verkehrsflichen in ihre einzelnen
Bestandteile wie Fahrbahnen, Schrammborde, Gehwege, Parkstrei-
fen usw. haben nur nachrichtliche Bedeutung. Sie werden erst
in den Ausbauplidnen verbindlich festgelegt, die auch fiir die
endgliltige HShenlage der ErschlieBungsanlagen mafRigebend sind.

Zu A 9. - Bindungen fiir Bepflanzungen -

a) Entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen ist auf dem Bau-
grundstiick ein mindestens 5,0 m tiefer Grundstiicksstreifen
als Griinfldche anzulegen und zu unterhalten (Vorgartenflache),
sowelt nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes entgegen-
stehen. '

b) Durch die Bepflanzung der Vorgdrten darf die fiir den 8ffent-
lichen Verkehr erforderliche libersicht nicht beeintrdchtigt
werden.

¢) In den Vorgirten diirfen bauliche Anlagen weder oberirdisch
noch unterirdisch aufgestellt, errichtet oder eingebaut
werden. Diese Flichen Qiirfen ferner weder zu gewerblichen
Zwecken oder Werbezwecken, zum Aufstellen oder Lagern von
Gegenstinden aller Art noch zu Schaustellungen und zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen benutzt werden.

Zu A 10, - die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

a) Die Fldche fiir den Gemeinbedarf (Baugrundstiick fiir das Polizei-
prédsidium und die Polizeiwache West) ist gegen die &ffentli-
chen Verkehrsfldchen durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

b) Soweit im Bebauungsplan keine besonderen Festsetzungen getrof-
fen wurden, sind Einfriedigungen nur auf den seitlichen und
rickwdrtigen Grundstiicksflichen zuldssig. Diese Einfriedigun~
gen diirfen die Hohe von 2,50 m nicht iiberschreiten. Zuldssig
sind: Hecken aller Art, Holzlatten - oder Plankenzdune, Ma-
schen- oder Spanndraht, Mauern,

Andere Grundstﬁckseinfriedigungen sind unzuldssig.
Bei unterschiedlichen Gelindehthen ist die zuldssige HBhe der
Einfriedigung von dem tiefer gelegenen Grundstiick zu messen.

Im lbrigen gelten beziiglich der Einfriedigungen der Grundstiicke
die Vorschriften der §§ 11, 14 und 21 BauONW.
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¢) Zur Vermeidung von Stdrungen des StraBen- und Ortsbildes
und um einwandfreie HSheniibergiinge der Grundstiicke unter-
einander zu erhalten, ist die Versinderung der natiirlichen
Erdgleiche durch Aufschiittungen oder Abgrabungen auf allen
Grundstiicken nur zuléssig, soweit sie fiir die bauliche
oder sonstige Nutzung der Grundstiicke erforderlich ist
und die hierbei entstehenden Gelindeniveauunterschiede
zwischen den einzelnen Grundstiicken sowie zu den Verkehrs-
und Griinfléchen durch Béschungen bis zu 30 ° ausgeglichen
werden kdnnen.

d) Behelfsbauten - das sind bauliche Anlagen aus Holzwerk,
Baustoffplatten, Kunststoffhiilllen, Blechtafeln, Pappbeklei-
dungen, Jute, Papierstoffen u, #. - diirfen auf allen Grund-
stiicken nicht errichtet werden. Dazu rechnen insbesondere
auch Verkaufswagen und ~buden, auch wenn sie tdglich auf-
gestellt und abgeridumt werden.

e) Sockel sind nur aus dauerhaftem, farbbestdndigen Material
und bis zu einer HShe von 0,90 m zulissig. Der Sockel wird
bergseitig gemessen von der gewachsenen (natiirlichen) Erd-
oberfléche bis zur Oberkante der Kellerdecke bzw. des Erd-
geschoBfullbodens.

C-

- Ausnahmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen gemidBl § 31 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes noch folgende Ausnahmen zZugelassen werden:

1. Abweichungen von der festgelegten Dachform und Dachneigung, wenn
dies zur Anpassung an vorhandene Nachbargebiude zweckmdBig ist so-
wie von der ausgewiesenen Gruppierung der Baukorper, wenn dadurch
die stddtebauliche Gesamtsituation nicht verschlechtert wird.

2. Abweichungen von der festgesetzten Lage und den zuldssigen Materialien
der Einfriedigung zur Anpassung an die Einfriedigung der Nachbargrund-
stiicke.

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 der BauNVO auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksteilfléchen, soweit dadurch die stddtebauliche
Gesamtsituation nicht verschlechtert wird,

4. Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 der BauNVO

D.
- Aufhebung von Bebauungspldnen -

Durch diesen Bebauungsplan werden aufgehoben:
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35/14

Genehmigung

Gemi8 § 11 des Bundesbaugesetzes genehmige ich denyitex

vom Rat der G¥xxatudsistadt .. Bielefeld..............
amm 18,6.1979

Nr. II/1/45 00  mit folgende rfejduefitagecxyivMaBgabe 2n:

Die im Zuge der Kurt-Schumacher-Strafie als tffentliche
Grinfl&iche festgesetzte Mittelinsel zur baulichen
Trennung der Richtungsfahrbahnen ist als Verkehrs-
flidche festzusetzen.

Detmold, den 11. 9, 1979

Der Regierungsprésident

Az.: , 25:2L.1171/B 39
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