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zum Bebauungsplan der Stadt pielefeld Nr. I1I/1/37.00 fur ein Te1il -
geblet zwischen Grilinewaldstrafe - Durerstrafe - Cranachstrafie -

Holbeinstrafe
im Stadtbezirk Dornbery.

A,
-~ Grenzen und Inhalt -

Gemdaf 3 2 Abs. 1 und 7 des pundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I, S. 341) ward der debauungsplan fir ein Teilyebiet zwischen
GrunewaldstraBe - DirerstraBe - Cranachstrafle - Holheinstraie auf-

gestellt,.

Der pebauungsplan erfaBt ein Teilgehiet der Stadt, dessen Grenzen

vie folgt beschriehen werden:

Ausgangspunkt ist de Sudwestecke des Flurstuckes 253 der Flur 3,
Gemarkung Grofidornhery. Dile Grenze verlauft entlany der Wesi-
grenze dieses Flurstuckes; der West- und Nordgrenze des Flur-
stuckes J06; der West- und Nordseirte des wegeflurstuckes 267;
der Nordseite des Flurstickes 262; der Ost— und Sudselte des
Flurstickes 262 bhis zur Nordostecke des Flurstuckes 427 der
Flur 93, Gemarkung gielefeld (Cranachstraie); wvor «dosi _op gl
Fiorag o naer Gan Flarvs ek 3127 w1s zur Silidostecke des Wegefiu--
stiickes 80; dann entlang der Siidgrenze dieses Flurstiickes ur
der Sudseite des Flurstiuckes 253, Flur 3, Gemarkung Gro sdorn-

hery zum Ausgangspunktzuruck.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauunygsplangebletes 1st die Grenzein-

’tragung im gebauungsplan verpbindiich.

Der Bebauungsplan hesteht aus:

dem Verkehrs~ und Griunfldchenplan,

dem Baunutzungs- und paugestal tungsplan,
dem Elgentumerverzeichnis,

diesem Text und der segrindung .

Der pebauungsplan setzt gema: 3 J des zundespaugesetzes und § 4 der
ersten Verordnung zur Durchfuhrung des pundespaugesetzes in der Fassu
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vom 21.11.1970 1n Verbindung m't § 103 der Bauordnung fur das Land

NW (Bau0 NW)} in der Fassung der gekanntmachung vom 27.01.1970, so—

welt es erforderlich ist, durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text

fest:

1.} das Bauland und fiilr das B~ruland
2) die Art und das Ma3 der baulichen Nutzung,

b) die zauwelise, die uUberbaubaren und die nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen sowle die Stellung der haulichen Anlagen,

2.) die Verkehrsflidchen,

3.) die Fldchen flir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft,

4.) die Bindung fiir Bepflanzungen,

3.) die auBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Sowelt im paunutzungs- und paugestaltunygsplan sowie i1m Text fur die
zulassige Nutzung der Grundstucke kelne pesondereh Festsetzungen ce-
troffen sind, gelten die Verordnung lher die hauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1368 -;Gul. 1, S.12-
die pzuordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (yauO NW) 1n der je-

wells geltenden Fassunyg und die dazu erlassenen Rechssverordnungen.

VerstofBe gegen die gemdfl § 103 paul NW 1m sebauungsplan aufgenommenc:.
Festsetzungen iuber die duBere Gestaltung der bhaulichen Anlagen werde:

gemdn § 101 (1) 1 Baud NW als Ordnunygswidrigkest yeahndet.

B.
- Ergdnzende Einzelbestimmungen zwnr Inhalt -

Zu A1 a): = Art und Maf der baulichen Nutzung -

1.) Auch ausnahmswelse sind
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im "Reinen Wohngehiet" Ldden und nicht storende Handwerk:'.w-—
triehe, die zur Deckuny des taylichen gedarfs Fur die ge-
wohner des Gebietes dienen sowire kleinere 3etriebe des gener-
rgungsgeverbes (§ 3 Abs. 5 der Baunutzungsverordnuny)

nicht zugelassen.

2.)

bauliche Anlagen sind auf den nicht lberbaubaren Grundstucks-
flachen unzuldssig; ausyenommen sind Stellplatze und Garagen, s
weirt sie nicht auf Vorgartenfldchen errichtet werden. Nebenan-—
lagen 1m Sinne des § 14 Abs. 1 der gaunutzungsverordnuny stind

ausyeschlossen.

Zu A 1 bH): -die pauwelise, die uperhauharen und die nicht Uherh -uh~r-

1.)

2.)

3.)

Grundstucksflachen sowie die Stelluny der haulichen An-

lagen -

Dle elncetragenen neuen Baukorper sind verbindlich Ffur .o
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, fur die dDachform uni fur
die Dichneiguny.,

Sowelt vcrhandene Gehdude auf nicht iiberhauharen Grundstiucks-
fldchen stehen, 1st eine Nutzungsanderuny der Gebaude nur zu-
lassig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fiur die Neube—
bauung des Grundstlickes festgeleyt 1st. Bauliche Anderungen
sind an und 1n den Gebduden zuldssig, wenn sie der Erhaltuny

der mausubstanz dienen.

Die durch paugrenzen 2usgewlesenen iuberhaubaren Grundstiucks—
fldchen durfen im "Reinen Wohngehiet", soweit nicht tiefere
neue saukorper ausgewiesen sind, grundsatzlich nur Sis zu Ciner
Tiefe von 14,00 m bhepaut werden. Wurde eine ri1efere uberhauhab
Grundstiicksfldche festgelegt, so 1st elne Uherschrei tuny der
Bebauungstiefe von 14,00 , durch einen Gebiudetell gestatiet.
Dle Brelte dieses Gebdudeteiles darf im"Ranen wWohngehbiet™ nach.
groder als 1/3 der anschliefenden Gebhiudeselte sein. Bine ge-
bauungstiefe von insgesamt 16,00 m darf nicht uberschritten
werden.
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1.)

2.)

Zu A

Zu A

2): =Verkehrsfldchen-

Die im Baunutzungs- und Baugestaltungsplan eingetragenen
MaBe fir die Aufteilung der offentlichen Verkehrsfldchen
in ihre einzelnen Bestandteile wie Fahrbahnen, Schramm-
borde, Gehwege, Parkstreifen usw. haben nur nachrichtliche
Bedeutung. Sie werden erst in den Ausbaupldnen verbindlich
festgelegt, die auch fiir die endgiiltige Hohenlage der Ex-
schlieBungsanlagen maBgebend sind.

Soweit auch private Verkehrsflichen fiir die Aufnahme von
Versorgungsleitungen nicht ausreichen, ist die Verlegung
dieser Leitungen auf anderen Teilfldchen der Grundsticke

notwendig.

3): -die Flichen fiir die Landwirtschaft und fir die
Forstwirtschaft-

Auf der filr die Landwirtschaft ausgewiesenen Grundsticks-
fliche dirfen nur die fir einen Gartenbaubetrieb notwen-
digen baulichen Anlagen errichtet werden.

auf der fiir die Forstwilirtschaft ausgewiesenen Fldche durfer
xeine baulichen Anlagen errichtet werden. Sie ist von jeg -
licher Bebauung, gleich welcher Art, freizuhalten. Dex
vorhandene Baumbestand ist zu schonen und zu erhalten.

Zu A :

1.)

4§): =-die Bindungen fiudr Bepflanzungen-

Entlang den Sffentlichen Verkehrsfldchen ist auf allen
Baugrundstiicken ein mindestens 3,00 m tiefer Grundsticks-
streifen als Griinflidche anzulegen und zu unterhalten
(Vorgartenfliche), soweit nicht andere Festsetzungen des
Bebauungsplanes entgegenstehen.
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2.)

3.)

— f) —
burch die gepflanzung der Vorgarten darf die fur den offenl-
lichen Verkehr erforderli--he Ubersicht nicht heeintrachtigt

werden.

In den Vorgarten durfen bauliche Anlagen weder oberirdisch noch
unterirdisch errichtet, aufgestellt oder eingehaut werden. Diess
Fliachen durfen ferner weder zu gewerblichen Zwecken oder Werbe-
zwecken, zum Aufstellen oder Lagern von Gegenstanden atler Art
noch zu Schaustellungen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen

penutzt werden,

Zu A 5!: -d1e auBere Gestaltung von haulichen Anlagen-

i.)

2.)

3.)

Alle sBaugrundstiicke sind gegen die &ffentlichen Verkehrsflachen

durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

Sowelt nicht im 3ebauwungsplan fur einzelne Grundstucke eline
hestimmte Einfriedgung festgelgt wurde, 1st als Grundstuck--
einfriedigung entlang den offentlichen Verkehrsflachen an der
Grenzlinie der offentlichen Strafe und auf den seitlichen urunc
stiicksgrenzen zwischen der Grenzlinle der Strafle und den vor-
deren paugrenzen eine lesende Hecke, gyf. Spanndraht, bls zu
einer Hohe von 0,60 m zulidssiy. Soweit 1m sBebauungsplan keine
hesonderen Festsetzungen getroffen wurden, sind Einfriedigungen
nur auf oder hinter den strafenseitlgen Baugrenzen —-auch auf do
seitlichen und ruckwdrtigen Grundstlicksgrenzen- zulasslig. viese
Einfriedigungen durfen die Hohe von 2, 00 m nicht uberschreiten
Zuldssig sind: Hecken aller Art, Holzlaten— oder Plankenzidune,

Maschen- oder Spanndraht, Mauern oder Sichtschutzmatten.

zZur Vermeidung von Storungen des Straden- und Ortshildes und w
einwvandfreie Hohenlibergdnge der Grundstucke untereinander zu
erhalten, ist die Veradanderung der naturlichen Erdgleiche dufch
Aufschiittung oder Ahgrahung auf allen Grundstucken nur zu-
ldssig, soweit sie fur die hauliche oder sonstige Nutzung Jder
Grundstucke erforderlich 1st und die hierber entstehenden Ge-
landeniveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstucken
sowle zu den Verkehrs— und Griunflachen durch soschungen bis 2u
300 ausgegelichen werden konnen. Unter sonsiger Nutzunyg der
Grundsticke 1st auch die Modellierung des Gelandes durch einen

godenaushub zu verstehea.




4.) pehelfsbauten, das sind bzullche Anlagen Aaus Holzwerk, Bau-
platten, Kunststoffhullen, slechtafeln, Paippbekleiduny, Jute,
Papierstoffen u. a., durfen auf allen Grundstiicken nicht er-

Dazu rechnen inshesondere auch Verkaufswaygen und

taglich aufyestellt und abge-

richtet werden.
Verkaufshuden, auch wenn sie

rdumt werden.
5.) Drempelwinde und bachaufbauten sind unzulassig.

6.) Sockel sind nur bis zu elner HGhe von 0, 30m zuldssig. Der

Sockel wird hergseitlig gemessen vonhaer gewachsenen (natur-
lichen) Erdoberflache bis zur Oherkante der Kellerdecke hzw.

des Erdgeschofifuhodens. )
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7.) Die(Flachddcher sind mit allseitig horizontalem Wandahschlud

. ) (umlal e Trauflinie) auszuhilden, vorspringende Dachplatren

[~ und Gesimse sind unzulassiy.

2! - 35°-28°
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s - Ausnahmen -

Stady

von den Festsetzungen des pebauunygsplanes konnen gemif § 31 (1)

des pundesbaugesetzes auler den nach der 3aunutzungsverordnung

moglicher und durch den gebauungsplan nicht ausyeschlossen™d Au .-

nahmen noch folgende Ausnahmen zugelassen werden:

€_

i.} Die Uberschreitunygder zuldssiyen Sockelhthe, wenn dies durc:
unterschiedliche Gelandehchen auf dem Grundstick erforderlich 1

?.) Abwelchungen von der festyeleyten Lage, Hohe und den zulas«.gyen

Materialien der Einfriediguncen.

’.)Die Anlage von Stellpldtzen in Vorgarten durch Spurplatten, wen:
die notwendigen Einstellplatze an einer anderen Stelle der nau-
grundstucke nicht untergebracht werden konnen und ein Voryarten

in der Tiefe von mindestens 5,00 m angelegt wird,




