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S Bebanungsplan der Stadt Bielefeld [Neiig/20:00! fiir das Gebiet

S e Lengenhagen —~ Botanlscher Garten - Bundesbahn - Haller Weg =
trapse = Hohenzollernstrage

AL
=~ Grepzen und Inhalt =

g 2 Abs. 1 und 7 des Burdesbaugesetzes vonr 23, Juni 1960
P, 5. 3481) wird der Bebauupgeplen Nr. 1/29.00 fir das Ge-
&5 Lengenhagen = ﬁ@tania@hex Garten - Burdesbahn - Haller
nrich=Erask-5tralie -~ Hobenzollernstrade asufgesite Wlﬁ”

ravungepian umfalt ein T pilgebiet der Stadd, dessen Grenzen
% beschrieben werden

svmransgpunkt: Die Horvdwestecke des Flurstiickes

zen)., Gie Nordselte des Flurstickes 294 bis
ecke dee Flurstiickee 88 (Potsnischer Garten),
des Plurstickes 88 bis zur Nordostecke das =8
iig Nordostseite der Flursticke 461, ‘462, 1 08,
Jertselte des Flurstickes 2049 (’J@ Lecher o
atick der Sids C£L6 des Fluratlickes 205 bi g
des Flurstickss 274, disgonal iber das A6
fatrane) zur Nord @Ea des Flurstiickes 7490, =
e des Flurstickes 4ﬂ/, die Hordostselite
GLLCE 48, die Slidostbseitve 'der Flurstucke 48, 2
aohn), die Norgwest- und Sidwestselte des FlLuzat e
(Bolbrinkerwep), ein Teillstick der Siidostseite ¢
gtlickes 70 {Bundesbehn), geradlinig uher das Flursiile
- zur Sidecke des Flurstickes 47, die Sidwestseite der I
atick 7, 46, ein Teilstick des Flurstickes 45 {(Stelnhagensy
: strase ) geradlinig lber das Flurstick 4 i le s
= Filuretiickes 34, die Ost- ungd Hordseithe de ,
22y 1L iber das Flurstick &8 zur Nordostec : g ghes

3 Nordseite des Flurstickes 80, gﬁran
ek 81 zur Slidostseite des Flursgii

£ 0 ;@§5r;~grn o0 WL

AL

ﬁS@S@:i@ a Flurstiuckes 17, die ﬂcsts

28 596, dﬁe Owtssl ) deq Flursticke - {H
‘eiistick des Flurstiickes 558 Lhalnzi@h=haaa re
ur Biidostecke des Flurstickes 619, die Osiseite do
2t lickes &19 bis zur Sudwesbecke des Flurstlickes €18

. 1;5

Sfide, Ost= und Sldseite des Flurstlickes 618, die doest-
ggﬁ F crdseite des Flurstickes €17, gervadlinig ubﬂr Gug
Plurstiick 618 zur Westseite des P&&IBﬁucwea 6279, ein Teil=
huufk cexr Westseite des Flurstuckes 621, die 5uaﬁ@i?ﬁ dar
Pluvstiicke €21, 623, die Slidostseite der Flurskicke 6235,
65& ﬁneaWegtJeite der Flurstiicke 624, 625, €20, g geraa?ﬁaig
iber das Flurstick €22 zur Sidwest eek@ des Flurstickes 627,
£ VWegteeite der Flursticke 627, €28, 629, 630, éu/
; des Flurstilickes 663, die We st~ uné Nordsei
West- upd Nordeei ?@ des FPlupstis
zum Ausgangspunkt zuriick.




Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die Grems=
gintregung im Bebauunggplan verbindlich. o i Cives

Der‘Bebauungsplan‘besteht aus
- dem Verkehrs- und Griinfléchenplan,
\‘dem Baunutzungs- und Baugestaltungsplan,

‘diesen Text und der Begriindung.

22
der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbauggsesz
29, November 1960 in Verbindung mit § 103 der Bsucordnu: i
Land -Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25, Juni 1962, s
erforderlich is%, durch Zeichnung, Farbe, Schrift u

Der Bebauupgsplan setzt geméd § 9 des Bundesbaugesetzes und

4. das Bauland und fir das Bauland i

a) 8ie Art und das Mai der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nichy
iiberbaubaren Grundsticksflichen sowis dis
Stellung der baulichen Anlagen,

¢) die Fléchen fiir Stellplitze und Garagen so-
wie ihre EBinfahrten auf den Baugrundstiicken,

d) die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf,
2. die Verkehrsflichen,

3. die Versorgungsfldchen,

4. die Grinfléchen wie Parkenlagen und Spielpliize,
5. die Fldchen fiir die Landwirtschaft,
&. die mitieeh=g Fahr- upnd Leltungsrechten &

zugunsten eines Ffrschliedungstridgers oder
eines besghrgnktea Perscnenkreises zu be-=
lastencen Fl&chen,

7. die Fléchen fiir Gemeinsehaftsstellplitze
und Gemeius@haftsgarageﬂg

8. die Bindungen fiir Bepflanzungen,
9. die #Bullere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Soweit im Baunufzungs- und Baugestaltungsplan sowie im Text Liip

die zuléssige Nutzung der Grundsticke keine beaoad@xen_Eestaeﬁ@uﬁ=";:

gen getroffen sind. gelten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (EHUNUEPEREEVerordnonE) von 26. Juai 1962 - BGBL, I,
S. 429 =, die Bauordnung Iur das Lang Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
~wvom 25, Juni 962 - GV. NW., S. 373 -, die Vercrdnung iber den Bau

Targt

und Eetrieb von Garagen (GarVO) vom 23, Juli 4962 - GV. §NW.. S. 509 -

und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen und Verwaltubzsvorsehrif=
ten.
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30 BW 4im Bﬂbauungsplau aufge=
@5@3@ Gesteltung banlicher Apnlea-
K% ale Ordopungeswidrighkeit ge-

VS IE
Haiame ; :
ahnds

B.f ;
~ frgépzende Bingelbestimmungen zum Irhalt =

Zu A U ad: -~ Art und Mad der baulichen Nutzung -

4. Im “"Allgemeinen Wobngebiet" elnd asuch auspahmeweise nichi
zugelassen:

) Anlagern fiir Verwaliungen sowie fir sportliche Zwecke,
) Gartenbaubetriebe,

T

n im Sipne des § 14 Abe. 4

en gingd auf den p*' t 3 Gruand-
aﬁuégm uavc1i &2 s&wh vm EQJHCQ&EUSgEQQ§=
t 3

wo e

o

£

= @ie Bauweise, die Uberbanbaren uvng dle niché
Uberbaubaren CGrundsticksflichen sowle dis
Stellung der beulichen Anlegen -

i, Die g ingetragnn@n peuen Bavkorper sind verbindlich fix die Firet-

sichnung der Gebiude, fur die Dschfiorm und fur die Dacbneigung.
. =owelt vorhandene Gebiude auf nicht Uberb

fléchen stehen, ist eiloe Nube bﬁg“awﬂng¢”

léseig, ACﬂD gie der HNutzung entsprichit, a1

uag des Grundstuckes é&atgﬂ’eg iet. Bauliche ¥

31 L0G im.d@m Gebauden nur zuldseig, soweidt sie der

der Rausubetanz dienen; dasselbe gilt fiix wlcee

cnende Gebdude auf Verkehrs- wnd Grinflichen., solan Q'

nicht gefordert wird. Nutezungssnderungen sind bel don abe

ﬁe den Gebiuden unzulissig-

>¢h Baugrenzen ausgewiesensn Uberbaubaren Grundsticks~
dlirfen grundsétzlich nur bis zu einer Tielfe voun 12,00 n
36 werden. Wurde elpe tiefere iiberbaubare Grubndstic ksfiBene
zlegt, &8¢ i3t eipne Uberschreitung der Bﬁbauunggtigie WL
3 inypeh sinen (‘abpnr’ia%nu‘t rd Z2uy Eaan-npnnm _Z3l 53&'3:»91 LYrE

(S ".J TRl A i

¢ t gusdrucklich durch Eestg@uzvggcm dee BabF&&?
2] logsen is%t. Die Breite dieser Gebdudedtell

"tllgemeinen Wohngeblet”
C@bﬁ@&mf&it@ BeLln.
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2u 4 1 e) und A7)

i

die Flachen fur Stellyl;tge und Gavagen
sowie ihre Einfahriten aul den Baugrund-
stucken =; ,

" = gle Fldchen fiir Gemelnschafusstellplétze
und Gemeinschaftsgarsgeh =

aufl den Baugrundstlicken keine Stellplitze gﬁw
cn 8ing, gind sie auf den 8inzslg§n Baugrunds
ien Bestémmuugen des § 12 der Baunutzupgavero
r BauO Ré sowie den Bestimmungen der upffa %

Zn A 23): - die Verkehrsflichen -
14 «,sob] eBungasnlagen im Sinpne des § 427 des Bundesgbavugesstzes

g) alle zuwm Lnbay bestim

n
b} die in Leun
M'/%?ﬁ/ M‘g& & = A,

tcﬁ

»Z /7”76{5/014/ c*}

ler mit dem Buchstaben
K s

1

5. Bovel® in den elnzuziehenden Effentlichep Sby:
fléchen chgorgunagitl&uﬁgen vorbenden sind une
tungen nicht verlegt werden, micsen dic betrefs
vor Hickibertragung coder bel einem Verkauf zoge

(%8

sorgupgeunternshuen wit Lelbunperechten belapte

CZ (}*‘3 C?

x_D

im BFUDU”"QQQS— und Esuge
si@ nu ilupng der 6f£@1tl&cuﬁ
Bvﬁuaact@zls wie Fahrbeh i
ﬁi@m usw. hahen nur ne@hrle bk
ia'ﬁ&n Lusbeuplinen v Sbi“ff
endgiiltige Hohbenlage .

die Fléchen fur die

Die puggewiesene landwirtschaftvliche Hutzflachs is
werbogdy Tiperische Mot bzung bestimmt. RBine sndere Ko
zulfsegig. Luf den mit Baugrenzen versehenen Grunds
chen kipnen die baulichsn Anlegen ervichiet woxden,
ervarbegirtnerische Nutzung der Grundstlcke notwe nd?




R '
e _ ~ die mi% Geb-, Fehr- und Leitusgerechten szugunsteu
Yoo iyl s U 51168 Laa@h;i@jLnr trdgera oder einse beschvinkien
Personenkreises zu belastenden Fléchen =

= 4 Beunubzungs= und Baugaaf&ltuﬁg :plan besonders gekesnnzeich-=
en Grundstickeflachen im Hinbtergelénde der Honen@clierhs rege .,
uBlerstraie und ao¢a11€h der Streine Lapgenbegen gind zu=
Jewelligen Eigeatimer der argrenzenden Grundstiicke
ZEOrgUn gsuatewnehmen mit Geh-, Fab¥- und Leitungerech-

oh e

dex
-vl&&? 280,

- die Bindungen flr PRepflanzupgen =
Intiang ﬂﬁm HIifentlichen Verkebhrs
n tiefer Grundstiicksstreifen ale Grirx
43 vﬂtexhaJ?cp (V@rgarbanfiu ~}? goewelt n
czungen ez Bebauvungaplanes entgegenstohen.

sflgchen is

darf die fur den Cifent=
eht nicht beeiptric: :

@?gﬁxt@n dufngﬁ W@ﬁEF ; ‘blicken Zweckern odex
en, zZum : von G@gﬁ@eﬁaﬁgem &
zy Sche sllen von Kraftfahys
B wer

~ die ZuBere Gestesltung wvon baulichen fnlggen -

g en die Gffentlichen
v ab xgrcn 26 Do

31
lichen
n
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ndstiickseinfriedigung 18t entleng den Gffentlichen Vers

achen san der Grenzlinie der 6ffentlichsn %3rcr~ ;

tlichen Grundsticksgprenzen zwlschen der G

vnd den vorderen Bau n eine lehe ki
‘ b bis 23 @iper Hohe von 0,60 m zplisg

T Art sind od
auch zuf ntl
&léﬂr Ein

4z
M
@ et

n
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aur Vermeidung von Storungen des Strausen- und Orgsbildes und on
elowvandfreie Hohenupergange der Grundstiicke unter@agca ShiEAY)
erhalten, ist die Verdnderung der natiirlichen Erdgleiche durch
Aufachiitbung oder Abgrabung auf allen Grupdstiicken pur zblés
Bﬂwait ﬂ*e fur die bauliche oder sonstige Nu+Muag der Gruude
< 3 igt und die hierbei. egtagehendea Gelédndenivesn
'”WLFChﬁQ den einzeloen Grundastlcken sowieg zu
= 4 Grunfiachen durch Bfschungen bis zu 30¢ suasgegil
e }:O R -




Az @&n?lfsbaut@n» das sind bauliche Anlegen aus Holazwerk, Bau-
platten, Kunst&tcffhulleu% Blechtafeln, k@ppbekleluumgg Jute. .
PmplE“StOffen u. &.. durfen auvf sllep Grundstiicken nicht er-=
richtat werden. Dgzu rechnen lnsbesorndere auch %erhaufstzs”bag
Verkauzawagen upd Verkaufsbuden, au@h wenn gle: tagli@ﬂ aufge=.

tellt und sbgerzumtv werden., : ‘ i

4. Neue Gebaude dirfen als Elnzelhauscl Dur &6 err: ehtet w%rde@%i,
daB die Lipnge der grobBten Gebaaéesalte mindﬂstega d&% 1, 5 fa@h@
der Gebidudebdhe betfagmq ; ‘

5. Drempslwénde liber 0,60 m und Da@hauibautea bel GebiZuden mit sine
Dechneigung unbter 400 gind unzulissig. Die Drempelhibe wird ge- i
mespen sn der Vorderkente dsy Aullenwand Oes Gebiuvdes zwischen dez .
Qberkeante der lebtzten Rohdeclke und der Oberkante der Sparren.

=)

6- Soekel sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zulisgig.
wird bergeelitip bemessen von der vorheandenen Erdebe:

Obexkante der Kellerdecke bzw. des EE@g@a@h@Bf@@bQﬁGLﬁ(

c. ' _ Il
= Ausnghmen -

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
des Pundesbeugesetzes auvder depn nach der
lichen und durch den Bebauungsplan nlchf
neck folgende Ausnshmen zugelassen werden:

2) Tipe Abweichung von der fcstgclcntrr
Dachoeigung, wenn dies aus stad urrrhlifhc*
L) Fine Beschrinkong der Vorgartentie!

¢) Abweichungen von der f@atgelegteu Tege und den zulas
lien der Kinfriedigungen, scofern dies bel bebauten
bar im Anschluis an bebaute Grundsticke zweckmaiig 13t

4} Die Befestigung der als Grinflichen zu unter
£l3chen ver Laden- und Ausstellungagebaud
g‘%teﬁf]aﬁne mnus Gaptlich erkennbar von der
kehrsfliechs abgegrenzt werden.,

e) Hohere Drempelwiénde alﬁ 0.60 m bei ein- und zZweligeschoasigen i
Gebiud an . !

4) obexrhelb der Erg- bzw. Obergeschoisd
zurickspripngenden Daut :gllen bis zu
2/3 dexr Gebiudelings

20.G 2) bei einhiiftigen Gebbuden auf dex Gebaudese
mit viefer liegender Traufe.

Unglsiche Dachreigungez sind unzul&ssig B

D.
. - Aufhebung von Bebauvungaplénen -
diesen Bebauungsplan werden die Baunufzungdvorsciri

3 ;@agwﬁ der Shadt Sielefeld vem 2%. Novepber 1900 {{
Ass (Gebiet deg PBebauungeplenes Hr. 41/29.00 aufeehoben,

32




