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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686);

Der § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.10.2008 (GV NRW S. 644);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §8 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemaf

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hin

weise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5)
BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Reine Wohngebiete WR gem. § 3 BauNVO

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 3 (3) Ziffer 1 BauNVO:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0.4

z.B. GH 6,50m

z.B. +118,30

2.1

22

24

Grundflachenzahl - GRZ
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
maximal zwei Vollgeschosse
mindestens drei Vollgeschosse - maximal vier Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zuldssige Gebaudehdhe in Metern
Unterer Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO ist die im Plan festgelegte
NN - Hoéhe als Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB.

Oberer Bezugspunkt:
Der obere Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Punkt der Dachhaut
(First, Dachabschluss / Attika).

Der obere Bezugspunkt kann durch installationstechnische Bauteile
sowie durch das Aufbringen von Sonnenkollektoren / Photovoltaik-
anlagen ausnahmsweise Uberschritten werden.

Staffelgeschoss (Vollgeschoss / Gebauderlicksprung des
abschlieRenden Geschosses:

Bei der Ausfiihrung des Hauptgebaudes mit lll - IV Vollgeschossen ist
das abschlielRende Geschoss zwingend als Staffelgeschoss auszufiihren.
Fur das Staffelgeschoss gilt, dass an mindestens zwei Gebaudeseiten ein
Rucksprung von mindestens 1,00 m zu dem darunter liegenden
Geschoss eingehalten werden muss.




3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren G rund-
stiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemaf § 22 BauNvO
o] offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

= == Baugrenze

4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

I I
: St/Ca/Ga I 4.1 Flache fur Stellplatze, Carports und Garagen
I I

Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebelanlagen sind nur innerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den entsprechend
gekennzeichneten Flachen fir die dazugehorige Bebauung zulassig.

Tiefgaragen sind grundsatzlich im gesamten Plangebiet zulassig.

5 Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

5.1 Stralenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die StralRenbegrenzungslinie gilt auch gegentber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung.

5.2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (priv at)

AW Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg




Flachen fiir die Versorgung, Fithrung von Versorgungsan-
lagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fléachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB

Flhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

_o—SKoy vorhandener Schmutzwasserkanal
o RKe o vorhandener Regenwasserkanal
|y I -
] GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
Bielefeld und der Ver- und Entsorgungstrager
/arr
|y I
I L1 i Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld
)
|y I -
I L2 i Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
—arr
Anmerkung:
Beiderseits der Kanalstrassen und Versorgungsleitungen ist ein
Schutzstreifen von 2,50 m von jeglicher Bebauung sowie von
tiefwurzelnden Bdumen und Strauchern freizuhalten.
7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB
00 0 0 O Q)
o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
© % sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
000

Der 3 m breite Streifen entlang der sidostlichen Grundstlicksgrenze ist
entsprechend der vorgesehenen Festsetzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen in Form von Strauchern in einer PflanzgroRe von 100 -
150 cm zur wirkungsvollen Sichtabschirmung des Wohngebietes zum
angrenzenden Grlinzug zu erganzen.

Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

zu erhaltender Baum

Hinweis:
Bei den zu erhaltenden Baumen ist ein Rlickschnitt / ein Auslichten der
Baumkrone bis maximal 10 % zulassig.




Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

GD
FD

8.1

8.2
8.21

8.3

Gestaltung der Vorgartenflache

Die Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten &ffentlichen /
privaten Verkehrsflachen und den diesen zugewandten Gebaudefronten
sind als Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Befestigungen fir Zufahrten, Zu-
wegungen und nicht Uberdachte, notwendige Stellplatze bis zu maximal
50 % der Vorgartenflache zulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Déacher-
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Geneigtes Dach 10°

Flachdach max. 7°

Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile z.B. An-
bauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderer Dachneigung und mit FD zuldssig.

Gemeinschaftsgaragen / -Carports sind hinsichtlich der Dachneigung
sowie der Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.
Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Flache gem. § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB sind
ausschlielllich durchlassige Einfriedungen mit einer maximalen Hohe
von 1,80 m zuldssig (Maschendrahtzaun etc.).




Sonstige Hinweise

Natur-, Boden- und Baudenkméler in der Stadt Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmal-
pflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

KampfmittelUberpriifung

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewodhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Polizei Telefon
0521 - 5450 oder die Feuerwehrleitstelle Telefon 0521 - 512301 zu
benachrichtigen.

Entwésserung

Es wird auf die sehr nah an der nordlichen Grundstlicksgrenze gelegene
offentliche Kanalisation hingewiesen. Diese ist bei den geplanten Bauarbeiten zu
berlcksichtigen und zu schitzen. Zur Beweissicherung ist hier die Stadt Bielefeld
UWB, GB Stadtentwasserung 700.43-Kanalbetrieb einzuschalten. Bei geplanten
Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m beidseitig der vorhandenen und
geplanten Kanaltrasse keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen.
Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an die 6ffentliche Kanalisation ist
unzuldssig. Die Kellerfenster und Kellerschachte sind durch geeignete bauliche
Malnahmen gegen eindringendes Grundwasser zu schutzen. Nach Moglichkeit
ist ein oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser in die
Kellerlichtschachte zu verhindern. Dem Anschluss einer Ablaufleitung von den
Kellerlichtschachten in die 6ffentliche RW-Kanalisation kann im Einzelfall auf
Antrag zugestimmt werden.




Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

42
+118,30
[, ]
L |

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

NN - Hohe

Flache zum zentralen Aufstellen von MullgefaRen am Abfuhrtag




