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1. A\ks{gr'\'\ auny

Znr Sitzung am:

fitr die Bezirksvertretung
Schildesche

0b.40 .1983

fiir den Ausschufl
X] PlanungsausschuB

1¢2.10 .1983

fiir den Ausschuf

fur den Hauptausschuf}

fur den Rat der Stadt

20.10.1983

fur einen Dringlichkeitsbeschlufl

zur_ Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

- Stadtbezirk Schildesche -

12. Enderung des Bebauungsplanes Nr. II/1/26.00 "Biiltmannshof"

flir das Gebiet SchloBhofstraBe - Wickenkamp - StapenhorststraBe -
WertherstraBe -~ VoltmannstraBe, gleichzeitige 12. Anderung des Fl&d-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemdB § 8 (3) BBauG
{Entwurfsbeschluf)

Freiraum flir BeschluBvorschlag und Begrundung:

Beschlufvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. II/1/26.00 "Bliltmannshof" fiir das Gebiet
SchloB8hofstraBe - Wickenkamp - StapenhorststraBe - WertherstraBe -

VoltmannstraBe ist gemdB § 2 abs. 1

(BBauG) zu &dndern.

und 6 des Bundesbaugesetzes

2. Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II/1/26.00 wird gemdB
Begriindung und Erg@nzungsplan nach § 2 BBauG als En twurf
beschlossen. Der gednderte Bebauungsplan ist gemdB § 2 a Abs. 6

BBauG &ffentlich auszulegen.

3. Zur Anpassung an die neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
gleichzeitig der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gemd8
§ 8 Abs. 3 BBauG lt. Zrliuterung und Anderungsplan gedndert. Diese

Fladchennutzungsplandnderung wird als

Entwur

beschlos-

sen und ist mit der Bebauungsplandnderung S6ffentlich auszulegen. -

4. Von einer vorzeitigen Bilirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 1-5
BBauG wird gemdB § 2 a Abs. 4, Ziffer 2 BBauG abgesehen, da sich
die Anderungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur un-

wesentlich auswirken.

5. Der BeschluB des Rates der Stadt iiber den Entwurf zur 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. II/1/26.00 vom 22.09.1977 wird aufgehoben.

L 73 1/83



Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaB-
nahmen voraussichtliche Kosten in HShe von 600.000,--« DM (s. Be-
grilndung zur Bebauungsplandnderung).

Holl coo

Hotzan /
Beigeordneter



Begriindung:

GemédB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird der
Bebauungsplan Nr. II/1/26.00 "Biiltmannshof" fiir das Gebiet
SchloBhofstraBe - Wickenkamp - Stapenhorststrafie ~ Werther-
strafle -~ VoltmannstraBe gedndert. Durch die BebauungsPlanande-‘
rung

wird 1. fiir die westliche Teilflédche die Festsetzung "Grundstiick
fiir den Gemeinbedarf - Katholisches Gemeindezentrum" auf-
gehoben. Die Grundstiicksfldche wird nunmehr als "Reines
Wohngebiet"” fiir eine zweigeschossige Bebauung in offener
Bauweise mit den dafiir erforderlichen &ffentlichen Ver-
kehrsflichen sowie eine Versorgungsfliche fiir eine Umfor-
merstation ausgewiesen.

Infolge der zwischenzeitlich vorgenommenen Ausweisung eines kirch-
lichen Zentrums im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. II/G 12 "Schiir~

mannshof” ist ein Katholisches Gemeindezentrum im Bereich des Be=-

bauungsplanes Nr. II1/1/26.00 nicht mehr notwendig.

Die zuldssige bauliche Nutzung nach den neuen Festsetzungen fir die
betreffenden Grundstiicksfldchen als "Reines Wohngebiet" entspricht
der vorhandenen siidlich angrenzenden Wohnhausbebauung und pafit sich
auch in der Hthe und Bebauungsdichte dieser an.

wird 2. fiir die &6stliche Teilfldche des unter 1. genannten "Grund-
stiick fiir den Gemeinbedarf" die Zweckbestimmung "Katholi=-
sches Gemeindezentrum" aufgehoben und stattdessen die Zweck-
bestimmung "Polizei" festgesetzt. Zugleich wird hier ein
liberbaubarer Bereich fiir eine Bebauung bis zu max. 2 Voll-
geschossen sowie Teilfldchen fiir besondere Anlagen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen ausgewiesen.

Der Text zum Bebauungsplan wird im Abschnitt "B - Einzelbe-
stimmungen zum Inhalt" unter "Zu A 1 b)" wie folgt ergdnzt:

"4. Flichen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schddlichen
Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 (1) 24 BBauG)

Zur Vermeidung bzw. Minderung von LIirmeinwirkungen auf
die angrenzende Nutzung - Wohnbebauung sowie Dauerklein-
gédrten ~ sind auf den besonders gekennzeichneten Teilen
der "Fl&che filir den Gemeinbedarf - Polizei" eine der
nachstehend aufgefiihrten Anlagen zum Zwecke des Schall-
schutzes zu errichten und zwar gleichzeitig mit der Nut-
zung dieser Fldche entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

1. Schallschutzwidnde mit einem Flichengewicht von mind.
20 kg/m?; zu den angrenzenden Grundstiicksflichen
ist ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten, dieser
Grundstiicksstreifen ist zu bepflanzen.
Die Schallschutzwand kann gleichzeitig als Sicherheits-
zaun ausgebildet werden.

2. Ldarmschutzwdlle mit standortgerechten Gehdlzen be-
pflanzt - z. B. Stieleiche, Hainbuche, Feld- und
Spitzahorn, Vogelbeere, HaselnuB, Hartriegel, Schleh-
dorn - und dauerhaft zu unterhalten.




3. Gebiudeteile, evtl. Offnungen sind schalldicht
auszubilden, mit Ausnahme wvon solchen fiir Wohn~
rdume und Biiros.

Zu den angrenzenden Grundstlicken hin sind diese
Gebdudeteile sowie die Vorfl&che zu bepflanzen.

l 4, Eine Kombinaticon der unter 1-3 aufgefiihrten An-

lagen
~Bd rstehenden Anlagen miissen so beschaffen
daB entlafl enzen der unmitt gebenden

jf Wohngebiete sowie det

ingartenanlage Ldrm-
richtwerte 5 dB(A) tags/nac i

t fiberschrit-

8stlich angrenzende Gebiet ist der Standort des Polizei-
prédsidiums und der Polizeiwache West durch Festsetzung
einer entsprechenden Fliche fiir den Gemeinbedarf mit dem
zuldssigen MaB der baulichen Nutzung dieser Fldchen pla-
nungsrechtlich gesichert.

l Die Begriindung zu dem Bebauungsplan Nr. II/1/45.00 ent-

. h&lt zum Standort des neuen Polizeiprdsidiums folgende

' Aussagen:
"Das Grundstiick des Polizeiprdsidiums am Kesselbrink
(August-Bebel-Strafle 93) mit den vorhandenen baulichen

~ Anlagen reicht nicht aus, um erforderliche Erwei-

|  terungen und sonstige zusdtzliche Einrichtungen der Poli-
zei aufzunehmen.

Das Polizeiprédsidium ist keine so publikumsintensive
Dienststelle, daB sie unbedingt in der City untergebracht
werden muB. Deshalb wird ein Standort im Innenstadtrandbe-
reich fiir m8glich und st&dtebaulich zweckmdBig gehalten.

Nach grundstiicksmédBigen Entwicklungen und Umorganisation
des Bildungswesens hat sich ergeben, daB das ehemalige
Gebdude der Pddagogischen Hochschule an der Ecke Stapen-
horststraBe/XKurt-Schumacher-StraBe fiir Bildungszwecke nicht
mehr benétigt wird, so da8 unter Einbeziehung der landes-
eigenen und teilweise stadteigenen Grundstilicksfldchen die
Voraussetzungen fiir die Errichtung von baulichen Anlagen
und sonstigen Einrichtungen filir das Polizeipradsidium ge-
geben sind.

Dieses Baugrundstiick liegt wverkehrsglinstig, so daB das Po-
lizeiprdsidium optimal einen VerkehrsanschluB sowohl an das
zukiinftige libergeordnete StraBennetz {geplante L 785 neu mit
dexr Verbindung der Albrecht-Schweitzer-—-StraBe zur Stapenhorst-
straBe), als auch an die iibrigen StadtstraBlen sowie an die
geplante Stadtbahnlinie aus Richtung Dornberg angeschlossen
werden kann."

Durch die Aufhebung der Zweckbestimmung "Katholisches Ge-
meindezentrum” steht nunmehr auch diese,im Gabiet des Be-
bauungsplanes Nr. II/1/26.00 gelegene, unmittelbar westlich
an das im Bebauungsplan Nr. II/1/45.00 ausgewiesene Grund-
stilick fiir den Polizeiprisidenter grenzende Fliche, fiir die



"Die vorstehenden Anlagen miissen so beschaffen sein, daB an der
Grenze zur unmittelbar angrenzenden Dauerkleingartenanlage ein
Larmrichtwert von 55 dB(A) nicht iiberschritten wird. An den Gren-
zen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen des westlich angrenzenden

Reinen Wohngebietes diirfen Mittelungspegel von 50 dB(A) (Tagwert)
und 35 dB(A) (Nachtwert) in Hohe der Oberkante des Erdgeschosses
nicht iberschritten werden. An den besonders gekennzeichneten
Stellen sind im Dachgeschof der Wohnhduser keine Uffnungen fiir
Aufenthaltsrdume zulassig."”



Errichtung baulicher Anlagen fiir die Polizei zur Verfiigung.

Diese Erweiterungsflichen sind nach Angaben der Polizei er-
forderlich.

Auf der vorgenannten Teilfliche war nach der am 22.09.1977
als Entwurf beschlossenen 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. II/1/26.00 der Neubau eines Studentenheimes vorgesehen.
Diese Absicht ist seitens des Trigers aufgegeben und das
Anderungsverfahren nicht weitergefiihrt worden.

Die Zuordnung dieser Teilfliche zu der unmittelbar &stlich
angrenzenden, im Bebauungsplan Nr. II/1/45.00 fiir das Po-
lizeiprdsidium und die Polizeiwache West ausgewiesenen
Flidche flir den Gemeinbedarf, ist stidtebaulich sinnvoll.

M8glichen Emissionen, die von dieser Fliche auf die west-
lich und sidlich angrenzende vorhandene und geplante Wohn-
bebauvung sowie auf die ndrdlich angrenzenden Kleing&drten
ausgehen kdnnen, wird durch Festsetzung entsprechender
Anlagen fllr den Schallschutz begegnet.

werden 3. innerhalb der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. II/1/26.00 festgesetzten Sffentlichen Griinfliche
eine Dauerkleingartenanlage und ein Parkplatz ausge-
wiesen. AuBerdem erhdlt der hier bislang ausgewiesene
FuBweg eine andere Fiihrung und wird als kombinierter
FuB- und Radweg festgesetzt.

Die Neuausweisung des FuB- und Radweges entspricht dem bereits er-
folgten Ausbau. Dadurch wird die Radfahrverbindung von der Univer-
sitdt zu dem Schulzentrum und den Sportanlagen im Bereich Stapen-
horststraBe/MelanchthonstraBe ergidnzt. Sie soll kiinftig bis in

die Innenstadt weitergefithrt werden.

Die Ausweisung der Dauerkleingidrten erfolgt unter Berlicksichtigung
der hier bereits vorhandenen Kleing8rten.

Der festgesetzte Sffentliche Parkplatz soll in erster Linie den
Benutzern der Dauerkleingdrten und der Griinanlagen zum Abstellen
ihrer Fahrzeuge dienen.

Kostenschitzung

Der Stadt entstehen filir ErschlieBungsmafnahmen und Restausbau der
Sffentlichen Griinfliche voraussichtliche Kosten von 600.000,~~- DM.

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrige nach Bundesbau-
gesetz oder Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt Bielefeld zuriick.

Amt:
Planungsamt Bielefeld, den 02.08.1983
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Bebauungspian 1171/726.00

FESTSETZUNGEN UND
ZEICHENERKLARUNG: . L

s . Grenze des rauml. Geltungsuereiches
des Bebauungsplanes ( § 9(7) BBau G )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

REINES WOHNGEBIET ( §3,ABS.1 U.2 Bau NVO, AUSNAHMEN GEMASS
§3,ABS.3 Bau NVO,IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977,
UND TEXT SIND ZULASSIG)

BAUWEISE UND UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

0 OF FENE BAUWEISE

i -: UBERBAUBARE FLACHE MIT BAUGRENZE

o4 159BBaub,§23 BauNVD)

ZAHL DER GESCHOSSE,DACHFORM,
FIRSTRICHTUNG UND DACHNEIGUNG

ll I
6iAl GARAGEN
VERKEHRSFLACHE

SFHTETLTE  OFFENTL.WOHNWEG MIT VERBUNOPFLASTER

I=aR=k =1

l“lll 2 VOLLGESCHOSSE ALS HGCHSTGRENZE, SATTELDACH 30-35°

OFFENTL. WEGEFLACHE MIT WEGBEGRENZUNGSLINIEN
Id orrentL parceuaTz

GRUNFLACHE

OFFENTL. GRUNF LACHE

GRUNDSTUCK FUR DEN GEMEINBEDARF

m POLIZE! I] 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

A& & & BEREICHE OHNE EIN-UND AUSFAMRT

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN M SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
($9 (1) 24 B Bau G}

FESTSETZUNGEN SIEHE TEXT




- -~

VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN

FLACHE FUR VERSDRGUNGSANLAGEN(z.B8.TRAFO)

INHMAMIGIN  MIT CEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
RK REGENWASSER-KANAL VORH.

18 ~..  REGENWASSER- KANAL GEPL.

-2 > SCHMUTZWASSER-KANAL GEPL.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(CXCXC) 24 ERHALTENDE BAUME NACH BAUMSCHUTZSATZUNG VOM 22.121977

SONSTIGE PLANDARSTELLUNGEN

FLURSTUCKSGRENZE
~7========  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

h GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

HINWEIS :

DIE VERLEGUNG ODER VERANDERUNG DES BACHLAUFES IST NACH EINEM .
BESONDEREN VERFAHREN GEMASS & 31 WASSERHAUSHALTSGE SETZ DURCHZUFUHREN.



Erlduterung zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes (Bereich
des Bebauungsplanes II/1/26.00) im Parallelverfahren nach § 8
{3) BBauG

Die im Fldchennutzungsplan im Bereich zwischen StapenhorststraBe -
Ludwig-Beck-Strafe - Adolf-Reichwein-StraBe und Kurt-Schumacher-
StraBe dargestellte Gemeinbedarfsfldche - kirchliche Einrichtung
und Jugendeirrichtung - entf&llt, da das im Bereich des Bebauungs-
planes II/G 12 "Schiirmannshof" dargestellte kirchliche Zentrum

die Aufgaben dieses nunmehr aufgegebenen Zentrums iibernehmen soll.

Da die Grundstiicksteilfldche auch filir eine anderweitige Hffentli-
che Nutzung nicht bendtigt wird, ist es stiddtebaulich sinnvoll,
diese Flache in Angleichung an die siidlich angrenzenden Nachbar-
grundstiicke als Wohnbaufldche darzustellen.

Amt:
Planungsamt Bielefeld, den 02.08.1983




FNP-Anderung Pl Sc1

Teilplan Flichen 1111126.00

Darstellung 3.3.79 Darstellung nach Anderung

Gemeinbedarfsfliche Wohnbauflache
~kirchliche Einrichtung-



Diese Bevauungsplan(inderung) ist
gemdB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung des Gesetzes

. vo& ﬁ.ﬁgﬁ'{.% - BGBl. I S, 949 am

vom Rat der Stadt
als Entwuaur

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief-
lich des Textes und der Begriindung gen.
2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung des Gesetzes vom 06.07.1979
- ?GBHW I b9 - in der Zeit vom

k, Nov. bis

beschlossen
worden.

Oberbiirgermeister Ratshitglied

Schriftfunrer

ffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 0 5. Nov. 1983
ortsliblich bekanntgemacht.

Bislefeld, den 04 Jan. 138k

STADT BIELEFELD
Der Oberstadtdirektor
~ Planungsamt -

in diesem Flan eingetragens

ung des Bebauungsplanes ist gem.
8. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes
in der \{assung des Gesetzes von
06.07.19 - BGBl. I S. 949 - am

vom Rat der Stadt als

Dinger Plan hat einschlieB8lich das

Tex?™s und der Begriindung gemdR § 2 a

Abs. des Bundesbaugesetzes in der

Fassung\jes Gesetzes vom 06.07.7979

- BGBl. « 949 - in der Zeit vom
bis

Eatwar beschlossen wvorden.

Bielefeld, den

erneut offentYich ausgel=gern.

Die erneute OffeNegung wurde am

oN;siiblich bekannt-

Oberbiirgermeister Ratsm glied

gemacht,
Bielefeld. den

STADT BMNLEFELD
Der OberstadMNirektor
- Planungsam¥, -
I. A,

Schriftfihrer

Die in diesem Plan eingetragene
Anderung hat der Rat der Stadt am
beschlossen.

Dieser Plan ist gemiéB8 § 10 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung des Gesetzes
vom 06.07.1979 - BGBl. I S. 949 - und

§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10. 1979

- GY. 2 594 - vom Rat der Stadt
an;MﬁSalaSat zZun g be-
schlossen worden.

Bielgfeld, den 4§ Feb. 1985
m&w
ﬁ?S'rBﬁrgarmei

ater
) Schriftfé%rer E

Ra%&uitgliod

Genehmigungevermerk des
Regierungsprésidenten

Diesar Plan/Text ic* nemalk §8(1)/8 11 des Bun-
desbaugeseize; " ‘- “,oung vom heutigen
Tage gench . ;.

a
B aon

Detmold, den 2 0. }A] 1985..

Arwnas /B8] Dey Reg




