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Anlage zu Punkt 7b

"rlduterungen zum Durchfiihrungsplan Nr, 56,

(Melanchthon-Strasse, J5llenbecker Strasse, Drégestrasse, -
Am Brodhagen, Eichendorffstrasse, Gustav-Freytag-Strasse,
SchloBhofstrasse ), :

GemiB § 10 des Gesetzes iiber HaBnahmen zum "iederaufbau in den
Gemeinden (Aufbaugesetz wvom 29.4.50/52) wird der Durchfiihrun-~splan

. fir das Gebiet Melanchthonstrasse, JGllenbecker Strasse, Drioge~
strasse, Am Brodhagen, Eichendorffstrasse Gustav-FreKta -Strasse,
“chloBhofstrasse aufgestellt, Der Durchfithrungsp n ath#lt die Auf’
teil des Gébietes in Flichen §ffentlicher und privater Nutzung
in Verkehrs -, Bau -~ und Freifltichen, sowie die atidtebauliche Aut-
gliederung der Bebauung der einzelnen Grundstiicke,

Die Aufste™ des Durchfiihrungsplanes ist notwendig, um die ord-
nungsgemiifle Bebauung herbeigufiihren, den Griimzug zu 8ichern und die
Moglichke 't sur Anlage eines Festplatwes zu schaffen, -

Ner Plan umfaft das Stadteebiet mit folgenden Grensen:

Nordwe=-t=egite der Melanchthonstrasse gwiwchen der SchloBhofstrasse
und JG1lenbecker Strasse, {iber die J6llenbecker Strasse bis sur
Siidwest grense der Parzelle 2/6, entlang der Ostseite der Jollen~
becker Strasse bis sur Stidecke deor Pax elle 232/35 an'der Apfel-
stras~e’ entlang der Stidostseite der Prrzmellen 232/35, 761{%,
2779/35, 2781 wund 2782/35, entlang der Nordostgrenze letstge-
nannter P~rgelle und der Ostgrenze der Farmllem 651/35, 35/4, 35/3,
35/5, 2155/33, 693/35, Nordgrenze dieser Parszelle und entlang der
Ostgrenze der Parzellem 1637/35, 2845/35, Ost - und Nordgrenze der
Parzelle 35/9, Ostgrense der Pormellen 2146/35, 2143/33, 2141/33,
853/33 und Nordost - und Nordwestgrenze dieser Parzelle bis zur
Jéllenbecker Strasse, tiber die J61lenbecker Strasse bis zur Nord-
ostecke der Parzelle 1344/218, entlang der Nord - und Vestgrengze

der Pa-zelle 1344/218, entlang der nordwestlichen Bsgrenzurg "dex
Parzellen 613/219, 620/219, 219/2, 611/219, 610/219, 609/219, 608/219
387/220, 600/220, 697/220, 717/220, entlanz der westlichen, sildli-
chen und Sstlichen Begrenzung der Parzelle 719;220 entlang der nsrd-
ldchen Begrenzung der Parzellenm 711/217 wnd 2333/216 bis zur Nord-
westecke dieser Pargelle, von dort entlang der Ostseite der Strasse
Am Brodhagen, senkrecht {fiber die Strasse und entlang derdidsstlichen
Seite der Eichendorffstrasse, der 8stlichem Seite der Gustav.Frey-
tag.Strasse zwischen Eichendorff — und SchloBhofstrasse, ert Jang der -
Stidostgeite der SchloBhofstrasse zwischen Gustav-Freytag-Strasse

und Melanchthonst rasse,

Tm Fluchtlivienplan (Anlage 1) ist das Gebiet nach Katastergrenszen
dargestellt.

Bauliche Anlagen in diesem Stadtﬁe‘biet kirnen nur naoch MaBgzabe der
nach~tehenden Bestimmungen errichtet oder verindert werden,

Fiir die lare und SteYlungz der baulichen Anlagen sowie die Gestal-
tung der BaukGrper und der von aussen sichtbaren Bauteile des Da~
ches und der Aussenwlinde sind maBgebend: .

ag der Fluchtlinienplan (iniage 1)
b) der Baugestaltungsplan (inlage 2).

Bauliche Einzelheiten, die nicht in diesem Plan festgelegt sind,
haben sich in das Stadtbild einsuftigen.

?Fﬁ; die Bebaunungsmitglichkeit der sinzelnen Grundstiicke nach der
:FlHche gilt die Bauerdnung,

—
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Der Ausbau selbstindiger Wohnungen im DachgeschoS in Gebiuden
mit 3/ oder mehr Geschossen ist mnstatthaft, .

Die vorhandenen un” genutzten Gebiude bleiben erheten, soweit
im Durchflihrungsplan nichts anderes ‘bestimmt. ist.

Vorhandene §ffentliche Wege und Planstrassen, die in diesem
Plan nicht als solche ausgewiesen sind, gelten als aufgehoben
und eingezogen, )

Anlagen, die dem Denkmnls - oder‘Naturschutz unterliegen, sind
in diesem Gebiet nicht vorhanden, Die Balange des Iendsohafts-
schutzes sind beriicksichtigt,

Die Hauptversorgungs - und Entwisserungsleitungen miissen in den
neuen Strassen gleichzeitig mit der Be auung verlegt werden,

Die Anordnung von Neuordnungsmafnahmen flir den Grund und Bed en
gemif § 14 des Aufbaugesetzes ist nicht erforderlich.

Die Durchfilhrung des Planes erfordert fiir die Gemeirde etwa fol-

pende Kosten: . C
" 1.) Grunderwerb und Entsch¥digungen 1.030.000,- DM
2,) Anteil an den Ausbaukosten der vorge- : ) '
sehenen Anlagen i 2,570,000,~ DM
insges. 3. 600. 000,~ DM

Die Durchfiibrung soll 1955 beginnen und 1965 abgeschlossen sein.

Bielefeld, den 19. Oktober 1954
Planungsamt
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Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 19.lo.54 dem Durchfiih-
rungsplan D 56 - Velanchthonstrasse, Jillenbecker Strasse, Drigestrasse,
Am Brodhagen, Eichendorffstrasse, Gustav-Freytag-Strasse, SchloBhof-
strasse, zugestimmt,

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat folgenden BeschluB su fassen:
"Der Durchfiihrungsyp fir das Staatﬁgblet Melanchthonstrasse,
Jdllenbecker Strasse, Drégestrassae Brodhagen, Eichendorffstrasse,
Gustav-Frevytag-Strasse, Schloﬁhofsérassa, (D5 ) vom 19,10.54

¥ nebst Trlinterungen wird beschlossen. _
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Nachbargrenze um das Maf) threr Ausladung entfernt blesben, Die

amshreite dieser Balkone, Erker, Galerien und geschlossenen Vor-
bauten daxf nichc mehr als *s der Frontlinge eines Gebiudes betragen.
Erker und gesthlpssene Vorbauten diirfen hierbei hochsceps !+ der Front-
linge einnchmen. Sqweit diese Vorbauten iiber dem Biirgersteig liegen,
bediirfen sie der Genehmigung des Magistrats aufler der baupolizeilichen
Erlaubnis.

i) Treppenstufen diirfen nur bei &imer Birgersteighbreite von mindestens
3 m bis zu 0,20 m in den Biirgersteig™wqrspringen.

k) Tore und Tiren an den Strafien und in Vorgirten diirfen nur dann
nach aufen sufschlagen, wenn sie beim Uffnen nithg fiber die Bauflucht-

linie vortraten.

1} Fenster und Schlagliden diirfen, 2uch in Vorgirten, nur danm
Strafe aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fltigel mir
2,25 m {ber dem Biirgersteig liegen.

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

1. Das Stadrgebiet wird beziiglich setner baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:

Bauzone A: gemischte Bauweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe:
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetricbe;

Bauzone C: Wohngebier, offene Bauwewse, Gebaudegruppen, keine ge-
werblichen Becriebe.

“Big Banzone A wird von folgenden Strafien und Linien begrenzt:
Kreuz3rrafle, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrafle, Hinden-
Bisa-Brindstrdm-Strafle, Atndustrafle, Goldbach, Dorotheen-
strafle, Bismarcksirafe, Stapenhorststrafle, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrale, Meiler Strafle, Sudbrackscrae, Apfelstrafle, Deciusstratle,
Ditfurthstrafe, SchwalbenstraBe,.gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schmalenbachstrale, gerade Linie von Schmalen-
badistrafe bis HellingstraRe, HellingstraZesHerforder Strafle, Walken-
weg, Ziegelstrale, Heeper Strafle bis zor Eisenbahns i
Lage,von hier aus gerade Linie bis zur Ravensberger~Strafie, Ravens-
berger Strafle, Oststrale, Spindelstrale, Olmihlenstrafle, Bielweinstrafie,
RohrteichstraBle, Gerichtstrafle, Detmolder Strafle bis zur Kreuzstrafe.

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen und Linien begrenzr:

a) Nordliche und 8stliche Stadtgrenze, Detmolder Strafle, Grenze der
Bauzone A, Bismarcistrafle, Wertherstrafle, Humboldrserafe, Stapen-
horststrafle bis zur Lampingstrafle, gerade Linie von der Lamping-
strafle bis zur Drdgestrafle, Drogestrafle, Jollenbecker Strafie.
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b) Mihlendamm, Essenbahnstrecke Bielefeld—Bradiwede, sudliche Stade-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensick, Giitersloher Strafle, Am Spa-
renberg, Spiegelstrafe, Kreuzstrafle, Nebelstor: n

<) Hindenburgstrafle, Elsa-Brindstrom-Strafle, Eisenbahnstrecke Biele-
feld—~Brackwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafle.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt
a) Westliche und siidliche Stadtgrenze. Grenze der Bavzore B und A;
b) dstliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fir die Grenzstraflen gelten folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafle beiderseitig B. Nebelswall beiderseitiy C, Oberntorwall
westlich C, 8stlich A, HindenburgstraBe und Elsa-Brindstr8m-Srrale
westlich B, Bstlich A, Arndestrafle sidlich C, nérdlich A, Goldbach,
Dorotheenstrafle, Bismarckstrafie beiderseitig C, Stapenhorsrstrafle.
Weststralle, Siesfriedstrafle beiderseitig B, Schmiedestrafle, Meller
Strafle, Sudbradkstrafle beiderseitig A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstrafe, Schwalbenstrafle, Schmalenbachstrafie, Hellingstrafe, Her-
forder Strafle, Walkenweg und Ziegelstrafle beiderseitic B, Heeper
Strafle beiderseitip A, Ravensberger Strafle beiderseitig B, Oststrafle
beiderseitig A, Spindelstrafe, Olmiihlenstrafle, Bielsteinstrafle, Rohe-
reichsteafle und Gerichtstrafle beiderseitig B;

b) Detmolder Strafe beiderseitiy C. Wertherstrafe. Humboldtserafie,
Stapenhorstetrafle bis zur Lampingstrafle, Drigestrafie, Jéllenbedcer
Strafe beiderseitig C. Mthlendamm, Giitersloher Strafie beiderseitig B,
Am Sparenberg, Spregelstrafie beiderseitig C

6. Bei den Grenzstrafien mit heiderseitip gleicher Bauzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Bavflnchtlinie in die angrenzende Bauzone
hinein#).

§ 7a. {Bauklasse A)

Fiir alle Grundstiidie im Stadrtgebier pelten folgende Bestimmungen ifber
den Hofraum, soweit nicht in § 7b und § 7c besondere Einschriinkungen
vorgesehen sind.

1. Grundstiicke, welche durchschninilich mur 6 m tef sind, dirfen voll-

stindig bebaur werden, wenn fir Zufiihrung von Lichr und Luft hin-
reichend gesorge ise,
2. Von allen fibrigen Grundstiicken muf eine Fliche als Fof unbebaut hlei-

ben. Diese unbebaubare Flache muft bei Grundstiicken innerhalb der alten
Wille 3/10, bel den iibrigen Grundsricken 410 desjenigen Grundstiickteils

4 § 7 st durdk die Anderungsvarardoung vom 9 Januar 1936 new gefaBt
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betragen, welcher hinter einer um 6 m hinter der Baufluditlinie zu dieser
parallel gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof von
30 m-Flache mit 5 gm geringster Abmessung frei bleiben,

Innerhalb der alten Wille liegr das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalies bis
Biirgerweg, der Hindenburgstrafle, des Jahnplarzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Siekerwalles und der Nordseire der Kreuzstrafle
vom Siekerwall bis zum Nebelswall bearenze wird. Die auRerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrafe, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schilfer-
platzes und der Kreuzstrafle rechnen zum Gebiet auferhalb der alten
Wiille,

Die unbebaubare Pliche muf bis zur Gré8e von 60 qm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die gerinaste Abmessung des Haupthofes
mufl bei einer Gréfle bis zu 40 qm sinschl, 5 m, dardber hinauns é m be-
tragen.

3. Bei der Berechnung des freien Raumes werden unbebaut bletbende Teile
von wenizer als 10 am Grundfliche. wenn sie nidht an der Strafle liszen,
sowie Pflichtvorairten nicht mitgerechnet. An Maunthéfen von minde-
stens 40 am Grifle zelten die unter offenen Balkonen Lesenden Flichen
bis zu /s der Floffliche hichstens jedodh bis zu 3 qm Gréfie als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und Shnlichen Ausbau-
ten [iegenden Flichen gelten als bebaute Flichen, indessan kdnnen seitlich
offene Glasdicher in Erdgeschoffhohe in sonst vorschriftsmdfigen Haupt-
hifen bis zu Yz der Haupthoffliche von der Polizeiverwaltuag gestarter
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4. Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaut, dafl die Hofe {unbescha-
det einer bis zur HShe von 2,0 m znlissigen Grenzmauer) sine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Grofle fiir Haupthfe enthilt, sofern im brigen
auf jedem Grundstick %1 bzw. %10 des hinter der 6-m-Linie Hegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung gilt nur fir Hauprgebiude an
der Strafe und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligten Gruadstiicksbesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofgemeinschaft bestimmten Flidhen sich gegenseitig verpflichren, diese
Flichen zu ungunsten der Mitbeteiligten nicht zu verindern, uad wenn
diese Verpflichrung auf simtliche beteiligten Grundsmicken im Grundbuch
eingetragen ist. Lift ein zn einer Hofsemeinschaft gehdrender Grund-
sticksbesitzer zu, daf e anderer seinen Anted an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichter, sein Grundstiick den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizsiordnung entsprechend einzurichren.

5.In Straflen von hochstens 9 m Breite zwischen den Strafenfluchtlinien in
dem Gebiet anflerhalb der alten Walle (Wohnstraflen) milssen die (Ge-

i
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen & § :}b

von Wohnstitten sein. Gewerblichen Zwedken dienende Gebiude sind

" nach Anhdrung des Bauausschusses zulissig, wenn sie ohne Kraftberrieh

i oder mit elektrischem Kraftberrieb eingerichrer und so betrichen werden

i sollen, daf sie nicht durch Verbreicung iibler Diinste, durdh starken Rauch

ij oder ungewthnliche Gerfusche Gefabren, Nacheeile oder Belastigungen

fur die Nachbarschafr oder das Publikum ifberhaupt herbeizufiihren ge-

{1 eignet sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubilden, dafl sie

li das Bild der Wohnstrale micht beeintriichtigen. Dieselben Vorschrifeen

i geiten aunch fir die Umgebung der Kirchen der staatlich aperkannten
l« Konfessionen innerhalb der alten Wille,

In den Wohnsiadlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Srtadtheider
Strafe, der Strafle Am Lehmstich, Braker Strafle, Milser Strafe und
an der Engersche Strafle;

an der

OldentrupperStrafe, Begrenzt von der Spindelszrafie, vor der
Stadtgrenze gegen die Gemeinde Sieker, vom Steghorster Weg, von
der Alemannstrale, Oldentrupper Strafle, Wilbrandstrafle;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafie, vom Fichten-
weg, von der Stadrgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-
strafle 763;

an der

DetmolderStrafle, begrenzt von der Oststrafle, den Straflen Am 4.
Tempel, Konigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sicker-
felde, In der Téde und Vormbaumstrafle 5

sind gewerblichen Zwedken dienende Gebiude unzulissig. Geschiftsliden,
Schankriiume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb kdnnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigr werden.

6. Uber die Hhe der Gebiude s, § 9a. un
' 1
§ 7% (Banklasse B} .
Fir Grundstiicke der Bauklasse B, beschriinkte Bauweise, gelten neben
den vorhandenen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen iiber die 2.

Ausnutzung der Fliche:

1. von allen Eckgrundstiicken mit Pflichtvorgirten mufl mindestens /5, von
allen @brigen Grundstiicken miissen mindestens */s des hinter der Bau-
fluchtlinie legenden Grundsticksteiles unbebaut bleiben. Die Freiflichen
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach einer Berechnung gemiR § 7a. :

2, Eine Bebauung ist nur bis zu /s der Baublodktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, bochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtlinie, 3.1

& e o
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zuldssig, jedoch sind Emfriedigungsmavern bis zu 2 m Hohe, Garren-
hallen und Lauben von hochstens 25 qm Grundfliche und 5 m Gesamt-
hohe bis zum Dachfirst mir 5 m Abstand von allen anderen Gebiuden
uod den Nachbargrenzen auch auf den sonst unbebaubaren Flichen
stacthaft.

3. Ber emner Blodkniefe von mehr als 80 m darf esn Hinterhaus, be; mehs
als 95 m Blodktiefe diirfen zwei Hinterhiuser errichtet werden. Diese
Hinterbduser durfen nur Erdgeschof und Dachgeschol und nur eme Woh-
nung fur eine Famie erhalten. Uber der Kehlbalkenlage durfen von
emer feuersicheren Treppe aus zuginghich zwei Schlafrapme eingerichrer
werden. Viehstalle diirfen in oder ber den Hinterhiinsern niche eingerichtet
werden. Die Hincerhiuser durfen nicht auf der Grenze und njche anein-
ander gebaut werden und miissen mindestens 28 m von aller Baufluche-
limen und mindestens 12 m von allen Hauptgebduden entfernt blesben.
Die zugehtrigen Hausgrundstucke muissen katasteramilich vermessen, ein-
gestemnt, grundbuchlich foregeschrieben und durch emen mindestens 3 m
breiten Weg von der Strafle zugdnglich gemacht werden, dessen dauern-
der Bestand zugunsten des Hinterhauses grundbuchlich zu sichern ist.

In diesen Zugangsweg st der AnschluR an die Strafenkanalisarion
26 legen. Der Zugangsweg muf an der Strafe e verschlieRbares Tor
erhalten und mufl, wenn er linger als 40 m 1st, bes Dunkelhew beleuchter
werden, bis das Tor verschlossen wird,

+. Fiir alle Gebiude 1m Gebier der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten
die Vorschriften des § 7a Absarz 5 uber die Benurzung der Gebdude. o

5. Ober die Fohe der Gebaude s, § 9b.

§ 7 ¢ {Bauklasse C)

igsen mtissen mindestens */5, von allen 1ibrigen
Grandsticken mindestens hinter der Baufluchtlinte liegenden Teiles
unbebaur blesben.

2. Gewerblichen Zwedken dienende Geb3ude sind unzulissig, Geschiifusliden,
Schankriume und kleine Werkstatten kiinn usnahmswesse emngerichter
werden, sofern sie den Bestummungen in § 7a 5 entsprechen.

Unbebaute Grundsnicke oder unbebaute Grundstd
zum gewerbsinifigen Lagem von Bau- oder Brennstoffen, A
verwender werden,

3 Uber die Hche der Gebdude s, § 9e.

15
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Gebdudeabstand
§ 8a (Bauklasse A)

1. Alle Gebaude mussen entweder auf der Nachbargrenze errichter werden
oder von 1hr um mndestens 2,50 m zunidkbleiben, sowest nicht in § 8b
und ¢ besondere Einschrankungen vorgesehen sind. Der tber 15 m Tiefe
hinausgehende Gebaudereil muf emen um ¥s sener Lange groferen
Grenzabstand erbalten. Es 15t statthaft, den Bauwich anders zu gestalten,
wenn die erforderhche Grundflache muiche verningert und aberzll ein Mun-
destabstand von 2,50 m eingebalten wird. Dieser Mindestabstand daxf
durch Emnbauten irgendwelcher Art mdhr verringert werden,

2. In den Stadeteilen zulerhalb der alten Wille muff, wenn auf der Nach-
bargrenze schon gebaur 1st, der spatere Neubau glewchfalls auf der Grenze
ernichrer werden. Ist dagegen der Nachbar frither gewichen, so muf der
spater Bauende auch weichen, dabei st es anerheblich, um wieviel der
zuerst Bauende von der Grenze gewichen ist. Diese Besummung gt je-
doch nur fur die Hauptgebaude an der Straflenfront. ‘

3. Die Anschliusse der Gebaude an fresstehende Brandmauvern mussen so er-
folgen, dafl letztere ganz verdeckr werden und neue, sichtbar bleibende
Brandmauerflachen nichr entstehen.

4. Falls freisiehende Brandmauern von Vorder- und Hintergebauden micht
durch gierch lange und gleich hohe Bauten auf dem Nachbargrundstuds
verdeckt werden kinnen, sind sie architektomisch erawandirer auszu-
gestalten.

5. Gebiude und Gebaudeteile auf demselben Grundstisck, die macht unrmttel-
bar anemander stofien, mussen, wenn sie 1 den emander gegeniiber-
liegenden Wanden Dffnungen enthalten, 5 m vonewnander entfernt bles-
ben. Falls das eine der gegeniberstehenden Gebaude jedoch nach dieser
Seite hin massiv und ohne Offnungen gebaut ist, so kann jene Entfernung
auf 2,50 m durch die Polizeiverwaltung ermifigt werden.

6. Mehrere selbstandige Wohngebaude auf demselben Grundstiick sind wie
Gebiinde auf verschiedenen Grundstiicken einzurichten.

7. Nach der Nachbargrenze tiberstehende Dachkonstruktionen sind nur ge-
sctatter, wenn sie mindestens 1,40 m von der Nachbarprenze entfernt
bieiben.

§ &b (Bauklasse B)

In dem Gebier der beschriinkran Bauweuse gelten alle Bestimmungen des
§ 8a mut der Maflgabe, dafl der Grenzabstand bis zu 15 m Gebiuderiefe
mindestens 3 m betragen, und daf ber griBerer Gebaudeuefe und entspre-
chend vergrofiertem Bauwich (§ 8a Ziffer 1) der Mindestabstand 2,5 m

sein mufl,
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5 8¢ (Baukiasse C)

dem Gebier der offenen Bauwese durfen die Gebdude mcht auf der
ndscucksgrenze errichret werden, aufler Nebengebduden, welche auf
demN\bebaubaren hinteren Grundstuckstede 1n emem Abstande von mun-
destend\$ m vom Hauptgebdude errichtet werden sollen und deren Ge-
bW Dis zum Furst 7 m miche dberstergt. Zwer oder dres Gebaude
ner Gebdudegtuppe anemnander gebaut werden, wenn die
Qcht mehr als 35 m betrdgr uad die gleichzemge Ausfish-
e gesicherr ist. Mehrere Hauptgebaude auf demselben
Grundsnick miissel, wenn ste nicht nach vorstehender Bestummung anein-
ander gebaur werdew, die nach § 8 Ziffer C 2 erforderlichen Abstande
voneinander halten, whe Gebiude auf verschiedenen Grundstucken,

2. Der Bauwich muf bis 15 Y Gebiudenefe emen durchschmetlichen Grenz-
abstand von mundestens 5 m ergeben, bey groflerer Gebaudeuefe 1st der
Grenzabscand gemaf § 82 zu Yerbrerern, Frestreppen sowie Schatzdicher
dber diesen, yber Eingangen 1m“grdgeschof und Vorfahrten, {erner un-
bedeckte Terrassen, deren Fufboddn his hochstens zum Erdgeschoffusl-
boden rewcht, diirfen 1n den Bauwich Korspringen, mussen jedoch minde-
stens 3 m von der Grenze zurickweichen\Im iibrigen darf kein Gebaude-
teul und kewme Uberbauung naher als 4 men die Nachbargrenze heran-
treten, Diese Bauwichvorsdiriften gelten firMplgende Strafien und Fli-
chen nur ber Ernidhrung von Gebdudegruppen:

Nebelswall], Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wekherstrafle und nérd-
lich der Wertherstrafie; Detmolder Strafie ven Bie i
Stadtgrenze, Hellweg von Stadrgrenze bis Wasserstr) gerade Lume
bis Neue Strafle, Neus Strafle, Osningstrate von Neue Stixfie bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede 15 gerader Linie bis zur Sebastian-X: ch-Strafle
(PlanstraBe 2), Planstrafie 2 bis zur Planstrafle 9 und die v i
Straflen und Limen eingeschlossene Fliche®).

Ewnzelhiuser diirten mir keinem Bautei] naher als 3 m ag die Grehze
heranriicken,

Gebiudehdhe §9 A

Vollgeschosse liegen oberhalb der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben, Das unterste Vollgeschof ist das Erdgeschog.
In nicht waagerechtem Gelinde kapn zugelassen werden, daf} der Fuflboden
des Erdgeschosses an seiner uefsten Stelle bis zu 50 cm unter die Erdober-
filiche gelegr wird.

KellergeschoR 15t das unzerbalb des Erdgeschosses gelegene Geschof, Die
Unterkante der KellergeschoRdecke darf an kemer Stelle hoher als zwei
Meter iber der Erdoberfliiche liegen, andernfalls gilr das GeschoB als Erd-
geschoﬁ. !

3, 8 Neufassung bzw Buntugung 1or Cyung der | shderunysvercrdnung vom ¢ Jap 1935
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Dachgeschof§ 15t das oberhalb des letzten Vollgeschosses gelegene Geschofi,
dessen seitliche Begrenzungen ganz oder seilweise durch Dachfiichen gebildes

werden®),
§ 9a (Bankiasse A)

1. Gebaude an der Strafle durfen 1n den Frontwinden stets 6 m hoch uod
nuche hoher als 18 m ernchrer werden. Es durfen indessen iber dem Kel-
lergeschof hichstens funf Wohngeschosse einschlieBlich Erdgeschofl er-
richtet werden. Das Kellergeschof gilt als Erdgeschoff, wenn die Unter-
kante setner Decke hoher als 2,00 m iiber dem umgebenden Erdresch hegt.
In diesen Grenzen sind folgende Bestimmungen mafigebend:

a) Innerbalb dec alten Wille darf die Gebindehshe deg StraBembreice
um deren Hilfte, jedoch hochstens um 4 m berstesgen.

b) Auflerhalb der alten Walle darf die Gebiudehhe bei Strafien bis zu
10 m Breite das Mafl der Stzaflenbreite um 2 m sbersteigen, an allen
breiteren Straflen dirfen die Gebaude nur so hoch errichrec werden,
wie die Strafle brere 1st, mindestens jedoch 12 m hoch,

2. Als Hohe der Gebaude gilt der Abstand von der Oberkante des Bord-
stemes vor der Mitre des Gebaudes bis zur Schnittlinie der Dachfliche
vur der senkrechten Fromifiiche, bei Giebelwinden bis zu s der Hohe
des Giebeldreiecks, Alle Dadiflachen mussen innerhalb emer Umgren-
zungslinie bleiben, die durch die zulassige Fronthohe und eme im Winkel
von hochstens 45 Grad zur waagerechten ansteigenden Linze gegeben ist,

3. Als Straflenbreite gilt die Entfernung der Strafienfluchtlinien voneman-
der. Por Gebaude, vor welchen die Strafenbrerte wechselt, gilt die mittlere
Breite. An Stellen, wo Querstrafien emnmiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbrewe die durch die Querserafie unterbrochene Strafienfluchelinge
in der grofleren Breite gerade durchgezogen gedacht,

4. Den Straflen sind die Gffentlichen Platze gleichgestellr.,

5. Wird ein Gebaude hinter der Baufludhtlinie errichter, so wird der Abstand
von der Baufluchlinie fiir dre Fiohenbemessung zur Stralenbrete hin-
zugerechnet.

6. Bey Eckgebiuden ist das der breiteren Strafle entsprechende Hohenmaf
auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr breit ist, auf
eine Linge von 20 m, von der Edke ab gerechner, zuldesiz, Dieses Maf
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Serafe unter 10 m bresr 1st,
sm das Doppelte der Minderbreite, jedoch nichr unter 12 m. Bei allen
Eckgebiuden, auch bei solchen, welche auf mundestens dre: Seiteny von
S:mf;z begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenmaft zugelassen
werden.

%), 6 Neufassung bzw Ewfugung aaf Crund der 1 Anderusgsverordoung vom 9 Jen 1938
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7. Liegt ein Grundstiick an mehreren Straflen, obne Edkgrundsuick zu sein,
so ist die Fronthohe nach jeder einzelnen Strafle zu bemessen.

8. Durch Giebel-, Front- und Dachansbauten darf die zuldssige Hohe an
der Strafle, dem Bauwich oder dem Haupthof dberschricten und die ge~
wahlte Dachfliche unterbrochen werden, wenn die gesamte Breme der
genannten Aufbauten jeder Front micht mehr als deren Hilfte berragr.
Die Seitenmauern der Giebel sollen die Hohe von 3,5 m nicht Gberschrei~
ten, ihre Ddcher m der Regel mche stealer als 45 Grad und nicht hober als
4,5 m aufstaigen. Sollen die berden letzteren Mafle itherschricten werden,
so 15t die Hohe der Seitenmauer derart zu ermdfigen, daf die Gesamt-
hobe von Seitenmauer und Dach 9 m nicht iibersteige.

9. Die Seitenwinde der Gebiiude diirfen niche hoher errichter werden, als
die Vorderwinde. Die Hinterwand darf die zulfissige Hdhe der Vorder-

r ot L

z wand stets erhalven, und darf sie bis zu 3 m ubersteigen, sofern sie an
. emnen Hof grenze, dessen mittlere Tiefe nicht um mehr als 4,5 m lunter
ihrer Hohe zunickbletbr. Fir Brandmauern auf der Grundsticksgrenze
gelten die Beschrankungen dieses Absatzes nicht. Es sind jedoch die Be-
i; stimmungen des § 8a Ziffer 3 und 4 zu beachren.
i€ 10. Seivenfhigel, welche in unmirrelbarer Verbindung mit dem Vorderhause
1 erbaut werden, kinnen in ciner Lange bis zu é m von der Hinrerfront
el oder 20 m von der Vorderfront des Hauses zb gemessen, die gleiche
e Hche wie letzteres erhalten, die dartiber hinausgehenden Teile durfen
- stecs die Hohe des Erdgeschosses und ersten Obergeschosses erhalten, im
ra tbrnigen azber die vor thnen legende mittlere Breie des Hofes nicht
er iiberschreiten und nicht uber 10 m hoch werden.
ue 11, Die Hohe der Hintergebdude darf stets 7,5 m betragen, im Ubrigen aber
die vor ihnen liegende mittdere Breite des Hofes nicht Gherschreiten,
Liege das Hintergebaude an mehreren Hafen, so darf, falls die Fronten
od nicht in entsprechend verschiedenen Mohen aufgefihrr werden, etn mire-
o leres Hoheomafl gewihlc werden. Mehr als drei Geschosse von hochstens
10 m Gesamthohke darf ein Hintergebdude niche erhalten.
aft 12. Fir Verwaltungs- und Fabrikgebiude, Lagerhduser, Schornsteine und
wf andere Nutzbauten kann die Polizeiverwaltung unter Berticksichtigung
afl der Umgtbung sowie des Schutzes des Strafen-, des Orts- und Land-
15T, schaftshildes gegen Verunstaltung reit Zustimmung des Regierungsprisi-
len denten Ausnahmen hinsichelich der Geschofzahl, Hbhe vad Ausnut-
on . zungsmoglichkeit zulassen (s, auch § 31). Ebenso konnen fic éffentliche
sen Bauten und diesen gleich zu achtende privare Monumentaigebdude, so-
wie fir Tirme und Denkmiler Ausnahmen von der Polizeiverwaltung
938 zugelassen werden.
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§ 35 (Bauklasse B)

Die Hohe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunkt der Gebiudegrund-
flache un geregelten Gelande hochstens 12 m berragen. Das Dach rouf nach
alien Seiten unter einem Winke! von hochstens 60 Grad abfaller Innerhalb
des sich ergebenden Umrisses 15t jeghiche Hohenenswickiung und Dachbsl-
dung zulissig, jedoch dirfen die Gebaude iiber dem Erdgeschofi nur em
Obergescho als massives Vollgescho8 und emn ausgebautes Dachgeschof er-

* halten. Uber den Kehibalken durfen Raume zum davernden Aufenthalt
von Menschen nicht emngerichtet werden. Start des ausgebauten Dach-
geschosses kann i besonderen Fillen emn massives VoligeschoR von der
Polizeiverwaltung mut Zustimmung des Bauausschusses zugelassen werden,
wean das dariiberliegende Dachgeschof unter hichstens 45 Grad Newgung
angelegt wird und keine Raume zum dauernden Aufenthalr von Menschen
erhiile. Das Kellergeschof gilt als Erdgeschofl, wean 10 thm eime selbszandige
Wohnung hegt oder die Untersene der Decken hoher als 2,00 m tiber dem
umgebenden Erdboden liegt. Der Drempel des Dachgeschosses darf nich:
hher sein als 1,60 m. Wird ausnabmsweise state des ausgebauten Dach-
geschosses ain massives Vollgechof zugelassen, so it uber diesem Voli-
geschoff ke Drempei zulissig

Uber der zulassigen Hohe sind an Jeder Serte Giebel und Dachausbauten
bis zu einem Achrel der zulassigen Gebaudewandflache, aber hochseens bis
zur Hilfte der Frontlinge starthaft. Kleine Dachgauben von je 0,50 qm
Fliche sind aufierdem zuldsag

Ausgenommen von der Beschrinkung in der Hohe und der Geschofzahl,
abgesehen von der Hachstzah] in $ 92 sind die Vordergebaude an der Ost-
strale von der Spindelstrafie bis zur Detmolder Strafle, der Rohrreichstrafle,
der Gitersioher Strafle und dem Eblentrupper Weg zwischen Ost- und Wil-

brand-Strafle,

5 9¢ (Bauklasse C)

1. Im Gebey der offenen Bauweise dasf die Gebindehishe hichstens 10 m
betragen un jeder Seite sind iiber der zulissigen Hohe Giebel- und
Dachausbayten t */1e der zolissigen Gebiudewandflache und bis zur

2. Die Gebaude diirfen aufler dem Erdgeschof nur ber- und ein Dach-
geschofl erhalten, jedoch darf die nutzbare Gesarnrfiachy ausgebauten
Raume 1m Dachgeschof emnschlieRlich des Treppenhauses nyr
im Obergescho bebaurer Grundfliche betragen. Flierbei werd
gebaute Schranks in Anrechnung gebrache,




