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F_ Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 11/1/14.01 "Sieben Hiigel" fir das
Gebiet WertherstraBe, Strafle Am VoBberge, Nordostseite des Teutoburger Wal-
des

- Stadtbezirke Schildesche und Mitte -

Allgemeines

Die Nevaufstellung des Bebauungsplanes 1st erforderlich, um 1n diesem Ge-
biet rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stédtebsuliche Entwickiung
und Ordnung und somt die Vorsussetzungen fir weitere zum Vollzug des Bau--
gesetzbuches erforderliche MaBinahmen zu erhalten.

Der Fliéchennutzungsplan stellt dar:

Die Wertherstrafle als Bestandteil des Straflemnetzes I1I. Ordnung; den sud-
westlich daran angrenienden Bereich des Plangebietes als Wohnbaufléche, un-
tergliedert durch 3 Griinziige: in sudwestlicher Verldngerung des Birgerparkes, in
sUduestlicher  Verléngerung des Griinzuges Sportfeld suf der Alm, Fachhochschul-
bereich, Kleingartenanlage Sieben Higel und Teutoburger Wald, in sudwest-

licher Verlingerung des Grinzuges anschlieBend an die Ludwig-Beck-StraBe
(westlicher Rand des Plangebietes). Sidlich an diese Fléchen stellt der Fla-
chennutzungsplan die Kleingartenanlage Sieben Higel dar sowie sidlich an-
schlieBend die forstwirtsrhaftlichen Fléchen des Teutoburger Wsldes.

Die WertherstraBe hat zwischen der Bahnlinie Hamm-Hannover bis zur Voltmann-
strafBe eine Lange von 2,2 Kilometer. Diese StrafBe erstreckt sich in Stdost-
und Nordwestrichtung parallel zum Hihenzug des Teutoburger Waldes. Auf der
Sudwestseite der StraBe schlieBen sich Wohnbaufléchen sn, die eine Tiefe von
100 bis 250 m haben. Nordlich der vorgenannten StraBe liegen grofle innen-
stadtnshe Baugebiete, die zum Teil um die Jshrhundertwende entstanden sind,
teilweise sber erst in den finfziger und sechsziger Jahren entwickelt wur-
den. Wihrend in der zeitlich fruher liegenden Bebauung, etwa zwischen Bur-
gerpark und Eisenbahnlinie, suBer normalen StrafBien und Wegen keine beson-
deren Aufgénge in das GroBerholungsgebiet des Teutoburger Wsldes gesichert
wurden, folgte die Nachkriegsplanung dem Grundsatz, eine weiterhin durch-
gehende Bebauung en der WertherstraBe in Richtung Westen zu vermeiden und

an den stddtebauvlich richtigen Stellen Ubergénge aus der ndrdlich der Wer-
therstrafie vorhandenen Bebsuung in des Gebiet des Teutoburger Waldes durch
Ausweisung von Grinziigen mit FuBgéngerwegen 2u schaffen.

Die Darstellungen des Fléchennutzungsplanes machen deutlich, dafi die ge-
nannten 3 Grin- und FuBwegeverbindungen wichtige Verbindungen 2wischen dem
wohnungsnahen Griinfléchensystem im Westen der Stadt und dem Grofigrin des
Teutoburger Waldes herstellen. Wenn neben reinen FuBwegen auch begleitende
Grinflachen angeordnet wurden, so geschah dies such, um die Bebauung ent-
lang der langgestreckten Strafe in Uberschaubare Bereiche zu gliedern. Die-
se Gliederungen wurden sinnvollerweise an den Stellen gesucht, an denen auch
die FuBwegeverbindungen zwischen Bebavung und Erholungsgebiet des Teutobur-
ger Waldes vorgesehen waren. i
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Die bauliche Eniwickluny hat sich im Plangebiet in den letzten Jahrzehnten
an den oben formulierten Planungsgrundsdtzen orientiert. Der Uberwiegende
1e1l des Gebietes ist inzwischen entsprechend dem z. 7. rechtsverbindlichen
Rebauungsplan bebaut, die dffentlichen Grinziige sind 2. T. vorhanden, z. 1.
bef inden sich die fir die Anlage erforderdichen Fléchen noch 1n Privatbe-
si1tz. Beim o. g. Bebauvungsplan handelt es sich um einen 1957/58 aufge-
stellten Durchfishrungsplan nach den Bestimmungen des Aufbaugesetzes NW,

der seit dem 15.03,1958 rechtsverbindlich 1st und dessen Ziele - unter
Berijcksichtigung der eingetretenen Entwicklung - im wesentlichen weiter
bestehen. Ihre Sicherunn ist der hauptséchliche Grund fir die Nevauf-
stellung des Bebauungsplanes.

Nstirliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Nordhang des Jeutoburger Waldes. Das Gelénde f&llt
hier relativ steil ab. Der vorhandene Waldbestand sowie die potentiell na-
tirliche Vegetation wird im wesentlichen von Buchenwéldern gebildet. Der Ge-
birgszug des Teutoburger Waldes pragt in erster Linie das Regionalklima in
der Leeseite des Kammes. Wshrend es im Staubereich zu einer Windzunshme mit
max . Werten der Geschwindigkeit in Kammhghe kommt, nimmt die Windgeschwin-
digkeit auf der windabgewandten Seite wieder ab; allerdings steigt durch
Jurbulenzen die Boigkeit des Windes im oberen Hangbereich der Leeseite. Bei
windschwachen Strahlungswetterlagen wird die Ausbildung lokaler Windsysteme
wie Berg- wnd Talwinde oder Hangwinde im Rereich des Teutoburger Waldes oder
Flurwinde im Stadtbereich von Bielefeld begiinstigt. Die vertikale Machtigkeit
dieser Winde ist gering (unter 100 m); die Horizontal-Geschwindigkeit betragt
wegen der kleinen Reliefenergie nur wenige Meter pro Sekunde.

Aufgrund der durch den Teutoburger Wald und das Wiehengebirge geschitzten
Lage weist Bielefeld eine hohe Anzahl von Schwachwindperioden auf. Wshrend
dieser Zeit wird bevorzugt im Winterhalbjehr eine Belsstung der Menschen
durch hohe Schadtstoffkonzentration in der Luft bewirkt, die allerdings
durch die beschriebenen lokalen Windsysteme gemindert wird.

Die nbrdlichen Hance des Teutoburger Waldes haben einen im allgemeinen
ausgeglichenen Wasserhaushalt im Jahresverleuf; sie dienen auch der Grund-
wasserneubildung. Die geschlossenen Hochwaldfléchen aus LaubbBumen, vor allem
der Buche, sind als Bruteinstande fur Greifvogel, insbesondere den Habicht,
von Bedeutung.

Der im Plangebiet vorhandene Wald steht in seinem siidwestlichen Teilbereich
auf einem verfillten Steinbruch. Diese Flache (siehe Bestandsplan) ist im
Verzeichnis der Altdeponien unter der Nr. 221 als Bodendeponie sufgefibrt.
Auvfgrund durchgéfihrteér Untersuchungen (s. Anlage 1) kann davon ausgegangen
werden, daB negative Einflusse suf des Plangebiet susgeschlossen sand.

Beabsichtigte Siedlungsentwickliung und Flachennutzung/Abwégung mit anderen
Belangen

Grundsidtzlich missen bei der Newaufstellung des Bebauungsplanes auch fol-
gende Gesichtspunkte beschtet werden:

_ die Ermiglichung von weiteren baulichen Verdichtungen im inner-
stadtischen Bereich, um dem such in Zukunft entstehenden Bedarf
nach neuen Wohnungen nicht durch llandschaftsschédliche) Aus-
weisung neuer wohnbauf léchen om Stadtrand entsprechen zu mussen.
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- die Interessen von Privateigentimern an der mogllchst rentablen Verwer-
tung ihrer Brundstiicke, insbesondere im Bereich des bisher noch nicht
ausgebauten Grinzuges in der Siudverléngerung des Griinzuges entlang der
Fachhochschule.

Angesichts der besonderen Funktion dieses Gebietes fir Stadtklima und Wasser-

haushalt (vergleiche den Absatz "Natirliche Gegebenheiten des Plangebietes")
und der besonderen Bedeutung der beschriebenen Grinzige fir die Erholung und

-das Stadtklima wie such fir die stadtebauliche Gliederung der Siedlung miissen

diese Belange gegen die vorne formulierten Planungsgrundsdtze abgewogen wer-
den. /war ist das Interesse privater Grundeigentimer an einer méglichst wirt-
schaftlichen Verwertung ihrer Fléchen legitim; es findet seine Grenze JBdOCh
dort, wo wichtige 8ffentliche Belange diesem Interesse vorgehen. Schon in den
Planungen zum 1958 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan wurde deutlich,
daB sich die Einrdumung von Bebauungsmbglichkeiten bzw. die Freihaltung von
bestimmten Fléchen fir Grinziige nicht an einer. moglichst weitgehenden Gleich-
verteilung der.Beginstigungen bzw. Nutzungseinschrénkungen fir die verschie-
denen Grundeigentimer orientieren kann, sondern funktionellen stédtebaulichen
Erfordernissen folgen muB. DaB es hierbei zu ungleichgewichtigen Beginstigungen
bzw. Nutzungsbeschrénkungen fir das Eigentum verschiedener Grundeigentimer
kommen kann, liegt in der Natur der Sache.

Aus den vorstehenden Ausfihrungen ergibt sich deher, daf

- 2ur Wahrung der siedlungsgeschichtlichen Kontinuitét

- zur Sicherung der Verbindungsfunktion der Griinzige zwischen den Wohnge-
bieten im Bielefelder Westen und dem Erholungsgrin des Teutoburger
Waldes und

- zur Wshrung der positiven Auswirkungen einer starken Durchgriinung suf
das Stadtklima

eine 0r1ent1erun§ an den im Vorstehenden beschriebenen Grundsétzen fir die
Planung welterhln beibehalten werden muB

Das heiBft insbesondere:

- nur noch geringfilgige weitere bauliche Verdichtung im Plangebiet;
die Uberbaubaren Fléchen sind soweit reduziert worden, daB der Be-
stand gesichert und eine ibm angeglichene SchlieBung der wenigen
vorhandenen Baulicken ermdglicht wird.
- Sicherung und ihrer Funktion entsprechender Ausbau der vorhsndenen
Grinzige
o0 Der Grunzug zwischen RoonstraBe und Strafe Sieben Higel wird
so auf eine noch vertretbsre Breite reduziert, daB hierdurch
fstlich angrenzend noch zwei Baugrundstiicke ausgewiesen wer-
den konnen und die Miglichkeit, diesen Grinzug zu realisieren
wesentlich verbessert wird.
o Die vorhandenen Kleingartenanlagen sowie die an sie grenzenden
Teile der Hausgérten, die zu ihrer Abrundung geeignet erscheinen,
werden els offentliche Griinfléche festgesetzt, da sie in Verban-
dung mit den Griinziigen wichtige Funktionen fir die Gestaltung
des Gebietes und die Naherholung haben und diese hier die pra-
vate girtnerische Nutzung Oberwiegen.
- Wahrung des fir dieses Gebiet typischen (Ortsbildes
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Gestalterische Brundsdtze

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen An-
lagen, die gewdhrleisten sollen, daB der Charskter des vorhandenen Orts-
bildes such in Zukunft gewshrt bleibt. Durch die Beschriinkung der Bau-
kérperbreite und Baukdrperlénge (siehe textliche Festsetzungen, Seite 16
und die Einschrénkung der Zahl der Wohneinheiten pro Gebdude (siehe text-
liche Festsetzungen, Seite 15 wird verhindert, daf eine iber die gegen-
wirtige Nutzungsdichte hinsusgehende Verdichtung erfolgt.

ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind alle vorhanden.

Als Erschlieflungsanlagen im Sinne des § 127 BauBGB sind slle zum Anbau be-
stimmten dffentlichen StraBen, Wece und Plétze snzusehen. ‘

Bodenordnung

Zur Realisierung der Plenungsziele ist eine Umlegung nicht erforderlich. Aller-
dings wird zur Durchsetzung des 7ieles, die Grinverbindung in der Verléngerung
des Grunzuges entlang der Fachhochschule als dffentliche Grinfléche auszubaven,
der Erwerb vonFléchen durch die Stadt Bielefeld notwendig.

Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die Realisierung der MaBnahmen auf der
Grundlage dieses Bebauvungsplanes Kosten

- fur den Ausbau der dffentlichen Verkehrsfléchen ca. 20.000,-- DM
- fur den Ausbau.der 6ffentlichen Grinfléchen ca. 200.000,-- DM
- fiir Grunderwerb der dffentlichen Grinflachen ca. 170.000,-- DM

ca. 390.000,-- DM

‘lﬁ Es 1st davon auszugehen, daB ein Teil dieser Kosten durch Erschliefungsbea-
tridge en die Stadt Bielefeld zuriickflieBt. :

(g s

Mausbach
Beigeordneter Bielefeld, 26.04.1991
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