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Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Bielefeld Nr. 11/1/12.00 "Drégestrafe”

fur das Gebiet begrenzt durch die Stralen Am Brodhagen, Drégestralie, Lauestralle, Albert-
Schweitzer-Stralle, Schloflhofstralle, Gustav-Freytag-Stralie und Eichendorffstralle
- Stadtbezirke Mitte und Schildesche —

Stand: Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Der z. Z. rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11/1/27.00 ,SchloZhofstralRe/Albert-Schweitzer-
Strale* wird gemal §§ 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fur einen Teilbereich neu aufge-
stellt.

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes mit der Bezeichnung 11/1/12.00 ,Drégestrafie” ist
erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die Entwicklung und Ordnung des
Plangebietes entsprechend der heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen zu treffen. Hierdurch
werden die Voraussetzungen fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches notwendige MaB-
nahmen geschaffen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch die Stralen Am Brodhagen, Drégestralle, Lauestralle, Albert-
Schweitzer-Strale, Gustav-Freytag-Stralte und Eichendorffstralle begrenzt.

Die HaupterschlieBungsfunktion Ubernehmen die StraBe Am Brodhagen, westliche Drogestralle,
sidliche Lauestrale, ostliche Albert-Schweitzer-Stralle und SchloRhofstrale. Die westliche Al-
bert-Schweitzer-Strafle ist als reine Anliegerstralle ausgebaut.

Im nérdlichen und westlichen Bereich des ehemaligen Ernst-Rein-Bades befinden sich zweige-
schossige Mehrfamilienhauser aus den 50er Jahren.

Die Wohnbebauung zwischen Drégestralte und Einsteinstralle besteht aus Ein- und Mehrfami-
lienhausern. Nordlich der Albert-Schweitzer-StralRe, von dieser durch eine &ffentliche Grunflache
getrennt, befinden sich 2-geschossige Reihenhduser aus den 70er Jahren.

Zwischen SchloRhofstrale und der Strafie Am Brodhagen befindet sich eine Erwerbsgartnerei.

In der éstlich der SchloBhofstralle gelegenen Griinflache sowie sidlich des ehemaligen Hallen-
bades sind Rodelhang, Kinder- und Ballspielplatze integriert.

Die Griunflache ist Bestandteil eines ausgedehnten Griinzuges mit Fuf3- und Radwegevernetzung,
die zwischen Teutoburger Wald und Johannisbachtal dem Lauf des SchioBhofbaches und seiner
Nebenarme folgt.

An der SchloRhofstrale, gegentber dem SchloRhofteich, befinden sich die Gebaude einer ehe-
maligen Muhle.
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Bestandsplan
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3. Planungsvorgaben, bisherige Fldchenausweisungen

Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist der Bereich des Plangebietes im
nérdlichen und westlichen Teil als Wohnbauflache, im mittleren Bereich als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Hallenbad, Schule und Parkflache und im Suden als von zwei Strafen
[Il. Ordnung durchschnittene Grinflache dargestelit.

Das begonnene Verfahren zur 140. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet insbesonde-
re die Neudarstellung des kinftigen Straflennetzes im nordlichen und westlichen Stadtgebiet.

Der z. Z. rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11/1/27.00 Schlo3hofstralle/Albert-Schweitzer-
Strafle weist die Flachen entlang der Eichendorffstrale und Gustav-Freytag-Strafle als Reine
Wohngebiete aus.

Der mittlere Bereich des Plangebietes ist als Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung Hallen-
bad, Schule ausgewiesen. Im sidlichen Bereich ist eine von einer Strafie lll. Ordnung durch-
schnittene offentliche Grinflache festgesetzt.

Die Albert-Schweitzer-Strale ist als 4-spurige Hauptverkehrsstralle mit Verlangerung bis zur Sta-
penhorststralle ausgewiesen.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 28.02.2002 beschlossen, dass die Albert-Schweitzer-Stralie
nicht an die SchlofhofstralRe angebunden werden soll.

4. Planungsgrundsitze und Abwédgung

Die im giltigen Flachennutzungsplan dargestellten Trassen der L 785n (Westast) und der Verlan-
gerung der Albert-Schweitzer-Strale zur Stapenhorststralle sollen geméR Beschluss des Umwelt-
und Stadtentwicklungsausschusses vom 16.06.1998 aufgehoben werden. Hierzu ist als eigen-
standiges Verfahren die 140. Anderung des Flachennutzungsplanes begonnen worden.

Durch dieses Anderungsverfahren wird auch der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00
,Drogestralle” mit erfasst.

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kann davon ausgegangen werden, dass der Bebau-
ungsplan aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drégestralle” sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen entspre-
chenden Nutzungen geschaffen werden.

Angesichts seiner ausgezeichneten stadtrdumlichen Lage mit sehr guter OPNV-Anbindung, allen
notwendigen Infrastruktureinrichtungen sowie Freizeit- und Sportangeboten in nachster Umge-
bung ist das Bebauungsplangebiet in Teilbereichen hervorragend fir eine Wohnbebauung geeig-
net.

Darliber hinaus ist die Sicherung und Weiterentwicklung des im regionalen Zusammenhang wich-
tigen Griinzuges mit Ful- und Radwegevernetzungen von besonderer Bedeutung.

4.1 Belange des Wohnens und der Wirtschaft

Das Gelande des ehemaligen Ernst-Rein-Bades wird entsprechend seiner Lage und seines Ge-
bietscharakters als Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Im Bereich der festgesetzten Einzel- bzw. Doppelhausbebauung sidéstlich der neuen Stichstralle
wird die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude (Hauseinheit) be-
grenzt. Durch die Beschrankung der maximal zuldssigen Wohneinheiten kann hier eine zu hohe
Grundsticksausnutzung im Ubergangsbereich zwischen den bestehenden bzw. geplanten
Wohnbaufidchen und dem Grinzug am SchloRhofbach ausgeschlossen werden.
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Der Bereich odstlich der Schlolhofstralle, sudlich der Einmiindung Gustav-Freytag-Stralie wird als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei Gartenbaubetriebe hier allgemein zuldssig und sons-
tige Gewerbebetriebe und Tankstelien nicht zuléssig sind.

Die Bereiche der bestehenden Wohnbebauung entlang der Eichendorffstrae und der Gustav-
Freytag-StraRe sowie der Drégestralle und Einsteinstralle werden, wie im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan, als Reine Wohngebiete ausgewiesen.

Der sudliche Teilbereich nérdlich der Albert-Schweitzer-Stralle wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird (ber das vorhandene Straflennetz erschlossen.

Die duRere Erschliefung wird durch die SchloRhofstralte und die Jéllenbecker Strale gewahr-
leistet. Innerhalb des Plangebietes (ibernehmen die Strafle Am Brodhagen, die westliche Droge-
strale, die sitdliche Lauestrale und die &stliche Albert-Schweitzer-Strale die Haupterschlie-
fungsfunktion. Westliche Albert-Schweitzer-Strale, Einsteinstralle, Eichendorffstraie und Gus-
tav-Freytag-Stralle sind als reine Anliegerstra3en ausgebaut.

Aufgrund des Beschlusses des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses am 25.01.2000 wur-
den mehrere Varianten zur Anbindung der westlichen Albert-Schweitzer-Stralle an die Schlof3-
hofstrae gepriift. Bei allen Varianten ergab sich eine Neuverteilung der Verkehrsstrome, die ins-
besondere in der westlichen Drégestralle zu einer Entlastung, aber auf Albert-Schweitzer-Stralle
und Apfelstrale sowie im Knotenpunkt beider Straflen mit der Jollenbecker Stralle zu einer er-
heblichen Verkehrszunahme fihren wirde.

Eine teilrdumlich entstehende Verkehrsentlastung wirde somit zu erheblichen Mehrbefastungen
an anderer Stelle fihren, die dort nicht verkraftbar sind.

Die ErschlieBung der vorgesehenen Wohnbebauung im Bereich des ehemaligen Hallenbades
erfolgt von der Stralle ,Am Brodhagen® ber eine Stichstrale mit Wendehammer, die als befahr-
barer Wohnweg in einer Breite von 6,00 m ausgewiesen wird.

Im siidwestlichen Plangebiet wird die geplante Wohnbebauung Gber die Albert-Schweitzer-Strale
und die Einsteinstralie erschlossen. Die innere Erschlielfung erfolgt liber einen Privatweg.

Ruhender Verkehr

Die Anzah! der im Bebauungsplan ausgewiesenen und zusétzlich méglichen Stellplatze orientiert
sich an einem Stellplatzschliissel von 1 : 1,5 (Wohneinheit : Stellplatz).

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den dafir ausgewiesenen Flachen, die unmittelbar an Ver-
kehrsflachen anschlieRen sowie innerhalb der (berbaubaren Flachen zuldssig.

Aufgrund seiner besonderen Lage an der Ecke Schlo3hofstralle/Am Brodhagen ist fir das WA -
Gebiet die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage vorgesehen.

Parkplatze in den offentlichen Verkehrsflachen bleiben erhalten und werden insbesondere entlang
der Albert-Schweitzer-Strafle erganzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadtbahniinie 3 mit den Haltestellen ,Auf der Hufe" und ,Nordpark" sowie die Busiinien 25,
26, 221 und 222 im Zuge der SchioRhofstraBe, Gerhard-Hauptmann-Strate und StralBe Am
Brodhagen mit den Haltestellen ,Gerhard-Hauptmann-Strafle” und der ,Drégestralle’ gewdhr-
leisten eine gute Anbindung des Plangebietes an das offentliche Personennahverkehrsnetz.
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Ful- und Radverkehr

Die vorhandenen Fuli- und Radwege werden aufgegriffen und erganzt. Insbesondere im Bereich
des Grinzuges sind Verbesserungen hinsichtlich der Erreichbarkeit der Wohnbereiche vorgese-
hen. Hierzu gehoért auch eine Fulwegeverbindung von der Albert-Schweitzer-Stralle zur Schlof-
hofstralle.

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Grinzige mit zum Teil hervorragen-
den Freizeit- und Sportangeboten.

Die im mittleren Teil des Plangebietes gelegene dffentliche Grinflache ist durch Ful3- und Radwe-
ge mit den angrenzenden Wohnbereichen verbunden worden.

Der nordlich gelegene Teil der Grinanlage mit Rodelhang, Kinderspielplatz, Ballspielplatz sowie
einer Wegeverbindung zum Griinzug am Schlof3hofbach wird insgesamt als éffentliche Grunflache
planungsrechtlich gesichert. Die Ballspielflache wird in einem Abstand von 40,00 m zur geplanten
Bebauung festgelegt, um Nutzungskonflikte zwischen Wohnnutzung und Ballspielen zu vermei-
den.

Die stdliche Teilflache wird von einer Erwerbsgdrtnerei genutzt, die auch weiterhin im Bestand
erhalten bleiben soll.

Die Griinanlage sudlich der DrigestraRe mit Spielplatz und Fulwegeverbindung zur Einsteinstra-
e bleibt unverandert und wird planungsrechtlich gesichert.

Die im Bereich der ehemaligen Muhle éstlich der SchloBhofstrafle vorhandenen Geb&ude genie-
Ren weiterhin Bestandschutz.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Fiir die im noérdlichen Plangebiet vorhandene Gas-Reglerstation einschliefllich der vorgelagerten
ErschlieBungsfliache wird eine Versorgungsfltiche ausgewiesen. Da ein Konflikt zwischen der
Gas-Reglerstation und der kunftigen Wohnbebauung nicht zu beflrchten ist, kann der heutige
Standort beibehalten werden.

Fir die Energieversorgung des Gebietes wird es erforderlich, zwei neue Trafo-Stationen aufzu-
stellen. Hierfur wird der Bereich der vorhandenen Gas-Reglerstation um die Zweckbestimmung
Elektrizitdt-Trafo ergdnzt. Im Bereich westlich der EinsteinstraBe wird zusatzlich eine Flache far
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat-Trafo festgesetzt.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Laut § 51 a LWG ist das anfallende
Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut oder befestigt
werden, auf den Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzu-
leiten. Letzteres ist hier moglich. Das Niederschlagswasser aus dem Bebauungsplangebiet wird
Uber die Regenwasserkanalisation ortsnah in den SchloBhofbach eingeleitet. Die Einleitungsstel-
ten sind bereits vorhanden und wasserrechtliche Erlaubnisse liegen vor.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich die Grundwassermessstellen, die bei Bauar-
beiten zu beachten, zu erhalten und ggf. zu ersetzen sind. Die Grundwassermessstelle 45/2 ent-
falit.
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4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Ausweisungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur duBeren Gestaltung
baulicher Anlagen beruhen auf der Zielsetzung, hier eine Wohnbebauung entstehen zu lassen, die
sich in bezug auf die vorhandene Bebauung gut in die Umgebung einfugt.

Im Bereich der 4ffentlichen Griinflache zwischen SchloBhofstrale und der StraBe Am Brodhagen
soll der SchloRhofbach mittel- bis langfristig offengelegt und renaturiert werden.

4.6 Belange des Umweltschutzes

Bodenbelastung

Ca. 150 m sidlich des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen S 313 und J 309. Aufgrund
des Abstandes und der Messergebnisse gehen von diesen Altablagerungen keine negativen Ein-
wirkungen auf das Plangebiet aus.

Im Plangebiet selber befindet sich die Altablagerung J 308 (StUA 3917/B 206). Hierbei handelt es
sich um die Anfiillung einer ehemals tiefer gelegenen Wiese mit Boden, Bauschutt und vereinzelt
Gewerbemull. Die maximale Auffllimachtigkeit betragt ca. 3,50 m. Die Deponieflache ist im Be-
bauungsplan kenntlich gemacht.

Ergénzend zu bereits vorliegenden Einzeluntersuchungen im Zusammenhang mit verschiedenen
Baumafinahmen wurde eine ,Stellungnahme zu Ergebnissen von Boden-/ Bodenluftuntersuchun-
gen in Hinsicht auf die Gefahrdungsabschatzung durch chemische Altlasten® und ,Probenahme-
und Analysenbericht, Grundwassermonitoring” erstelit. Hinsichtlich der Untersuchung von Boden,
Bodenluft und Grundwasser wurde dabei festgestellt:

Die Auffallungen bestehen iberwiegend aus Boden und Bauschutt mit vereinzelt eingestreuten
Ablagerungen von Schlacken und Formsanden. Hieraus ergeben sich lokal begrenzte Befunde an
PAK- und Schwermetallbelastungen, die jedoch in gréReren Tiefen vorliegen. Aufgrund einer
durchgehend vorhandenen Abdeckung des Deponiematerials mit unbelasteterm Oberboden ist
eine Gefahrdung durch Direktkontakt ausgeschlossen.

Bei der Untersuchung der Bodenluft wurde an einer Stelle ein erhéhter Wert an leichtflichtigen
Chlorkohlenwasserstoffen festgestellt. Es handelt sich hierbei um eine kleinrdumige Verunreini-
gung, deren Ausmall und Konzentrationsniveau aus fachgutachterlicher Sicht derzeit keine ge-
sonderten Mal3nahmen erfordert. In Teilbereichen der Deponie wurden kleinrdumige Methangas-
anreicherungen im Ruhezustand ermittelt. Absaugversuche zeigten jedoch ein sehr geringes
Nachliefervermégen. Da die Werte als gering einzustufen sind und eine flachendeckende Gasbil-
dung nicht vorliegt, was durch die in Schichtenverzeichnisse aufgefiihrten partiellen Beimischun-
gen von Bauschutt bestétigt wird, kann aus fachgutachterlicher Sicht davon ausgegangen werden,
dass nur eine geringe Gefahrdung von diesem Bereich ausgeht, die keine aktive Entfernung des
Methans aus der Bodenluft erfordert. Die Nutzung als freie Spielplatzflache macht keine weitere
MaRnahme erforderlich.

Die Untersuchung der Grundwassersituation zeigt eine leichte Beeintrachtigung durch Sickerwas-
ser mit erhdhten Eisengehalten und organischen Stoffen, die jedoch keine toxische Relevanz dar-
stellen.
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Die Einzelhduser im nérdlichen Neubaubereich befinden sich im Randbereich der Altablagerung.
Die Auffilimachtigkeit betragt hier ca. 1 - 2 m, so dass bei unterkellerter Bauweise der gewach-
sene Boden erreicht wird. Aus Vorsorgegrinden wird zur Absicherung der geplanten Baumaf-
nahmen eine passive Gasdrainage gefordert. Die Erdarbeiten sind unter gutachterlicher Beglei-
tung vorzunehmen. Das Aushubmaterial ist entsprechend ordnungsgemanR zu entsorgen. Im Be-
reich der vorgesehenen Bebauung an der SchloBhofstrale und der Offenlegung des SchlofRhof-
baches im Deponiebereich ist im Vorfeld eine Detailplanung aus Altlastensicht vorzunehmen.

Verkehrslarm

Nach der Verkehrsmengenprognose des Gesamtverkehrsentwicklungsplanes der Stadt Bielefeld
(Prognose-0-Fall) fur das Jahr 2005 werden folgende Kfz-Zahlen fir die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke erwartet:

Drégestralle
zwischen SchlolRhofstrafle und Am Brodhagen

5.800 DTV (Kfz/24 h), 6 % Lkw-Anteile am DTV fur den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr

zwischen Am Brodhagen und Lauestralle
5.700 DTV (Kfz/24 h), 6 % Lkw-Anteile am DTV fir den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr

zwischen Lauestrafle und Jdllenbecker Stralle
2.100 DTV (Kfz/24 h), 5 % Lkw-Anteile am DTV fur den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr

Lauestrale
zwischen Drogestrafle und Albert-Schweitzer-Stralle
3.700 DTV (Kfz/24 h), 7 % Lkw-Anteile am DTV fur den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr

Albert-Schweitzer-Stralle
zwischen Lauestralle und Hohe Haus Nr. 3
4.100 DTV (Kfz/24 h), 7 % Lkw-Anteile am DTV fur den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr

Ein Vergleich mit der Verkehrsmengenprognose (Analyse-0-Fall) aus dem Jahr 1994 fur den o. g.
Bereich zeigt, dass keine wahrnehmbaren Larmpegelerhéhungen zu erwarten sind.

Lt. StraBenverkehrsldrmkataster (Stand ‘89) ist entlang der Schlofthofstralle im Abschnitt zwi-
schen Melanchthonstralle und Drégestrale von Immissionspegeln um 70,88/60,58 dB(A)
tags/nachts, im Abschnitt zwischen Drégestrafie und Jakob-Kaiser-Strafle von Immissionspegeln
um 71,83/61,63 dB(A) tags/nachts, entlang der &stlichen Albert-Schweitzer-Strafte von Immissi-
onspegeln um 68,40/58,20 dB(A} tags/nachts sowie entlang der Drégestrafle von immissionspe-
geln um 68,52/58,22 dB(A) tags/nachts auszugehen. Das Larmbelastungsniveau durch Straflen-
verkehr ist damit insgesamt als erheblich einzustufen.

Die erstrebenswerten gesundheitlichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden damit deutlich
Oberschritten, so dass Vorkehrungen zur Minderung dieser Larmeinwirkungen notwendig werden.
Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Struktur kommen aktive Larmschutzmaf3nahmen in
Form von Larmschutzwdllen oder -wanden hier nicht in Betracht. Daher sind fir die Gebaude
entlang der SchloBhofstrale und der Drégestralle passive Larmschutzvorkehrungen erforderlich.
Entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 ist der Einbau von Schallschutzfenstern einschlieflich
schallgedammter Luftungsanlagen erforderlich, damit in Wohnraumen ein Mittelungspegei von 35
dB(A) tagsiber und in den Schlafrdumen von 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.
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Entlang der Lauestralle kann von Immissionspegeln von rund 60/50 dB(A) tags/nachts ausge-
gangen werden. Hier wird empfohlen, bei Neubauten, Umbauten u.s.w. vorsorgiich bauliche
Larmschutzvorkehrungen vorzusehen.

Weitere bauliche Maltnahmen, wie Schallschutzddmmung der Aullenwénde, Decken und Dacher,
eine entsprechende Grundrissorientierung (z. B. Schlafrdume nicht zur Stralienseite hin orientie-
ren) sowie der Bau von Wintergérten sind geeignet, die Larmeinwirkung zu mindern.

Freizeitlarm

Die geplante Wohnbebauung im Bereich des ehemaligen Hallenbades grenzt direkt an die vor-
handene 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz und Balispielplatz.

Um Larmkonflikte zu vermeiden, wird zwischen dem Ballspielplatz und der geplanten Wohnbe-
bauung ein Mindestabstand von 40,00 m eingehalten.

Stadtklima

Das Gebiet befindet sich laut Stadtklimaanalyse in einem Bereich mit geringer Klimaempfindiich-
keit. Siidlich der Schlo3hofstralie, aulierhalb des Flangebietes, befindet sich ein Gebiet mit Kalt-
luftstau. Die Kaltluft wird in ihrem Fluss durch die Schlofhofstralle bzw. den Geldndeanstieg be-
hindert. Die Wiederoffenlegung des SchloRhofbaches und die Uberplanung des Standortes der
ehemaligen Muhle als Griinzug férdert den Kaltluftfluss.

4.7 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Bau von Straden und Wohnhausern aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aufgrund der glnstigen innenstadtnahen Lage
des Plangebietes sowie der hervorragenden OPNV-ErschlieBung wird dieser Eingriff als unver-
meidbar angesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie unvermeidbar sind, durch Ma3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Da es aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes nicht zu einer héheren Fla-
cheninanspruchnahme von Grund und Boden kommt, als dies nach den Festsetzungen des z. Z.
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Fall ware, sind Ausgleichsmalinahmen nicht erforder-
lich.

Es werden Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Bdume und Anpflanzungen getroffen, um den
das Plangebiet gliedernden Griinzug zu sichern.

5. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Baugrundstiicke im Plangebiet erforderliche
Neuordnung von Grund und Boden soll fir die Flurstiicke 1, 933 und 950 auf freiwilliger Grundla-
ge durch An- und Verkauf erfolgen. Besondere bodenrechtliche MaRnahmen nach dem Bauge-
setzbuch sind hier nicht erforderlich.

Die Umlegungsanordnung fur ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 11/1/27.00 zwischen Albert-
Schweitzer-Strale und Einsteinstralle (Albert-Schweitzer-Stralke 22-32) soll aufrecht erhalten
bleiben, damit eine befriedigende Grundsticksregelung fur diesen Bereich gefunden werden
kann.



48
6. ErschlieBungsaniagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten éffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Fldchenbilanz:

Reines Wohngebiet ca. 3,3 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,2 ha
Verkehrsflache ca. 1,4 ha
Griinflache - éffentlich - ca. 3,4 ha
Grofe des Plangebistes ca. 9.3 ha
Zahl der Wohneinheiten:

vorhanden ca. 240 WE
geplant ca. 37WE
insgesamt ca. 277 WE

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1I/1/27.00 ,Schlo3hofstrale/Albert-Schweitzer-Strale” vom 15.11.1967 in der Fassung der
3. vereinfachten Anderung vom 17.11.1980 ersetzt, soweit sie durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11/1/12.00 ,Drégestrafie” erfasst werden.

9. Kostenschitzung

Der Stadt Bielefeld entstehen fiir die vorgesehenen stidtebaulichen Malnahmen wie
- Vermessung

— Stralenbau

— Kanatbau

— oBffentliche Grinflachen

voraussichtlich Kosten in Héhe von ca. 358.600 €.

Die jahrlichen Folgekosten fir die Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen einschl. Kinderspiel-
platz betragen voraussichtlich 6.700 €. Dieser Betrag enthilt neben dem eigentlichen Unterhal-
tungsaufwand auch einen Anteil fur Abschreibung und Verzinsung.

Die Erschlieungsmalinahmen sollen durch Vertrag gemaft § 124 BauGB privaten Erschlie-
Rungstragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen Er-
machtigung von samtlichen ErschlieBungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen
Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwdsserung bezahlt werden, unabhéngig von ihrer
Beitragsfahigkeit, befreien.

Andernfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitragen nach
dem Baugesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.



Bebauungsplan Nr. 1/1/12.00 ,,DrégestraBe*
1. Ausfertigung

Diese/r Bebauungsplan/Bebauungsplanandegdng
ist gemalt §§ 2 (1) und (4),
.................. vom Umwelt- und Stadten
ausschuss der Stadt als Entwurf Weschlossen
worden,

Bielefeld,

Vorsitzender

/chriﬂfuhrer

Dieser Plan hat einschlielllich des Textes ung-der
Begriindung gemahl § 3 (2) BauGB als En@urf in
der Zeit vom bis
dffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
&ffentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Die in diesem Plan eingetragenen Anderungen hat
der Rat der Stadt am 19.12.2002 beschilossen.
Dieser Plan - mit dem Offenlegungsplan - ist ge-
mai § 10 BauGB/ §§ 10, 13 BauGB/ §§ 10, 12
BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW
vom Rat der Stadt am 19.12.2002 als Satzung
beschlossen worden.

Bielefeld,

A £ G

Oberbirgermeister

974

Schriftfirmgrin

Dieser Plan wurde gem. § 10 (2) des Baugesetz-
buches am .7%.¢3.3¢eb.  genehmigt. Siehe
Verfugung der Bezirksregierung vom 79.&.7 J0¢3

Detmold, 73 &3 Qcx

Az 35 DA A1 af {20

Bezirksregierung
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text, ugd d&g
Begrindung geman § 10 (3) BauGB abolal .U, )3
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Erteilung der Genghmigung und der Ort der
Bereithaltung sind ami&%\f D,
ortstblich &ffentlich bekannt gemacht worden.
ist

Mit der erfolgten Bekanntmachung der

Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bielefeld, £.J . 04 3. 00 3

Stadt Bielefeld

Der Oberblirgermei
- Planungsamt -~
I A |

und der Ort der sind am
................................ oristblich entlich bekannt
gemacht worden.

Mit der erfolgten Bek ist der

Bebauungsplan in Kraft
Bielefeld,
Stadt Bielefe

Der Oberbifgermeister
- Planungsamt -




