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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08 1997 (BGBI | § 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12 2001
(BGBI | S 3762),

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2301 1980
(BGBI 1 S 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 04,1983 (BGBI | S 466,
479),

das Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung
vom 25 03 2002 (BGBI 1 S 1193),

§ 88 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauQ NRW} in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW.
S. 258), geandert durch Gesetz vom 09 05.2000 (GV. NRW S 439),

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NRW 5 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28 03 2000 (GV. NRW § 245)

Anmerkung

Sowslt ber den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal

§ 1 (4) - (10} BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gem3l § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidnig-
keten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gemall § 84 (3)
BauQ NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und
Hinweise

0 Abgrenzungen
[ ] 1 01 Grenze des rdumiichen Geltungshereiches des Bebauungsplan
D gemaR § & (7) BauGB
[ ] J
—4—t—t—s— {02  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhal
von Bau- oder sonstigen Gebieten
gemaB §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVG
- soweit sich diese nictt durch andere Zeichen, Raster und dergleichen
eindeutig ergibt -
1 Art der baulichen Nutzung gemal § 9 (1) 1 BauGB
%:\ AN \\_§ 1.1 Rein I
:‘1\\\\\\\\\\{\ gemal § 3 BauNV
WR Es giit § 3 (1 - 4) BauNVQ.
%\\\\\\\ \\\\\Q 1.2  Aligemeine h ele
S\\\\\\\\\i\ gemal § 4 Baukvo
4 \?V—A - Sonstige nichistérende Gewerbebetriebe und Tanksfellen gemal
§ 4 (3) Nm. 2 und 5 sind nach § 1 (6) Nr. 1 und (8) BauNVO ausge-
schlossen
WA, Gartenbatbetriebe gem4R § 4 (3) 4 BauNVO sind nach § 1 (6) Ne. 2

BauNVOQ zaligemein zulassig.

Tankstellen gemi3 § 4 (3) Nr. & sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO aus-
geschiossen.
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MaB der baulichen Nutzung gemal § 9 (1) 1 BauGB

0.4

O,

FH = 10,50 m
FH=<12,50m

FH < 15,00 m

2.1

2.2

2.3
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Grundfiichenzahl (G
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zZulsssige Grundflichenzahl, 2. B. 0.4

Geschossfidchenzahl (GFZ)
gemdl §§ 16, 17 und 20 BauNvO

zulassige Geschossflichenzahl, 2. B 0,8

Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemiR §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zwei Voligeschosse zwingend

Zwei Voligeschosse als Mindestgrenze und drei Vollgeschosse als
Héchstgranze

H lichet Ardagen
gem4R §5 18 und 18 BauNVO

Die Frsthshe darf in keinem Punkt des Firstes bei zweigeschossigen
Gebauden mit Zeltdach das Maft von 10,50 m und bei zweigeschossi-
gen Gebéuden mit Satteldach und einer Dachneigung von 35 - 40° das
Malt von 12,50 m Gberschreiten.

Die Firsthdhe betréigt bei Geb#uden mit drel zuldssigen Vollgeschos-
sen max. 15,60 m,

Die Firsthche ist lotrecht von der Oberkante der Dachhaut am First
(Firstzisgel} zum vorhandenen Geldnde Im Mittel der 4 Gebdude-
ecken zu messen,
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Beisplelhafter Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Punkthaus mit einer
Gebdudetiefe von 14,00 m und einem Zeltdach mit 20° Dachneigung

Pl —t— HIRSTHUHE MAX.1050m
STAFFELGESCHOSS= 275m
STAFFELGESCHOSS 1.
GESTHOSS = 2,75m
1.0BERGESCHOSS .
BESCHOSS=2,75m
ERDGESCHOSS .
- — 17" SOCKEL MAX.0,50m
KELLER

', GEBRUBETIEFE MAX. 14.00m "

Beispielhafler Systemschnitt durch ein zweigeschossiges Geb&ude mit einer
max. Gebaudetiefe von 12,00 m und einem Satteldach mit 40° Dachneigung

L0* N
u( SCHOSS \ —1__DREMPEL MAX.080m

et FIRSTHOHE MAY. 12,50

GESCHOSS= 275m
LODERGESIHOSS .
GESCHOSS = 275m
ESCHOSS
% S0 I s0tkEL MAY, 050
RELLER

I‘ GERAVDERIEFE MAX 12.00m I‘




29

Bauwelse, (lberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfla-
chen, Stellung der baufichen Anlagen
gemai § 9 (1) 2 BauGB

g e e e 2
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3.2

33

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Elnzelh&user und Doppelh&user zuldssig

offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen zulidssig

offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

Uberbaubare Grundstucksfliche
gemaél § 23 BauNvoO

Baugrenze
Stellung der baulichen Antagen
gemdal & ¢ (1} 2 BauGB

Gebaudelingsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fur Gebiude mit
geneigtem Dach

- parallel zu den Baugrenzen

- diagonal zu den Baugrenzen

Fiichen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie Flachen fiir Ge-
meinschafisanlagen geman § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Steliplitze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
gem4B §§ 12 und 21 a BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur erforderliche Nebenanlagen sowie Ge-

- meinschaftsanlagen

gem&h §§ 12 und 21 a BauNVD
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ST

GA
TG

CcP

Zweckbestimmung

Stellplatze

Garagen

Tiefgarage

Carport

Stellplatze sind innerhalb der dafur ausgewiesenen Flachen sowie in-
nerhalb der Gberbauharen Grundsticksflachen zulassig

Ausnahmsweise konnen Stellpldtze, Carports und Garagen auch auf
den nicht uberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn sig im bau-
lichen Zusammenhang mit den zuldssigen Hauptbaukbrpern ernchtet
werden

Hinweis
Festsetzungen zu Stellpldizen im Vorgartenbereich siche unter Ziff
11 1.1 Vorgérten®.

Empfehlun
Fir nebeneinanderliegende Carports und Garagen sind maglichst ge-

memnsame Zufahrien anzulegen

Hinweis
Festsetzungen zur Gestaltung der Dachflachen von Tiefgaragen siehe
Ziff. 11.1 2.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur fur den durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf bestimmt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiéuden aus be-
sonderen stiidtebaulichen Griinden
gemal § 9 (1) 6 BauGB

2WE

Beschrankung der Zaht der Wohnungen

In dem entsprechend gekennzeichneten Gebret sind je Gebaude
{Hausemheit) hiichstens 2 Wohneinheiten zulassig




3!

Verkehrsflichen gemai § 9 (1) 11 BauGB

|

BWY

F+R

F+R 1

6.1

6.2

6.3

6.4

Straftenbegrenzungslinie

Hinwels:
Die Straenbegrenzungsiinie gilt auch gegenliber Verkehrsfiichen mit
besonderer Zweckhastimmung.

Verkehrsfidchen mit aligemeiner Zwackbestimmung
- &ffentlich -

Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung
- Offentiich -

Zweckbestimmung:
Far Anfiager befahrbarer Wohnweg

Fuf3- und Radweg

Der Full- und Radweg ist fir die Nutzumgsberechtigten des Grundstu-
ckes Albert-Schweitzer-Stralte 46 befahrbar,

Parkplatz

Verkehrsflache
- privat -

Hinweis:
Geh-, Fahr- und Leltungsrechie siehe Ziff, 7.3.

Flichen fiir die Versorgung; Filhrung von Versorgungsanlagen
und Jeltungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flichen

gemai § 9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

7.1

Versorgungsfiichen
gema § 8 {1) 12 BauGB
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®©0

Zweckbestimmutw;
Gas-Reglersiation

Elektrizitat - Trafo

7.2 Fohrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemaB § 9 {1) 13 BauGB
SK vorhandener Schmutzwasserkana!
_....,—’--
e SK oy - geplanter Schmuizwasserkanal
RK . vorhandener Regenwasserkanal
—-O—R-i-(—b-- geplanter Regenwasserkanal
vorhandene Erdgas-Hochdruckieitung
7.3 Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliache
gemal § 9 (1) 21 BauGB
Die private Verkehrsflache (Ziffer 6.4) wird als mit Leitungsrechien zu-
gunsten der Versergungstrager (wie Stadiwerke Bielefeld GmbH, Tele-
kom) sowie Gehrachten zugunsten der Allgemeinhelt zy belastends
Flache festgesetzt.
8 Grinfldchen geméh § 9 (1) 15 BauGB
Offentiiche Grinfidche
Zweckbestimmung:
Gr0nzug mit Fuk- und Radweg
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CE!

Spielptatz

Balispielplatz

Flachen filr das Anpflanzen von Biiumen, Striuchemn und sonsti-
gen Bepflanzungen; Fifichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
B#umen, Striuchern und sonstigen BapHlanzungeh sowie deren
Gestaltung

gemaB § € (1) 25 a und b sowie § & (4) BauGB i. V. m. § 86 BauQ NRW

abooo0 g'
o
o

000000

8.1

9.2

9.3

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
gemél § 8 (1) 25 b BauGB

Auf den entsprechend gekennzeichnaten Flachen sind die vorhande-
nen standortgerechten Gehdlze und Pllanzen zu erhalten und zu er-

génzen.

Umgrenzung von Flachen zum An;iﬂanzen von Baumen, Str8uchern

und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 {1) 25 a BauGB

Auf den entsprechend gekennzeichneten Fléchen sind standortge-
rechie heimische Laubb&ume zu pilanzen.

Arzupflanzender bzw. zu erhaitender Einzelbaum
geman § 9 (1).25aund b BauGB

anzupflanzender heimischer Laubbaum

Zzu erhaltender Baum
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10

Die von der Bebauung fraelzuhaitenden Schutzfiichen und fhre
Nutzung, die zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgasetzes oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen 2ua traffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

gemés § 9 {1) 24 BauGB

10.1

102

10.3

Bchutz vor unterirdischen Leitungen

Bei geplantan Anpflanzungen sind in einer Breile von 2,50 m beidssitig
der vorhandenen und geplanten Kanaltrassen keine tiefwurzelnden
B#ume und Straucher vorzusehen.

Grundwassemnessstallen

Hinweis:

Bel Bauarbeiten ist auf den Erhalt der Grundwassermessstelien zu
achten. Informationen (iber die genaue Lage der Grundwassermass-
stellen sind im Wasserschutzamt der Stadt Bielefeld einzuholen.

Die mii ,entfalit® gekennzeichnete Grundwassermessstelle 45/2 wird
zugunsten der Bebauung verlegt.

Verkehrsiarm

in Gebluden entlang der Schlohofstralla und der Drbgestrafte ist bei
Neubauten und wesentlichen Umbauten der Einbau von Schallschutz-
fenstern einschl. schallgeddmmter LOflungsanlagen entsprechend der|
VDI-Richtiinle 2719, Ausgabe 1887, vorzusehen, so dass der Mitte-
lungspagel in Wohnraumen von 35 dB({A) tagstiber und in Schiafrau-
men von 30 dB(A) nachis bel geschlossenen Fenstern und TOren nicht
libarschyitterr wird.

iy

Ortliche Bauvorschriften
gemaB § 8 (4) BauGB L V. m. § 86 BauO NRW

1.4,

Gestallung dar unbebauten Grundstiicksflichen

Auf den einzetnen Baugrundstiicken sind Aufschiittungen und Abgrabun-
gen Gber 30 cbm Rauminhalt und Ober 0,50 m Hhenunterschied gegen-
Gber der natOrdichen Gelandeoberfiiche unzuliissig.
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S§D 35° - 40°

ZD 15° - 20°

1111

M12

1113

11.21

Vorgérten

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind die nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen StraBenbegrenzungslime und den vorderan
Gebsudefronten als Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich). Dies gilt analog auch fur
private Verkehrsflichen. lnnerhalb dieser Fldchen sind Grundstuckszu-
fahrten bis zu einer Breite von 3,00 m und nicht Oberdachte Stellpldtze
zulassig. Carports und Garagen sind im Vorgartenbereich unzulassig
Insgesamt darf nicht mehr als 1/2 der Vorgartenfliche fur Wege und Stell-
platze befestigt werden.

Fur notwendige Wegeflachen zur inneren Erschiiefung der Bau-
grundstucke sind kleintelige Matenalien mit hohem Fugenantell zu
verwenden

Ruckwartige Grundstucksflachen

Tiefgaragen, die im Bereich der nicht uberbaubaren Flachen liegen,
sind mit mind 0,80 m Erdreich zu uberdecken und mit Baumen oder
Strauchern zu bepflanzen bzw gartnensch zu gestalten

Einfnedungen im Vorgartenbereich

Entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen einschhellich
der seitichen Grundstucksgrenzen sind innerhalb der Vorgarteniiefe
Hecken und bepflanzte Zaune bis zu einer straBenseitigen Hohe von
0,80 m zulassig.

Aullere Gestaltung baulicher Anlagen - Déacher -

Pachform, Dachneigungen und Dachaindeckung

Satteldach mit symmetnscher Dachform
Negungz B 35°-40°
Zeltdach, Negung 15° - 20°

Zusammenhangende Gebaudestrukturen sind mit gleicher Neigung 2u
ernchten Fur Garagen sind auch Flachdécher zulassig
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1M22

13

11.3.1

113.2

1133

1134

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei einer Dachneigung von mindestens 35 ° sind Dachaufbauten oder
-einschnitte unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadenghede-
rung zul&ssig, soweil sie sich nach Grofke, Form, Plazierung, Matenal-
wahl und Farbgebung harmonisch in die umgebende Dachlandschaft
einfugen und die Dominanz der Hauptdachfiichen erhalten bleibt

Aullere Gestaltung baulicher Anlagen - Wénde -

Sockelhohe

Die Sockelhbhe darf an der straRenseitigen AuBenwandflache max
0,50 m betragen.

Es gilt das Mafk von der naturlichen Geldndeoberflache bis zur Ober-
kante des ErdgeschoftfuBbodens. Bes Hohenunterschieden entiang
der straltenseitigen AuBenwandflachen ist die im Miltel gemessene
Hohe anzunehmen.

Drempelhéhe

Die Drempelhohe darf an der traufseitigen AuBenwandfliche max
0,80 m betragen.

Es gilt das Mal von der Oberkante der Rohdecke unterhalb des Dach-
raumes bis zur Oberkante der Dachhaut.

GroRere Drempelhohen sind zulassig, wenn bei zuruckspringenden

Gebaudeteilen dieser Rucksprung max. 1/3 der Gebaudelange in First-
richtung betragt.

Gebaudeliefe

Die Tiefe der Hauptbaukorper darf max. 12,00 m - rechtwinklig zur
Hauptfirstrichtung - betragen

Beil den Geb&uden mit Zéltdach kann ene Gebaudetefe von max.
14,00 m zugelassen werden.

Gebaudeldnge

Im WA,-Gebiet darf die Lange der Hauptbaukdrper 20,00 m nucht u-
berschreiten




37

1135

11.3.6

Material, Farb- und Formgebung

Doppelhduser und Hausgruppen sind in sthrer auBeren Gestaltung in
bezug auf Form, Matenal und Farbe der Wénde und Dacher aufeinan-
der abzustimmen.

Nebenanlagen (z B Garagen) sind mit dem zugehorigen Hauptge-
baude in Einklang zu bringen.

Glinzende Materiahen sowie knallige Farben, die in starkem Gegen-
satz zu threr Umgebung stehen, sind unzulisstg.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt
sein Werbeanlagen mit wechselndem Licht und thnenbeleuchtete
Werbeanlagen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssignalania-
gen sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen an Gebauden sind hinsichtlich GroBe, Form und Plat-
zierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtlich Ma-
teriatwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassadengestaltung
abzustimmen

in den reinen Wohngebieten st max 1 unbeleuchtetes Hinweisschild
Je Statte der Leistung zuldssig. Es ist flach auf der Gebaudewand in-
nerhalb der Erdgeschosszone anzubnngen oder in die Einfnedung zu
integneren Semne Grofde darf max. 0,50 m? betragen

In den allgemeinen Wohngebieten sind max. 2 Werbeanlagen je Statte
der Leistung zulassig Werbeanlagen an Gebauden durfen bis zur Ho-
he Unterkante Fenstersturz des 1 Obergeschosses angebracht wer-
den Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf mcht mehr als
1,20 m Gber der mittleren, naturhchen Gelandecberflache liegen.

Gegenuber der Gebdudewand auskragende Werbeanlagen sind mit
einer Hohe von max 0,80 m und ener Breite von 0,80 m zuldssig
Flach auf der Gebaudewand angebrachte und freistehende Werbean-
lagen sind mit emner Hohe von max 0,60 m und emner Breite von 3,00
m bzw bei Verwendung von Einzelbuchstaben max. 5,00 m zulassig

12

Sonstige Hinweise gemab § 9 (6) BauGB

Natur-_ Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld

Hinweis:

Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, 1st nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder
dem Amt fur Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drel Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

'—- ——
i J3o8 Umgrenzung dar FlAchen von Alideponien mit der jeweiligen Bezeich-
| P nung {chne Lagegenauigkeit)

PPhe - 2 TN Hohenlinie mit Hohenangabe Ober Normal-Mull

(E} Veorhandener, nicht eingemessener Baum

varhandenes Gebaude mit Hausnummer

% vorhandener, offener Bachiauf

Nutzungsplan
- Grenze benachbarter Bebauungspline

Bezeichinung benachbarier Bebauungsplane

Gestaltungsplan

Vorachidge fiir:
Bebauung mit geneigtem Dach

Bebauung mit Flachdach

geplanter, offenar Bachverlauf

anzupflanzender Baum

Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflachen
z. B. in Gehwey, Fahrbahn

Gestaltung der dffentlichen Griinfldchen
z. B. durch Béume, Wege, Bachlauf

Stellptatzaniage




