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4ﬂﬁalﬁa$eruagen—zum“Jurchfﬁhrungsplan D 122

WerthersiraBe - HumboldtatraBe -~ StapenhorsistraBe - WeststraBe

CemdB § 1o des Gesetzes liber MaSnshmen gum Wiederaufbau in den
Gemeinden (Aufbaugesetz vom 29. 4. 1950/52) wird der Durchfith-
rungsplan D 122 fir das Stadtgebiet WertherstreBe - HumboldtstreBe
Stapenhorsistrale - WeststraBe aufgestellt.

Der Durchfilhrungsplen enthdlt die Aufteilung des Gebietes in Fli-
chen 6ffentlicher und priveter Nuizung, in Verkehrs<, Bau- und
Freiflichen sowle die Bebauung der einzelnen Grundstiicke nach Hobe
und Aufgliederung der Baumaessen,

Der Durchfiihrungsplan wird notwendig, um eine den stddtebanlichen

- Belangen entsprechende Bebauung'zu gewdhrleisten.

Der Plan uvmfaBt das Stadtgeviet mit folgenden Grenzen:

westseite der VertherstraBe, Siidseite der HumboldtstraBe,
Westpeite der StapenhorstastraBe und Nordseite der Weststirafe.

Diesed Gebiet ist im Fluchtlinienplan (Anlage 1) nach Ketaster-
grenzen gensu dargestellt, :

Bauliche MeBnahmen in diesem §htadtgebiet kinnen nur nach MaBgsbe
der nachstehenden Bestimmungen errichtet oder veridndert werden.

Der Fluchtlinienplan (Anlage 1) legt durch die vordere und hintere
Beulinie die Bebsuungsmdglichkeit der einzelnen Grundstiicke unter
Beachtung der einzelnen Grenzabsténde nach der FlHche fest.

Der Bsugestaltunzsplan (Anlege 2) stellt durch die eingezeichneten
Baukdrper lediglich die Aufgliederung der Boumassen nach Ausrich-
tung, HOhé und Dachform dar. Bsuliche Einzelheiten, die nicht in
diesem Plan festgelegt sind, haben sich in das Stadtbild einzu-
fligen. Von der Bauordnung abweichende Grenzabstinde sind besonders
gekennzeichnet.

Anlagen, die dem Denkmal-, NHetur- und Lendachsfisschutz unter-
stehen, sind in diesem Stsdtgebiet nicht vorhanden.

Die Hauptversorgungs='und Entwisserungsleitungen sind vorhanden,
sie bleiben unverdndert; dss gleiche gilt bezliglich der Hohenlege
der WertherstraBe.

Tréger der Bebauung sind private Anlieger. Die Gemeinde ist ledig-
lich Triger des StraBenausbaues. Die Kosten werdem durch Anlieger-
beitrige aufgebracht. '

Der Gemeinde entsichen folgende Kgsten:

Grunderwerd, Abbruch und Wiedeﬂ%rstellung n 24,000,—= DM
Die Durchfilhrung der Bauarbeiten s0ll umgehend begonnen werden
und 1260 beendet sein.

.; Bielefeld, den 22. Degember 1955

; *-
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2) Vorlage des Durchfihrunge- Der B.4i. ecapfiehlt dem Rat,
p%anes fixr daslgzb%etBWerth:rw folgenden BeschluB gu fazsen:
girafe = Humbo strafie - Sta~- . .

- . . Der .Durchfiihrungsplen fiir das
| gn$g§§?atraﬁe Westatrale Gebiet TertherstraSe - Hum-
e ’ boldtatreBe = Stapenhorst-

strafe « WestetraBe (D 122)

nebst Erliuterungen wird mit

der KaBgabe beschlossen, daB
die Grenge dee Durchfihrunge-
planes auf die siidwestliche

Seite der “erthersiraBe ver-

Dleser Plan ist gemab § 1 (1) des
Aufbaugesetzes in der Fassung vom
20, 4, 1952 {GV. NW. S. 75) durch

legt wird.
Beschlyf des Rates dor act Blelofeld egt wird
wmig.?&lﬁ.ﬁ.t.ng .. aufgestellt -
im AulBago dos Rajes der Stadt -
. o/ AN Pir die Lichtigkeit: y

Bielefeld, den 30. Dezember 1955
geZo., Prante

Digser Plan hat gema8 § 11 (1) des
Aufbeugesetzes In der Fassung vom
29.4.19 2(GV.I\LW.S.7 } In der Zei
vom. 1.4, 195%.bis . .3.... 195%

ghgelegen.

Ge 11 (2 des Aufbougerstins in dat
o & om 39, 4. 1952 (GY, MW, 4
mit Verfigung vom .3+ 8
bestit'gt verden, dof dinser Plan mit den Zis=
len des Leitplans Ghersinstimmt.

omu«_i.l&agl?omﬂlw A- 69

Dieser Plan Ist gemib § 11 £2) dee .
Aufbaugesetzes In der Fassung vom,
29, 4, 1952 (GV. NW., S. 75) durch,
Beschluf) des Rates der Stadt Blalefeld .
fom ﬂi» 195 9. fdrmlioh

Blel den |
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er Nachbargrenze um das Mafl ihrer Ausladung entfernt bleiben, Die
threite dieser Balkone, Erker, Galerien und geschlossenen Vor-
bauten™~darf nicht mehr als ¥ der Frontlinge eines Gebdudes betragen.
Erker und Zeschlossene Vorbauten diirfen hierbei hochstens /2 der Front-
linge einnehmem Soweit diese Vorbauten iiber dem Biirgersteig liegen,
bedirfen sie der Genshmigung des Magistrats aufler der baupolizeilichen
Erlaubnis.

iner Biirgersteigbreite von mindestens
orspringen.

i) Treppenstufen diirfen nur bet
3 m bis zu 0,20 m in den Burgerstel

drten diirfen nur dann

k) Tore und Tiiren an den Straflen und in
iber die Bauflucht-

nach auflen aufschlagen, wenn sie beim Offnen ni
linie vortreten.

1} Fenster und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur dan
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fliigel min
2,25 m {iber dem Biirgersteig liegen.

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

1. Das Stadtgebiet wird beziiglich semer baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:

Bauzone A: gemischte Bauweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe;
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetriebe;

Bauzone C: Wohngebiet, offene Bauweise, Gebiudegruppen, keine ge-
werblichen Betriebe.

2. Die Bauzone A wird von folgenden Straflen und Linien begrenze:

Kreuzstrafle, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrafle, Hinden-
burgstrafle, Elsa-Brdndstrom-Strafle, Arndtstrafle, Goldbach, Dorotheen-
strafle, Bismarckstrafle, Stapenhorststrafe, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrafle, Meller Strafle, Sudbrackstrafle, Apfeistrafle, Deciusstrafle,
Ditfurthstrafle, Schwalbenstrafle, gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schmalenbachstrafle, gerade Linie von Schmalen-
bachstrafle bis Hellingstrafle, Hellingstrafle, Herforder Strafle, Walken-
weg, Ziegelstrale, Heeper Strafle bis zur Eisenbahnstrecke Bielefeld—
Lage,von hier aus gerade Linie bis zur Ravensberger Strafle, Ravens-
berger Strafle, Oststrafle, Spindelstrale, Olmihlenstrafle, Bielsteinstrafie,
Rohrteichstrafle, Gerichtstrafle, Detmolder Strafle bis zur Kreuzstrafie.

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:

a) Nordliche und Sstliche Stadrgrenze, Detmolder Str#ﬂe, Grenze der
Bauzone A, Bismarckstrafle, Wertherstrafle, Humboldrstrafle, Stapen-

horststrafle bis zur Lampingstrafle, gerade Linie von der Lamping-
strafle bis zur Drogestrafle, Drogestrafle, Jollenbecker Strafie.

11
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b) Miihlendamm, Eisenbahnstredse Bielefeld—Brackwede, sudliche Stadt-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giitersloher Strafle, Am Spa-
renberg, Spiegelstrafle, Kreuzstrafle, Nebelstor;

¢) Hindenburgstrafle, Elsa-Brindstrom-Strafle, Fisenbahnstrecke Biele-
feld—Bradcwede, Stapenhorststralle bis Hindenburgstrafle.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:
a) Westliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B und A:
b) Bstliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fiir die Grenzstraflen gelten folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafle beiderseitig B, Nebelswall beiderseitiz C, Oberntorwall
westlich C, 8stlich A, Hindenburgstrafle und Elsa-Brindstrdm-Strafle

westlich B, 8stlich A, Arndtstrafle siidlich C, nérdlich A, Goldbadh, V
Dorotheenstrafle, Bismarckstrafle beiderseitig C, Stapenhorststrafie,
Weststrale, Siegfriedstrale beiderseitic B, Schmiedestralle, Meller g

Strafle, Sudbradistrafle beiderseitig A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstrafle, Schwalbenstrafle, Schmalenbachstrafie, Hellingstrafle, Her-
forder Strafle, Walkenweg und Ziegelstrafle beiderseitic B, Heeper
Strafe beiderseitic A, Ravensberger Strafie beiderseitig B, Oststrafle
beiderseitig A, Spindelstrafe, Ulmiihlenstrafle, Bielsteinstrafe, Rohr-
teichstrafle und GerichtstraRe beiderseitig B;

- b) Detmolder Strafle beiderseitiy C. Wertherserafle, Humboldrstrafle, V

Stapenhorststrafle bis zur Lampingstrafle, Drogestrafle, Jollenbedcer
Strafle beiderseitic C, Miihlendamm. Giitersloher Strafle beiderseitig B,

Am Sparenberg, Spregelstrafie beiderseitig C

6. Bei den Grenzstraflen mit beiderseitiz gleicher Bauzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone

hinein®).

§ 7a. (Bauklasse A)

Fiir alle Grundstiicke im Stadtgebier gelten folgende Bestimmungen iiber
den Hofraum, soweit nicht in § 7b und § 7c besondere Einschrinkungen
vorgesehen sind.

1. Grundstiicke, welche durchschnirtlich nur 6 m tief sind, diirfen voll-
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufithrung von Licht und Luft hin-
reichend gesorgt ist.

2. Von allen @brigen Grundstiicken mufl eine Fliche als Hof unbebaut blei-
ben. Diese unbebaubare Flache muf bei Grundstiicken innerhalb der alten
Wille 310, bei den fibrigen Grundstiicken 4/10 desjenigen Grundstiickreils

€) § 7 1st durch die 1 Anderungsverordoung vom 9 Januar 1936 neu gefalit

12
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betragen, weldher hinter einer um 6 m hinter der Baufluchtlinie zu dieser
parallel gezogenen Linie liegt. Mindestens muf aber ein Haupthof von
30 m"Fliche mit 5 gm geringster Abmessung frei bleiben.

Innerhalb der alten Wille liegt das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalles bis
Biirgerweg, der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Siekerwalles und der Nordseite der Kreuzstrafle
vom Siekerwall bis zum Nebelswall begrenzt wird. Die auBerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schiller-
platzes und der Kreuzstrafle rechnen zum Gebiet auflerhalb der alten

Wille.

Die unbebaubare Fliche muf bis zur Gréfle von 60 gm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die geringste Abmessung des Haupthofes
mufl bei einer Grifle bis zu 40 gqm einschl. 5 m, dariber hinaus 6 m be-
tragen.

. Bei der Berechnung des freien Raumes werden unbebaut bleibende Teile
von weniger als 10 am Grundfliche, wenn sie nicht an der Strafle liepen,
sowie Pflichtvorgirten nicht mitgerechnet. An Haupthéfen von minde-
stens 40 am Grofle gelten die unter offenen Balkonen liegenden Flichen
bis zu /20 der Hoffliche hchstens jedoch bis zu 3 am Grofle als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und ihnlichen Ausbau-
ten liegenden Flichen gelten als bebaute Flichen, indessen kénnen seitlich
offene Glasdicher in Erdgeschoffhdhe in sonst vorschriftsmdfigen Haupt-
héfen bis zu /s der Haupthoffliche von der Polizeiverwaltung gestattet
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

. Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaut, dafl die Héfe (unbescha-
det einer bis zur Hohe von 2,0 m zulissigen Grenzmauer) eine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Grofle fiir Haupthtfe enthilt, sofern im {ibrigen
auf jedem Grundstiick %10 bzw, */10 des hinter der 6-m-Linie liegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung gilt nur fiir Hauptgeb4ude an
der Strafle und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligten Grundstiicksbesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofgemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseirig verpflichten, diese
Flichen zu ungunsten der Mirtbeteiligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpflichtung auf simtliche beteiligten Grundstidken im Grundbuch
eingetragen ist. Liflt ein zu einer Hofgemeinschaft gehérender Grund-
stiicksbesitzer zu, dafl em anderer seinen Antell an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichtet, sein Grundstiick den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordnung entsprechend einzurichten.

. In Straflen von hichstens 9 m Breite zwischen den Strafenfluchelinien in
dem Gebiet auflerhalb der alten Walle (Wohnstraflen) miissen die Ge-

13



-
1=

en

lie

on
-
en

1en
1ie,

&1 BowO M998 baud. uonukbelet
| (Boudlase B+( )

Bau-Palize1-Ordnung Vi/3

zuldssig, jedoch sind Einfriedigungsmauern bis zu 2 m Hohe, Garten-
hallen und Lauben von hodhstens 25 qm Grundfliche und 5 m Gesamt-
hohe bis zum Dachfirst mit 5 m Abstand von zllen anderen Gebduden
und den Nachbargrenzen auch auf den sonst unbebaubaren Flichen
statthaft.

3. Ber ewner Blockuefe von mehr als 80 m darf emn Hinterhaus, ber mehr
als 95 m Blodctiefe diirfen zwei Hinterhduser errichtet werden. Diese
Hinterhduser durfen nur Erdgescho und Dachgeschoff und nur eme Woh-
nung fur eine Familie erhalten, Uber der Kehlbalkenlage durfen von
emner feuersicheren Treppe aus zuginglich zwei Schlafraume eingerichtet
werden. Viehstalle diirfen in oder bei den Hinrerhiusern niche eingerichtet
werden. Die Hinterhiuser dirfen mcht auf der Grenze und nicht anein-
ander gebaut werden und miissen mindestens 28 m von allen Bauflucht-
linzen und mindestens 12 m von allen Hauptgebduden entfernt bletben.
Die zugehtrigen Hausgrundstucke miissen katasteramtlich vermessen, ein-
gesteint, grundbuchlich fortgeschrieben und durch emnen mindestens 3 m
breiten Weg von der Strafle zuginglich gemacht werden, dessen dauern-
der Bestand zugunsten des Hinterbauses grundbuchlich zu sichern 1st.

In diesen Zugangsweg ist der Anschlufl an die Straenkanalisarion
zu legen. Der Zugangsweg mufl an der Strafle emn verschlielbares Tor
erhalten und mufl, wenn er linger als 4C m ist, ber Dunkelheit beieuchtet
werden, bis das Tor verschiossen wird.

+. Fiir alle Gebiude 1m Gebier der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten
die Vorschriften des § 7a Absarz 5 uber die Benutzung der Gebdude. -~

5. Uber die Héhe der Gebaude s. § 9b.

g

§ 7 ¢ (Bauklasse C)

Fiir die Bauklasse C der offenen Bauweise gelten aufler den Vorschriften
unter § 72 und b noch folgende besonderen Vorschriften:

1. Von allen Edcgrundsticken muissen mindestens /s, von allen ibrigen
Grundsticken mindestens %/s des hinter der Baufluchtlinie liegenden Tedes
unbebaur bleiben. '

2. Gewerblichen Zwedken dienende Gebdude sind unzulissig, Geschiftsliden,
Schankrdume und kleine Werkstatten kinnen ausnzhmswesse eingerichtet
werden, sofern sie den Bestimmungen 1n § 7a Ziffer 5 entsprechen.

Unbebaute Grundsticke oder unbebaute Grundstidksterle diirfen nicht
zum gewerbsmifligen Lagern von Bau- oder Brennstoffen, Altwaren usw.
verwendet werden.

3 Uber die Hohe der Gebdude s. § 9a

15
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen
von Wohnstitten sein. Gewerblichen Zwedken dienende Gebiude sind
nach Anhdrung des Bauausschusses zulissig, wenn sie chne Kraftbetrieb

. oder mit elekcrischem Kraftbetrieb eingerichrer und so betrieben werden

! sollen, dafl sie nicht durch Verbreitung iibler Diinste, durch starken Rauch

ii oder ungewthnliche Geriusche Gefahren, Nachteile oder Belastigungen

. fur die Nachbarschaft oder das Publikum iiberhaupt herbeizufiihren ge-

h eignet sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubilden, daf} sie

\, das Bild der Wohnstrafle micht beeintrichtigen. Dieselben Vorschriften

| gelten auch fiir die Umgebung der Kirchen der staatlich anerkannten

'4; Konfessionen innerhalb der alten Wille.

In den Wohnsiedlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Stadtheider
Strafe, der Strafle Am Lehmstich, Braker Strafle, Milser Strafle und
an der Engersche Strafle;

an der

Oldentrupper Strafle, Begrenzt von der Spindelstrafie, von der
Stadtgrenze gegen die Gemeinde Sieker, vom Stieghorster Weg, von
der Alemannstrafle, Oldentrupper Strafle, Wilbrandscrafle;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichten-
weg, von der Stadtgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-
strafle 763;

an der

Detmolder Strafie, begrenzt von der Oststrafle, den Straflen Am
Tempe!, Konigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sicker-
felde, In der Téde und Vormbaumstrafle

sind gewerblichen Zwedsen dienende Gebiude unzulassig. Geschiftsldden,
Schankriume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb konnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-

polizeiverwaltung genehmigt werden.
6. Uber die Hohe der Gebiude s. § 9a.

§ 7 b (Bauklasse B)

Fiir Grundstiicke der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten neben
den vorhanderen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen iiber die
Ausnutzung der Fliche:

1. von allen Edkgrundstiicken mit Pflichtvorgirten mufl mindestens /5, von
allen iibrigen Grundstiiken miissen mindestens */s des hinter der Bau-
fluchtlinie liegenden Grundsticksteiles unbebaut bleiben. Die Freiflichen
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach einer Berechnung gemifl § 7 a.

2. Eine Bebauung ist nur bis zu /s der Baublocktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtlinie,

14
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Gebdudeabstand
§ 8a (Bauklasse A)

1. Alle Gebaude mussen entweder auf der Nachbargrenze errichtet werden
oder von ihr um mundestens 2,50 m zuridkbleiben, soweit mcht in § 8b
und ¢ besondere Einschrankungen vorgesehen sind. Der tiber 15 m Tiefe
hinausgehende Gebaudeteil muf emnen um /s semner Lange grofieren
Grenzabstand erhalten. Es 1st statthaft, den Bauwich anders zu gestalten,
wenn die erforderliche Grundflache nicht verringert und uberall ein Min-
destabstand von 2,50 m eingehalten wird. Dieser Mindestabstand darf
durch Einbauten irgendwelcher Art mcht verringer: werden.

2. In den Stadtreilen auflerhalb der alten Wilie muf}, wenn auf der Nach-
bargrenze schon gebaut 1st, der spatere Neubau gleichfalls auf der Grenze
errichtet werden. Ist dagegen der Nachbar frither gewichen, so mufl der
spater Bauende auch weichen, dabei 1st es unerheblich, um wieviel der
zuerst Bauende von der Grenze gewichen ist. Diese Besuummung gilt je-
doch nur fur die Hauptgebaude an der Straflenfront.

3. Die Anscnlusse der Gebaude an freistehende Brandmauern missen so er-
folgen, dafl letztere ganz verdeckt werden und neue, sichtbar bleibende

Brandmauerflachen nicht entstehen.

4, Falls freistehende Brandmauern von Vorder- und Hintergebauden nicht
durch gleich lange und gleich hohe Bauten auf dem Nachbargrundstudk
verdeckt werden kénnen, sind sie archutektomusch emnwandfre: auszu-
gestalten.

5. Gebiude und Gebauceteile auf demselben Grundstiudk, die nicht unmutsgel-
bar anemnander stofien, mussen, wenn sie in den emnander gegeniiber-
liegenden Wanden Offnungen enthalten, 5 m vonemander entfernt ble-
ben. Falls das eine der gegenutberstehenden Gebaude jedoch nach dieser
Seite hin massiv und ohne Uffnungen gebaut ist, so kann jene Entfernung
auf 2,50 m durch die Polizeiverwaltung ermifligt werden.

6. Mehrere selbstandige Wohngebaude auf demselben Grundstiick sind wie
Gebiude auf verschiedenen Grundstiicken einzurichten.

7. Nach der Nachbargrenze iiberstehende Dachkonstruktionen sind nur ge-
statter, wenn sie mindestens 1,40 m von der Nachbargrenze entfernt

bieiben.

§ 8b (Bauklasse B)

In dem Gebiet der beschrinkten Bauweise gelten alle Bestimmungen des

§ 8a mut der Mafigabe, dafl der Grenzabstand bis zu 15 m Gebiudertiefe
mindestens 3 m betragen, und daf be: gréflerer Gebaudenefe und entspre-
chend vergrofiertem Bauwich (§ 8a Ziffer 1) der Mindestabstand 2,5 m

sein mufl.

16
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§ 8c (Bauklasse C)

1. In dem Gebier der offenen Bauwesse durfen die Gebdude mche auf der
Grundstucksgrenze errichtet werden, aufer Nebengebduden, welche auf
dem bebaubaren hinteren Grundstucksteile 1n emem Abstande von min-
destens 8 m vom Haupegebdude errichrer werden sollen und deren Ge-
samthohe bis zum Furst 7 m nuche ubersteigt. Zwer oder drer Gebaude
durfen zu eciner Gebdudegruppe aneinander gebaut werden, wenn die
Gesamtbreite nicht mehr als 35 m betrigr und die gleichzerzge Ausfish-
rung der Gebdude gesichert 1st. Mehrere Hauptgebaude auf demselben
Grundstick missen, wenn sie nicht nach vorsrehender Besuummung anein-
ander gebaut werden, die nach § 8 Ziffer C 2 erforderlichen Abstande
vonemnander halten, wie Gebdude auf verschiedenen Grundstucken.

2. Der Bauwich muf bis 15 m Gebaudetiefe emen durchschmictlichen Grenz-
abstand von mindestens 5 m ergeben, bes groflerer Gebaudetiefe 1st der
Grenzabstand gemaR § 82 zu verbrerern. Freicreppen sowie Schutzdacher
iber diesen, uber Eingangen im Erdgeschof und Vorfahrten, {erner un-
bededkze Terrassen, deren Fufboden bis hodistens zum Erdgeschofifufl-
boden reicht, durfen 1n den Bauwich vorspringen, mussen jedoch mmnde-
stens 3 m von der Grenze zurickweichen. Im ibrigen darf kein Gebaude-
teii und kemne Uberbauung naher als 4 m an die Nachbargrenze heran-
treten. Diese Bauwichvorschriften gelten fuir folgende Strafen und Fla-
cien nur ber Ernichrung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wertherscrafle und nérd-
lich der Wertherstrafle; Detmolder Strafle von Bielsteinstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadigrenze bis Wasserstrafle, gerade Lime
bis Neue StraBe, Neue Strafle, Osningstrafle von Neue Strafle bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede in gerader Linie bis zur Sebastian-Bach-Strafle
(Planstrafe 2), Planstrafe 2 bis zur Planstrafle 9 und die von diesen
Straflen und Linien eingeschlossene Fliche®).

Einzelhiuser diirten mir keinem Bauteil naher als 3 m an die Grenze
heranriicken.

Gebiudehdhe

Vollgeschosse liegen oberhaib der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben. Das unterste Vollgeschof ist das Erdgeschof.
In nicht waagerechtem Gelinde kann zugelassen werden, daf} der Fulboden
des Erdgeschosses an seiner tiefsten Stelle bis zu 50 cm unter die Erdober-
fliche gelegt wird,

Kellergeschofl 1st das unterhalb des Erdgeschosses gelegene Geschof. Die
Unterkante der Kellergeschofidecke darf ag kemner Stelle hoher als zwei
Meter uber der Erdoberfliche liegen, andernfalls gilt das GeschoR als Erd-
geschofl.

7t 8 Neufassung bzw Einluyurg 10 Giund de- 1 Aanderunysverordaung vom 9 Jan 1935
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Dachgeschof§ 1st das oberhalb des letzten Voligeschosses gelegene Geschof3,

dessen seitliche Begrenzungen ganz oder teilweise durch Dachfidchen gebildet
werden®),

1

o]

4.
5

6.

§ 9a (Bauklasse A)

Gebaude an der Strafle durfen in den Fronmtwinden stets 6 m hoch und
mcht hoher als 18 m errichtet werden. Es durfen indessen iber dem Kel-
lergeschof hochstens funf Wohngeschosse einschlieflich Erdgeschof er-
richter werden, Das Kellergeschof gilt als Erdgeschoff, wenn die Unter-
kante semer Decke hoher als 2,00 m tiber dem umgebenden Erdreich Legt.
In diesen Grenzen sind folgende Bestimmungen mafgebend:

]
a) Innerhalb der alten Wille darf die Gebiudehdhe dg Straflenbreite
um deren Hailfte, jedoch hochstens um 4 m abersteigen.

b) Auflerhalb der alten Walle darf die Gebiudehdhe bei Strafen bis zu
10 m Breite das Mafl der Strafienbreite um 2 m ibersteigen, an allen
breiteren Straflen dirfen die Gebaude nur so hoch errichter werden,
wie die Strafle brer 1st, mindestens jedoch 12 m hoch.

. Als Hohe der Gebaude gilt der Abstand von der Oberkante des Bord-

stemnes vor der Mitte des Gebaudes bis zur Schnittlinie der Dachfliche
mit der senkrechten Frontfliche, bei Giebelwinden bis zu /3 der Hohe
des Giebeldreiedks. Alle Dachflachen mussen innerhalb emer Umgren-
zungslinie bleiben. die durch die zulassige Fronthohe und eine im Wankel
von hochstens 45 Grad zur waagerechten ansteigenden Lime gegeben ist.

- Als Straflenbreire gilt die Entfernung der Strafenfluchtlimen voneman-

der. Fur Gebaude, vor welchen die Straflenbreite wechselt, glt die mittlere
Breite. An Stellen, wo Querstrafien etnmiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbreite die durch die Querstraflie unterbrochene Strafienfluchtlinie

in der grofleren Breite gerade durchgezogen gedacht.
Den Straflen sind die dffentlichen Platze gleichgestellt,

Wird ein Gebaude hinter der Baufluchtlinie errichtet, so wird der Abstand
von der Baufluchtlinie fiir die Hohenbemessung zur Strafenbreite hin-

zugerechnet.

Bei Eckgebiduden ist das der breiteren Strafle entsprechende Hohenmaf
auch in der schmaleren StraRe, wenn diese 10 m oder mehr breit ist, auf
eine Linge von 20 m, von der Edte ab gerechner, zulissig. Dieses Maf}
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Strafe unter 10 m brert ist,
um das Doppelte der Minderbreite, jedoch nicht unter 12 m. Bei allen
Eckgebduden, auch bei solchen, welche auf mindestens drer Seiten von
Stra(iilen begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenmafl zugelassen
werden.

5). % Neufassung bzw Emrfugung auf Grund der 1 Anderungsverordoung vom 9 Jan 1936
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§ 9b (Bauklasse B)

Die Hohe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunkr der Gebiudegrund-
flache 1 geregelten Gelande hochstens 12 m betragen. Das Dach muf nach
allen Seiten unter einem Winkel von hochstens 60 Grad abfallen Innerhalb
des sich ergebenden Umrisses 1st jegliche Hohenentwicklung und Dachbil-
dung zulissig, jedoch dirfen die Gebaude iiber dem Erdgeschofl nur en
Obergeschof als massives Vollgeschof und emn ausgebautes Dachgeschof er-

" halten. Uber den Kehlbalken durfen Raume zum dauernden Aufenthalt

von Menschen nicht eingerichter werden. Statt des ausgebauten Dach-
geschosses kann in besonderen Fillen emn massives Vollgeschof von der
Polizeiverwaltung mit Zustimmung des Bauausschusses zugelassen werden,
wenn das dariiberhegende Dachgeschoff unter hichstens 45 Grad Nesgung
angelegt wird und keine Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
erhilt. Das Kellergeschofl gilt als Erdgeschof}, wenn 1n ihm eime selbstandige
Wohnung Legt oder die Unterserte der Dedken hoher als 2,00 m iiber dem
umgebenden Erdboden liegt. Der Drempel des Dachgeschosses darf miche
hiher sein als 1,60 m. Wird ausnahmsweise statt des ausgebauten Dach-
geschosses emn massives VollgechoR zugelassen, so st uber diesem Voli-
geschof kein Drempel zulissig

Uber der zulassigen Hohe sind an jeder Seite Giebel und Dachausbauten
bis zu einem Achtel der zulassigen Gebaudewandflache, aber hochstens bis
zur Hilfte der Frontlinge statthaft, Kleine Dachgauben von je 0,50 qm
Fliche sind auferdem zuldsaig

Ausgenommen von der Beschrinkung in der Hohe und der Geschofizahl,
abgeschen von der Hochstzahl in § 92 sind die Vordergebaude an der Ost-
strafle von der Spindelstrafle bis zur Detmoider Strafle, der Rohrreichstrafle,
der Guterslober Strafle und dem Ehlentrupper Weg zwischen Ost- und Wil-
brand-Strafle,

§ 9¢ (Bauklasse C)

1. Im Gebiet der offenen Bauweise darf die GebiudehShe hichstens 10 m
betragen und an jeder Seite sind iiber der zulassigen Hohe Giebel- und
Dachausbauten bis zu /10 der zulissigen Gebiudewandflache und bis zur
Halfte der Frontldnge statthaft Die Gebaudehhe an den den Nachbar-
grenzen zugewandten Seiten darf in keinem Bauteile mehr als das Zwer-
fache des Grenzabstandes betzagen. Ist der Grenzabstand an der betref-
fenden Seite verschieden grof, so ist fir jeden Teil der Serte der Grenz-
abstand vor ihr mafigebend.

2. Dre Gebaude diirfen aufler dem Erdgeschof nur ein Ober- und ein Dadi-
geschof erhalten, jedoch darf die nurzbare Gesamtfiache der ausgebauten
Raume im Dachgeschofl emnschlieflich des Treppenhauses nur bis ¥/s der
im Obergeschoff bebauten Grundfliche betragen. Hierbei werden ein-
gebaute Schranke in Anrechnung gebracht.
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3, Fiir folgende Strafen und Fldchen gelten statt der vorstehenden Bestim-
’ mungen in Zuffer 1 und 2 die Bestimmungen in § 9b:
% Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wertherstrafle und nérd- 7
lb lich der Wertherstrale; Dermolder Strafe von BielstenstraRe bis zur i
1- Stadtgrenze, Hellweg von Stadtgrenze bis Wasserstrafle, gerade Linte bis s
mn Neue Strafle, Neue Strafle, Osningstrafle von Neue Strafle bis Kreuz-
- brede, Kreuzbrede in gerader Linse bis zur Sebastian-Bach-Strafle (Plan-
it strafle 2), Planstrafle 2 bis Planstrafe 9, Planstrafe 9 und die von diesen
h- Straflen und Linien eingeschlossene iFl'a'.che"). |
er
::,: B.Uber die Gebinde .
32 § 10, Fenerbestindige und feuerbemmende Banweise
B
1. Fenerbestandige Bauwweise
ﬁf Als feuerbestdindig gelten: Wande, Decken, Unterziige, Trdger, Stiitzen
- und Treppen, wenn sie unverbrennlich sind, unter dem Einfluf des Brandes
und des Loschwassers ihre Tragfdhigkeir oder thr Gefuge micht wesentlich
andern und den chgang des Feuers geraume Zeit verhindern.
:’: Im besonderen gelten als feuerbestandig:
i a) Wdnde aus vollfuglg gemauerten Ziegelsteinen, Kalksandsteinen,
Schwemmsteinen, kohlefreien Schlackensteinen oder Steinen aus anderen
im Feuer gleichwertigen Baustoffen von mindesten einem halben Stein
al, Starke, ferner Betonwande atis mindestens 10 cm starkem, unbewehrtem
- Kiesberon oder aus mindestens 6 _cm starkem, bewehrtem Kiesbeton.
ff’ b) Decken aus Ziegelsteinen oder anderen unter a) aufgefuhrten Steinen
i oder Baustoffen bei Innebaltung der dort geforderten Mindestabmes-
sungen.
¢) Unterzige und Trager aus Eisenbeton\— Eiserne Triger und Unter-
zuge gelten nur dann als feuerbestindig, wenn sie feuerbestindig um-
3 mantelt werden (siehe 1).
1 : ’
- d) Stitzen und Pfeiler, wenn sie aus Ziegelsteinen, Beton oder Eisen-
e beton oder aus nariirlichem, m Feuer hinreichend erprobtem Gestein her-
aj- gestellt werden. — Stutzen aus Granit oder Marmoh gelten nicht als
of- feuerbestdndig. Stiiczen aus Fisen miissen allseitig feuerhestindig um-
.z~ mantelt sein (vergl. i),
¢) Dachkonstruktionen in Eisenberon. — Dachkonstruktidgen aus
h- Eisen gelten nur dann als feuerbestindig, wenn die eisernen Binderkon-
en struktionen feuerbestindig ummantelt werden (vergl.i) cder wenn
ler Dachraum feuerbestandig abgeschlossen wird und unbenutzbar bleibr.
n—

7) Neufassung auf Grund der 1 Anderungsvercrdnung vom ¢ Januvar 1936
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