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GemiiB § 10 des Geselzes iber Malnahmen zum fiederaufhau in den
gemeinden [Aufbaugesetz NRYW vom 29, 4. 1950/52) wird der Durche
fiihrungsplan D 52, Awn Rottmannshof, aufgestellt. .

Der Durchfithrungsplan enthidlt die Aufteilung dee Gebietes in
Bau- und PFreifliichen sowie die Bebauung der eingzelnen Grund-
stiicke nach Hbhe und Aufgliederung der Baumassen.

Der Plan umfaft das Stadtgebiet mit folgenden Grenzsen:
Westseite der VoltmannstraBe von der Eiumiindung der Sirabe

*pAm Rottmannshof" bis zur Nordostecke der Parzelle 156/62,
nbrdliche Grenze der Parzelle 156/62 bis zu ihrer Nordwest-
ecke, von hier in einer geraden VYerbindungslinie zu Jem Punkt,
wo Stdost- und Hordostecke der Parzellen 2435/6 und 2426/6 und
die Siidwestapitze der Parzelle 2462/6 zusanmenstofen, entlang
der Westseite der Porzelle 2462/6 bis zur Siidseite der Strale
nse Rottmennshof", entlang dieser bis zur Voltmannstrafe.

Dieses Gebiet ist im Fluchtlimienplsn (Anlage 1) auch nach
Katastergrenzen genau dargestellt.

Bauliche Anlsgen in diesem Stadtigeblet kinnen nur nach Mafgabe
der nachstehenden Bestimmungen errichtet werden:

I. Zugdnglichkeit der Gruundstiicke

(1) Die Zugiinglichkeit der Grundstiicke ist so zu gewidhr-
leisten, daB sie an einem O8ffentlichen, ausgebauten
Pahrweg liegen. Jedes Grundstiick erhilt von diesem
duBerstenfalls eine Einfahrt.

(2) Die Voltmannstrafe ist im Bereich des Durchfithrungs- L;h““

planes anbaufrei zu halten. Keines der angrenzenden At
grundstiicke darf eine Zufahrt oder einen Zuweg zu i
dieser StraBe erhalten. Dt g
- ;“‘im.,. LTI
17. Baugebiet : Tl !

(1) Reines Wohngebiet, nur fir die Errichtung von Wohn-
beuten besiimmt, ausgenommen ist das 4-geschossige
Geschiftsheaus, :

(2) Alle die Eigenart des Wohngebletes stdrenden Bauen-
lagen, Einrichtungen und Betriebe, inshesondere Lager-
plétze und Stallungen fir Viehhaltung sind verboten.

I1I. Gebiudeabstand

(1)  Im Bereich des Durchfithrungsplanes gilt die offene
Bauweise in der Art, daB die Gebidude von den selt-
lichen Wachbargrenzen einen Abstand von 3,00 m er-
halten (Bauwich). Der Bauwich ist von raumabschlie-
Benden Beuteilen mit wmehr sls 1,00 m Hhe iiber Ge-
lindeoberfliche in ganzer Tiefe freizuhslten.




(2)

IV.

sofern die Zuginglichkelt der Grundstilcke die 'gBere
Gesteltung der Gebiude und nachbarliche Belangeé zu-
iassen, kann die Baugenehmigmigsbehirde als Ausnahme
folgende Einbauten in dem Bauwich zulassens

a) Eingengsatufen, Dachiiberstinde, Grundmauern, Keiller-
1ichtschichte, Gliederungen der Gebdudeansichien.

b) Vorbauten im ErdgeschoB und Balkone mit Gitter,; so-
fern ein Grenzabetand von mindestens 3,00 u verbleibt.

¢) Sitzplitze, Freitreppen und erhtht angelegte PFliéchen.

Rauart

(1)

(2)
{3
(4)

{9)

(6)

(T)

In dem Plangebiet oind Einzelhduser in massiver Bau=
weise mit hellem AuBenputz, satteldach und Ziegel-
deckung zugelassen, Die Behelfsbauwelse mit Baustoffen
in Teer und Rlech ist susgeschlossen.

Fir Nebenbauten (Garagen), die im Plan cusgewiesen sind,
gilt das unter 1) CGesagte chenfalls.

Gartenlauben kidnunen wit Ausnzhmegenchmigung zugelzssen
rerden.

Das Geschdftesheus auf dem Grundstiiick Ecke Voltmgnnstraﬁe/
» zm Rottmannshof” ist 4-geschossig mit einem 35" geneig-
ten Ziegeldach und nicht ausgebeuten Dachgeschol vorge-
sehen.

Drempelhdhen bis 0,60 m von Oberkante des Trdgeschosses
bis Qberkante Dachsparren an der Innenseite der Drempel-
wand sind zugelassen,

Linzeldachform bis 1,50 m Breite (i uBenmaB) oder Sammel-
dachgauben mit einer H5he der Fensterseite bis 1,20 m
von Oberkante Hauptsparren bis Oberkante Gzubensparremn
werden Tiir ¥3 der Firstlinge zugelassen.

SockelbShen bis 0,40 m in Gelindemitte der StraBenseite
solien die Regel bilden, sowelt die HShenlage der Ent-
wisserung es zulabt.

V. Binfriedigung, Vorgirten, Freifidchen

(1)

(2)

(3)

Vorgidrten und Bauwiche sind in genzer Ausdehnung als Zier—
girten snzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten, Sle
diipfen weder zu gewerblichen Zwecken irgendwelcher Art,
noch zur Aufstellung von Hausrat, als Stand- oder Lager=
platz, zu Schaustellungen nder werbezwecken benutzt werden.

Zufehrten soilen im Bereich des Vorgartens und Bauwiches
ale befestigte Spurstireifen in Pflasterung oder Platten-
belag ausgefiihrt werden. Geschlossene Fahrbahnen alg Be-
tondecke, Tezer- oder sphaltdecke oder Rampen zu Einstell-
réumen im Xeller sind‘gifbgeschldesen. - - -

Piir die ®infriedigung gelten folgende Bestimmungen fiir An-
lage und Unterhaltung:

a) Alle Grundstiicke an der Voltmarmstrag8e sind in der
StraBenfluchtlinie mit einem Spriegelzaun von 1,00 m
Hhe ohne Zugangs- oder Zufahrtsdffnung einzufriedi-
gen. Dabei folglt die obere Begrenzung des Zaunes der
Neigung der StraBe ohne Absatz.

b)
-3 -
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b) An den ErschlieBungsstraBen und in dem Bauwichen
big zur gartengeitigen AuBenwand des Haupigebdudes
sind Buckenhecken chne massiven Sockel zugelassen,

. Sie eind in 1,00 m hohem Schnitt v halten und fol-
vgnaén'ihrar oborzn Begrenzung der Neigung der
) 1‘ e LY

¢) Die Einfriedigung zwischen den Nachbargrundstiicken
sind als Maschendrahtgzaun, lebende Hecke oder Spriegel-
zaun in der Hthe bis zu 1,00 m und durchsichtig anzu-
legen. Massive lMauern oder geschlossene Winde aus
anderen Stoffen sind ausgeschlossen.

(4) Die gartenmiBige Einheitlichkeit der Freiflichen hinter
Wohngebdudsn darf nicht durch planlose Abgrabungen oder
Aufschiittungen oder durch Lagerung von Stoffen liir Gewer-
bezwecke eingeschrinkt werden.

Fiir die lLage und Stellung der baulichen Anlggen sowie die Ge-
staltung der Bauktrper und der von auBlen sichtbaren Bauteile
des Daches und der AuBenwiinde sind mafBgebend:

ag der Fluchtliinienplan (Anla%e 1), -
b9 der Baugestaltungsplan (Anlage 2).

Die H auptversorgungs- und Entwisserungsleitungen sind bereits

vorhanden. ’

Anlagen, die dem Denkmal-oder Naturschutu unterliegen, sind iﬁ
diosem Gebiet nicht vorhanden. Die Belange des Lan sohaftaschutzes

werden gewahrt

Die Aufstellung des Durchfﬁhrungsglanes ist notwendig, um eine
gstidtebaulich einwandfreie Gestaltung des neu aufgescﬁlossenen (
ebietes sicherzustellsh. .

Der Gemeinde entstehen durch diesen Plan keine Kosten.
Die Durshfiihrung dieses Flanes soll bis 1960 beendet sein.

Bielefeld, den 14. Desember 1955
Bauverwaltungsamt

Dieser Plan ist gemiB § 11 (1) des
Aufbaugeseizes In der Fassung vom
29. 4. 1702 (3V, NW. S, 75} durch
Bazol§ ¢ 25 Raies duor Stadt Blelofeld
vom A2 M mer 1250 aufpestelit,

Im Aulraga des Rajfds dor Stadt

a"M
Bletefeld, den mar  ASh __
Dieser Plan hat gemsB § 11 (1) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vom
29,4195 (GV.l\tW.S.'? )in der Zejt
41951 bis ..3....196,

56 § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der
ung vom 23. 4. 1952 gv. NW. 8. 75) ist
Verftgurg vom .5 §

esttigt worden, da§ dieser Plan mit den Zie-
len des Leitplans ibeseinstimmt.

Detmold, den s 2 Der Regiesungspras.dant

HPT}. i-. 63"
Im Aufirage; p—

U, -




Dieser Plan Ist gemaB § 11 (2) des
Aufbaugesetzes In der Fassung vom
29. 4. 1952 (GV. NW. S. 75) durch

Beschy_ﬁ Rates der Stadt Blelefeld
vgpri 4% 195 8. fsrmlich
féstgestefit Worden.
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Bau-Polizer-Ordnung VI3

i)

r Nachbargrenze um das Maf ihrer Ausladung entfernc bletben. Die
threite dieser Balkone, Erker, Galer:en und geschlossenen Vor-
+f niche mehr als % der Frontlinge eines Gebdudes betragen.
ossene Vorbauten diirfen hierbei hochstens /s der Front-
Soweit diese Vorbauten iiber dem Biirgersteig hegen,
igung des Magistrats aufler der baupolizeilichen

k) Tore und Tiiren an den Strafien und in
nadh auflen aufschlagen, wean sie beim Offnen ¢ iiber die Bauflucht-

linie vortreten.

I} Penster und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fhigel
2,25 m fiber dem Biirgersteig liegen.

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicee

1, Das Stadtgebier wird beziiglich semer baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:

Bauzone A: gemischte Bauweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe;
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetriebe;

Bauzone C: Wohngebiet, offene Bauwese, Gebiudegruppen, keine ge-
werblichen Betriebe.

2. Die Bauzone A wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:

Kreuzstralle, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrafle, Finden-
burgstrafle, Elsa-Brindstrém-Strafle, Arndesteralle, Goldbadh, Dorotheen-
strafle, Bismardkstrafle, Stapenhorswtrafie, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrafle, Meller Strafte, Sudbradkstrafle, Apfelstralle, Deciunsstrafle,
Ditfurthserafe, Schwalbenstrafle, gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrale, Schmalenbachstrafle, gerade Linie von Schmalen-
bachstrafle bis Hellingstrafle, Hellingstrafle, Herforder Strafle, Walken-
weg, Ziegelstrae, Heeper Strafie bis zur Eisenbahnstrecke Bielefeld—
Lage,von hier aus gerade Linic bis zur Ravensberger Strafle, Ravens-
berger Strafle, Oststrafle, Spindelstrafle, Clmyhlenstrafle, Bielsteinstrafle,
Rohrteichstrafle, Gerichestrafle, Detmolder Strafle bis zur Kreuzstrafle.

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:

a) Nordliche und Gsliche Stadtgrenze, Detmolder Strafle, Grenze der
Bauzone A, Bismardcstrafle, Wertherserafle, Humboldeszrafle, Seapen-
horststrafie bis zur LampingstraBe, gerade Linie von der Lamping-
strafle bis zur DrogestraBle, Drogestrafie, Jollenbecker Strafe.

11
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b) Mihlendamm, Eisenbahnstredke Bielefeld—Bradcwede, sudliche Stad:-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giicersioher Strafe, Am Spa-
renberg, Spiegelstrafle, Krevzstrafle, Nebelstor;

¢) Hindenburgstrafle, Elsa-Brindstrdm-Strafle, Fisenbahnstrecke Biele-
feld—Brackwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafie.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:
a) Westliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B und A;
b} Gstliche und siidliche Stadrgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fir die Grenzstraflen gelten folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafle beiderseitic B, Nebelswall beiderseitig C, Oberntorwall
westlich C, Sselich A, Hindenburgstrafie und Elsa-Brindstrdm-Strafle
wastlich B, 8stlich A, Arndrstrafle siidlich C, nérdlich A, Goldbadh,
Dorotheenstrafle, Bismarckstrae beiderseitiz C. Srapenhorststrafie,
Weststrafle, Siegfriedstrafle beiderseitic B, Schmiedestrafe, Meller
Strafle, Sudbrackstrafle beiderseitig A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstrafle, Schwalbenstrafle, Schmalenbachstrafe, Hellingstrafle, Her-
forder Strafle. Walkenweg und Ziecelstrafie beiderseitiz B, Heeper
Strafle beiderseitiz A, Ravensberzer Serafle beiderseitig B, Oststrafle
beiderseitig A, Spindelstrale, Ulmihlenstrafle, Bielsteinstrafe, Rohr-
teichstrafle und Gerichtstrafle beiderseitiz B;

b) Detmolder Strafie beiderseitiy C. Wertherstrafle, Humboldrstrafie,
Stapenhorststrale bis zur Lampingstrafe, Drigestrafie, J5llenbecker
Strafle beiderseitiz C, Mihlendamm, Giitersioher Strafe beiderseitig B,

Am Sparenberg, Spregelserafle beiderseitig C

6. Bei den GrenzstraBlen mit beiderseitiz gleicher Bauzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone

hinein?).

§ 7a. (Bauklasse A)

Filr alle Grundsticke im Stadtgebier gelten folgende Bestimmungen iber
den Hofraum, soweit nicht in § 7b und § 7c besondere Einschrinkungen

vorgesehen sind.

1. Grundstiicke, welche durchschnitthich nur 6 m tief sind, diirfen voll-
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufiihrung von Licht und Lofr hin-
reichend gesorge ist.

2. Von allen iibrigen Grundsciicken muf eine Fliche als Hof unbebaut blei-

ben. Diese unbebaubare Flache mufl bei Grandstiicken inmerhalb der alten
Wille %10, bei den ibrigen Grundstiicken %10 desjenigen Grundstiickteils

4 § 7 st durch die | Anderungsverordsung vom 9 Januar 1936 neu gefadt

12
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betragen, welcher hinter einer um 6 m hinter der Baufluchtlinie zu dieser
parallel gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof von
30 m"Fliche mit 5 gm geringster Abmessung frei bleiben.

Innerhalb der alren Wille liegr das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalles bis
Biirgerweg, der HindenburgstraRe, des Jahnplarzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Sickerwalles und der Nordseite der Kreuzstrafie
vom Sickerwall bis zum Nebelswall begrenzt wird. Die zuBlerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schiller-
platzes und der Krevzstrafle rechnen zum Gebiet auflerhalb der alten

Wille.
Die unbebaubare Fliche mufl bis zur Grifle von 60 qm als ein einziger

Haupthof frei liegen bleiben, die gerineste Abmessung des Haupthofes
mufl bei einer Grife bis zu 40 qm einschl. 5 m, daniber hinaus 6 m be-

tragen.

3. Bei der Berechnung des freien Raumes werden unbebaut bleibende Teile
von wenizer als 10 am Grundfliche, wenn sie nicht an der Strafle liegen,
sowie PHichtvorgirren nicht mitgerechner. An Haupthéfen von minde-
stens 40 qm Grofle zelten die unter offenen Balkonen liegenden Flichen
bis zu Yeo der Hoffliche hichstens jedoch bis zu 3 gm Grdfe als unbebant,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und Zhnlichen Ausbau-
ten liegenden Flichen gelten als bebaure Flichen, indessen konnen seitlich
offene Glasdicher in ErdgeschoBhdhe in sonst vorschriftsméfligen Haupr-
hofen bis zu s der Hanpthoffliche von der Polizeiverwaltung gestatter
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4. Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaut, dafl die Hife (unbescha-
det einer bis zur Hohe von 2,0 m zuldssigen Grenzmauer) eine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriehene Gréfle fiir Haupthéfe enthilr, sofern im iibrigen
auf jedermn Grundstiick 31 bzw. 410 des hinter der 6-m-Linie liegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung gile nur fir Hauptgebiude an
der Strafe und nur in Gebieten der Bauklasse A. Avf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligren Grundstiicksbesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofeemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseitig verpflichten, diese
Flichen zu ungunsten der Mitbeteiligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpfliditung auf simtliche beteiligten Grundsmidken im Grundbuch
cingetragen ist. Liflt ein zu einer Hofgemeinschafr gehiirender Grund-
sticksbesitzer zu, dafl emn anderer seinen Anced an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichter, sein Grundstiick den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordoung entsprechend einzurichten.

5. In Straflen von hichstens 9 m Breite zwischen den Scraflenfluchelinien in
dem Gebiet auflerhalb der alten Walle (Wohnstraflen) milssen die Ge-
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' biude ganz oder fiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen
von Woehnstirten sein, Gewerblichen Zwecken dienende Gebiude sind
" nach Anhérung des Bauvausschusses zuliissig, wenn sie ohne Kraftbetrieb
i oder mit elekerischem Kraftbetrieb eingerichter und so betrieben werden
# sollen, dafl sie nichy durdh Verbreitung {ibler Diinste, durch scarken Rauch
ik oder ungewdhaliche Geriusche Gefahren, Nachteile oder Belastigungen
. fur die Nachbarschaft oder das Publikum iiberhaupt herbeizufithren ge-
ii eignet sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubilden, dafl sie
i das Bild der Wohnstrafle micht beeintriichtigen. Dieselben Vorschriften
1 gelten aud fir die Umgebung der Kircien der staatlich anerkannten
Konfessionen innerhalb der alten Wille.

In den Wohnsiedlungen

AmLehmscich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Sradtheider
Strafle, der Strafle Am lLehmstich, Braker Strafe, Milser Strafie und
an der Engersche Strafle;

an der

Oldentrupper Strafle, begrenzt von der Spindelstrale, von der
Stadegrenze gegen die Gemeinde Sicker, vom Srieghorster Weg, von
der AlemannstraBe, Oldentrupper Strafie, Wilbrandserafie;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichren-
weg, von der Stadtgrenze pegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-

strafle 763;

an der

Detmolder Strafe, begrenze von der Oststrafle, den Straflen Am 4,
‘Tempel, Kdnigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sicker-
felde, In der T3de und Vormbaumserafle 5

sind gewerblichen Zwecken dienende Gebinde unzulassig. Geschiftsliden,
Schankriume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb kdnnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigt werden.

6. Uber die Hohe der Gebiude 5. § 9a. un
1
§ 7 b (Bauklasse B) |
Fiir Grundstiicke der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten neben
den vorhandenen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen Gber die 2.

A ra e

Ausnutzung der Fliche:

1. von allen Edcgrundstiicken mit Pflichtvorgirten mufl mindestens /s, von
allen fibrigen Grundstiicken miissen mindestens 2/s des hinter der Bau-
fluchtlinie Liegenden Grundstiidksteiles unbebaut bleiben, Die Freiflichen
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach einer Berechnung gem3if § 7 a. :

2. Eine Bebauung ist nur bis zu ¥/s der Baublocktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtlinie,

]
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zuldssig, jedoch sind Einfriedigungumauers bis zu 2 m Héhe, Garten-
hailen und Lauben von hochstens 25 gm Grundfliche und 5 m Gesamz-
hohe bis zum Dachfirst mur 5 m Abstand von allen anderen Gebduden
und den Nachbargrenzen auch auf den sonst unbebaubaren Flichen
statthaft.

3. Bax ewner Blockuefe von mebr als 80 m darf emn Hinverhaus, ber mehr
als 95 m Blodktiefe diirfen zwei Hinterhduser erricuet werden. Drese
Hinterhduser durfen nur Erdgeschofl und Dachgeschof und auz eine Woh-
nung fur eine Familie erhaiten, Uber der Kehlbalkenlage durfen von
einer feuersicheren Treppe aus zugdnghch zwei Schlafraume eingenchret
werden. Viehstalle diirfen in oder ber den Hinrerhiiusern nicht eingerichtet
werden, Die Hingerhiiuser diirfen nicht auf der Grenze und nicht anein-
ander gebaut werden und miissen mindestens 28 m von alien Bauflucht-
limen und mindestens 12 m von allen Hauptgebduden entfernt blethen,
Die zugehSngen Hausgrundstucke mussen katasteramtlich vermessen, ein~
gesternt, grundbuchlich fortgeschrieben und durch emen mindestens 3 m
breiten Weg von der Strafle zugdnglich gemacht werden, dessen dauern-
der Bestand zugunsten des Hinterhauses grundbuchlich zu sichern ist.

In diesen Zugangsweg st der Anschluf an die Strafenkanalisation
zu legen. Der Zugangsweg muf an der Strafe ein verschliefbares Tor
erhalten und mufl, wenn er linger als 40 m ist, ber Dunkelheit beleuchtet
werden, bis das Tor verschlossea wird.

4. Fiir alle Gebiude 1m Gebier der Bauklasse B, beschrdnke Bauweise, gelten
die Vorschriften des § 72 Absarz 5 uber die Benutzung der Gebdude.

5. Uber die Hohe der Gebaude s. § 9b.

§ 7 ¢ (Banklasse C)

Fiir die Bauklasse C der offenen Bauweise gelten aufler den Vorschriften
uzter § 7a und b noch folgende besonderen Vorsdhriften:

1. Von allen Edkgrundsticken mussen mindestens /s, von allen vbngen
Grundstidcen mindestens #/s des hinter der Baufluchtlinue liegenden Teiles
unbebaut bletben.

2. Gewerblichen Zwedten dienende Geb3ude sind unzulissig, Geschifrsiiden,
Schankrdume und kleine Werkstatten kifnnen ausnahmswese emngerichter
werden, sofern sie den Bestummungen i § 7a Ziffer 5 entsprechen,

Unbebaute Grundsticke oder unbebame Grundsticksterle diirfen nicht
zum gewerbsmifigen Lagern von Bau- oder Brennstoffen, Altwaren usw.
verwendet werden.

3 Uber die Hohe der Gebdude s, § 9c.
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§ 8c (Bauklasse C)

1.In dem Gebier der offenen Bauwesse durfen die Gebdude mche auf der
Grundstucksgrenze errichter werden, aufler Nebengebiuden, welche auf
dem bebaubaren hunteren Grundstuckstelle 1a exnem Abstande von mun-
destens 8 m vom Hauprgebdude errichter werden sollen und deren Ge-
samthohe bis zum First 7 m niche dbersteigt. Zwer oder drer Gebaude
durfen zu ewer Gebaudegruppe aneinander gebaut werden, wenn die
Gesamtbrewce mcht mehr als 35 m betrigr und die gleidhzampe Ausfish-
rung der Gebdude gesicherr 1st. Mehrere Hauptgebaude auf demseiben
Grundsnide missen, wenn sie nicht nach vorstehender Bestunmung anein-
ander gebaut werden, die nach § 8 Ziffer C 2 erforderlichen Abstande
voneinander halten, wie Gebiude auf verschiedenen Grundstucken.

2. Der Bauwich mul bis 15 m Gebiudetiefe emnen durchschnietlichen Grenz-
abstand von mundestens 5 m ergeben, be: grofierer Gebaudetefe 1st der
Grenzabscand gemaR § 8a zu verbretern. Frewreppen sowie Schutzdaicher
uber diesen, uber Eingangen um Erdgeschof und Vorfahrten, ferner un-
bedeckre Terrassen, deren Fufboden bis hochstens zum Erdgeschoflfuii-
boden rewcht, dirfen 1n den Bauwich vorspringen, muissen jedoch minde-
steas 3 m von der Grenze zurickweichen. Im ibrigen darf kein Gebaude-
tal und keme Uberbanung naher als 4 m an die Nachbargrenze heran-
treten. Diese Bauwichvorsdinfeen gelten fur folgende Strafien und Fld-
chen nur ber Ernditung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Seralle, Wartherstrafle und ndrd-
lich der Werthersrrafle; Detmolder Serafle von Bielstemnstrafle bis zuc
Stadtgrenze, Hellweg von Stadegrenze bis Wasserstrafle, gerade Lime
bis Neue Strafle, Neue Strafle, Osmungstrafle von Neue Strafle bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede in gerader Linie bis zur Sebastian-Bach-Strafle
(Planstrae 2), Planstrafle 2 bis zur PlanstraBe 9 und die von diesen
Straflen und Linien etngeschiossene Fliche®),

Ewnzelhiuser diirten mit keinem Bauteil naher als 3 m an die Grenze
heranriicken,

Gebiudehdhe

Vollgeschosse liegen oberhalb der Erdoberfliche und sund von senkrechren
Umfassungswanden umgeben. Das unterste VollgeschoB ist das Erdgeschofl.
In nichr waagerechtem Gelinde kann zugelassen werden, daf} der Fuflboden
des Erdgeschosses an seiner uefsten Stelle bis zu 50 em unter die Erdober-
fliche gelege wird.

Kellergeschof 1st das uncerhalb des Erdgeschosses gelegene GeschoB, Die
Unterkante der Kellergeschofidecke darf an kemner Stelle hoher als zwei
Meverﬁﬁher der Erdoberfliche liegen, andernfalls git das GeschoR als Erd-
geschofl.

i}, 9 Neuwfassung bzw Etugurg Lo Ciung der 1 anderunysvererdaung vom 9 Jam 1938
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1

DachgeschoB st das oberhalb des letzten Vollgeschosses gelegene GeschoR,
dessen seithiche Bagrenzungen ganz oder teilweise durch Dachflichen gebilder

werden®).

LY

§ 9a (Basklasse A)

1. Qe¢baude an der Strafle durfen in den Frontwinden stets 6 m hoch und
nichy hoher als 18 m ernchtet werden. Es durfen indessen riber dem Kel-
lergedchof hochstens funf Wohngeschosse einschhieBlich Erdgeschoff er-
richtet \yerden. Das Kellergeschofl gilt als Erdgeschoff, wenn die Unter-

sether Decke hoher als 2,00 m &iber dem umgebenden Erdreach Legt.
Nrenzen sind folgende Bestimmungen mafigebend:

B der Straflenbreite um 2 m ubersteigen, an allen

breiteren StraBlen diigfen die Gebaude nur so hoch erricheet werden,

des Gicbeldreiedks. Alle Dachflidhen mussen innerhalb emer Umgren-
zungslinie bleiben, die durch die zuls
von hochstens 45 Grad zur waagere

3. Als Straflenbreite giit die Eatfernung day Straflenfluchtlinien voneman-
der. Fur Gebaude, vor welchen die Straflenhgeite wechselt, gt die mittlere
Breite. An Stellen, wo Querstrafen exnmfiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbrerte die durch die Querstrafie unterhrochene Strafenfluchelinie

in der grifieren Breite gerade durchgezogen gedwchr.

5. Wird ein Gebaude hinter der Bacfluchtlinie erridhte, s
von der Bauludhtlinie fiir die Hohenbemessung zur Sixafient
zugerechnet.

6. Baw Edkgebiiuden ist das der brejteren Strafle entsprechende
auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr brdjt ist, zuf
eine Linge von 20 m, von der Ecke ab gerechner, zulissig. Didses
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Strafie unter 10 m biert ist,
um das Doppelte der Minderbreite, jedoch nicht unter 12 m. Bei allen
Eckgebiuden, auch bei solchen, welche auf mendestens drer Seiten von
Scraflen begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenma zugelasseh

werden.
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5 25 (Bauklasse B)

Die Hohe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunkr der Gebiudegrund-
cis\um geregelten Gelande hochstens 12 m betragen. Das Dach muft nach
dgen unter cinem Winkel von hochstens 60 Grad abfallen Innerhalb
des sich ergebenden Umnsses st jegliche Hohenentwidkiung und Dachbil-
dung zolissiy, jedoch dhirfen die Gebaude fiber dem Erdgeschofl nur emn
hmassives Vollgeschoff und ein ausgebautes Dachgeschoff er-

- balten, Uber den\Kehlbalken durfen Raume zum dauernden Aufenthal:

von Menschen nicht\engerichter werden. Statt des ausgebauten Dach-
geschosses kann m besopderen Fillen emn massives Voligeschoff von der
i simmung des Bauausschusses zugelassen werden,
wenn das dariiberliegende Daghgeschofl unter hichstens 45 Grad Neagung
angelegt wird und keine Raumd zum dauernden Aufenthalt von Menschen
erhile. Das Kellergeschofl gilt als Brdgeschof}, wenn in ihm eimne selbstandige
Wohnung Liegt oder die Unterseice dug Decken hoher als 2,00 m tber dem
umgebenden Erdboden liegr. Der Drethpel des Dachgeschosses darf nidu
hoher sein als 1,60 m. Wird ausnahmswaige statt des ausgebauten Dadh-
geschosses emn massives Vollgechof zugelasshg, so 1st uber diesem Voll-
geschof ke Drempe] zulissig

Uber der zulassigen Hihe sind an jeder Seite Giebed und Dachausbauren
bis zu einem Achtel der zulassigen Gebaudewandflachd, aber hochsrens bas
zur Hilfte der Frontlinge statthaft, Kleine Dachgauben\yon je 0,50 gm
Fidche sind auflerdem zuldsng

Ausgenommen von der Beschrinkung 1n der Hohe und der Gedcho
abgesehen von der Hodistzah! in § 9a sind die Vordergebaude an de
strafle von der Spindelstrafie bis zur Daemolder Strafle, der Rohreeichstm
der Guizersloher Strafe und dem Ehlentrupper Weg zwischen Ost- und W

brand-Strafle.

§ 2¢ (Banklasse C)

1. Im Gebier der offenen Bauweise darf die Gebiiudehshe hichstens 10 m
betragen und an jeder Seite sind iiber der zulassigen Hohe Giebel- und
Dadhausbaaten bis zu /1e der zolissigen Gebiudewandflache und bis zur
Halfte der Frontlinge statthaft Die Gebaudehshe an den den Nackbar-
grenzen zugewandten Seiten darf in kemem Bauteile mebr als das Zwer-
fache des Grenzabstandes betragen, Isx der Grenzabstand an der betref-
fenden Seite verschieden gro8, so 15t fir jeden Teil der Seite der Grenz-
abstand vor ihr mafigebend.

2. Die Gebaude diirfen aufler dem Erdgeschof nur ein Ober- und ein Dach-
geschof erhzlten, jedoch darf die nutzbare Gesamtficke der ausgebauten
Raume im Dachgeschoff ewnschlieflich des Treppenhauses aur bis ¥s der
im Obergescho8 bebauten Grundfliche betragen. Fierbei werden ein-
gebaute Schranke in Anrechnung gebracht.

A4 et mams tan_awas

(Sebauda o
(Balsse C )
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3, Fiir foigende Straflen und Fldchen gelten starc der vorstehenden Bestim-
mungen in Z:ffer 1 und 2 die Besummungen in § 5b:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wertherscrafle und nérd-
heh der Wertherstrafle; Dermolder Strafle von Bielstemnstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadtgrenze bis Wasserstrale, gerade Lime bis
Neue Strafle, Neue Strafle, Osningstralle von Neuwe Strale bis Kreuz-
brede, Kreuzbrede 1n gerader Linie bis zur Sebastian-Bach-Scrafle (Plan-
strafle 2), Planstrafle 2 bis Planstrafle 9, Planstrafle 9 und die von diesen
Straflen und Linien eingeschlossene ,Flidie’).

B Uberdie Gebidunde

§ 10. Feuerbestindige und fewerhemmende Banwweise
1. Fenerbestandige Bauweise

Als feuerbestdndig gelten: Wande, Decken, Unterziige, Trdger, Stiitzen
und Treppen, wenn sie unverbrennlich sind, unter dem Einfluf des Brandes

und des Ldschwassdes 1hre Tragfihigkeit oder thr Gefuge mche wesendlich
ang des Feuers geraume Zat verhindern.

2) Winde aus vollfugig\ gemauerten Ziegelseeinen, Kalksandsteinen,
Schwemmsteinen, kohlefreidq Sdﬂad:ensmnen oder Stenen aus anderen

destens 10 em starkem, unbewehrtem
starkem, bewehrtem Kiesbeton.

en unter a) aufgefihrren Steinen
dore geforderten Mindestabmes-

Starke, ferner Betonwande aus mur
Kiesbeton oder aus mindestens 6 &

b) Decken aus Ziegelsteinen oder ands
oder Baustoffen bei Innebaltung der
sungen.

c) Unterziuge und Trager aus Eisenberon.
zige gelten aur dann als feverbestindig, weny
mantelt werden (siehe 1),

Eiserne Triger und Unter-
ste feuerbestdndig um-

feuerbestandxg. Scilezen aus Eisen miissen allseitig fe
mantelt sein (vergl. i).

Eisen gelten aur dann als fenerbestindig, wenn die essernen Binde
strukcionen feuerbestindig ummantelt werden (vergl. i} oder wenn
Dachraum feverbestandig abgeschlossen wird und unbenutzbar bleibt.

i o boho
/ Faullesse C)
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