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Erléuterungea zum Durchfilhrungsplan D 59 a

Stapenhorstsirasse - Grinzung “"Stapenhorststrasse-SchloBhofstrasse™
= Sportplatz Arminia - Melanchthonstrasse, : '

’

GemB3 § 10 des Gezetzes lber MaBnahmen zum Wiederaufbau in den.
Semeinden (Aufbaugesets vom 25. 4. 1950/52) wird der Dugchfithrungs-
plan Stapenhorststrasge - Griinzug "Stapenhorststrasse -« SéhloBhof-
strasse" - Sportplatz Arminia « Iielanchthonstrasse, -aufgestellt,

Der Durchfithrungsplan enthZlt die Ausweisung von §ffentlichen’
Grinfldchen und Fléchen fiir Schulanlagen., Die Aufgptellung des Planes
ist notwendig, um den Jau der Schulénm zu ermdglichen, :

Der Durchfihrungsplan umfaft das Stadigebiet mit folgenden Grenzens

Nordseite der Stapenhorststirasse zwischen der Westgrenze des Flur-
stickes 2588/37 und de» HMelanchthonstrasse, Westseite der Malanch= -
thonstrasse zwischen S’apenhorststrasse und der Nordgrenze des
Flurstickes 1050/42, d.e Nordgrenze dee Flurstiickes 1C50/42 und.
deren gradlinige Verldngerung auf 55 m 6 gemessen von der Ostecke
des Flurstiickes 1050/4), von dieser vorgenannten Linie und deren
Nordwestpunkt im rechtn Winkel cine Verbindurgsgerade bis zur
Hordosteorenze des Flurutilckes 42/2, Nordostgrenze des Fliirstiickes
¢2/2 (von vorgenannter Verbindungslinie an) urnd deren gradlinige
Verldngerung bis awf die Nordwesigrenze des Flurstiickes 978/60, die
dordwestgrenze der Flurstiicks 973760, 977/60, 1844/047, 1878/37,
2588/37. ' .
Dieses Gebiet ist im Fluchtlinienplan (Anlage 1) auch nach Kataster-
grenzen genau dargeste’lt.

Piir die Bebauungsmiglichkeit-der einzelnen Grundstiicke nach der
¥ldche und fir den Greiizabstand gilt die Bauordpung, soweit der
FPluchtlinienplan nicht. anderes bestimmt, Bauliche Einzelheiten,
die 1n diesem Flan nicat festgelegt sind, haoen sich in das Bild
der Gesamibebauung ein:ufiigen.

Yie Interessen des Den'mgl-, Natur - und Landschaftsschutzes sind
zewahrt,

Tréiger der Bebauung sind private Anlieger und die Stadt Biele feld,
Der Stadt entstechen durchk den Durchfiithrungsplan folgende Kostens:

Strassenausbau (Parkplstz) 67.000,= DM
Grunderwerd e2inmzchl., Gebiude © 463,0004~ "
Abbruchkos tea - ' 20,000, ~ "

Insgesamt: 550,000,~ DM .

B e T AP —
—— e T T S S S L SR RS I IS T o e

it der Durchfiihruag dcs Planes no0ll umgehend begonnen werden, Fiir
das 3chulgelinde ist ein Wattbewerb ausgeschrieben worden.

Die #uBere Begrenzang (es Sehulgelsudes ist durch eine rot punktierfe
Begleitlinle gekennzeichnet, - ' T
Zwecks Lrlan-ung des fir den Schulneubau ausgewiesenen Gelindes soll
das Enteignungsverfahrin eingeleitet werden, :

Bielefeld, den 17. Iai 1955
Sauverwaltungsamt
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Der Regierungsprisident ® Detmold, den . 20+ NOvember 1955

Fernsprecher 3081

Fornsdareibar 0335880
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in Bielefe

Betriffts NeuordnungsmaBnahmen in der Stadt Bielefeld;
hier: Durchfiihrungsplan StapenhorststraBe - ' Grinzug
Stapenhorststrafe - SchloBhofstraBe'"- Sportplatz
Arminia - MelanchthonstraBe.

Bezug Bericht vom 14,1, 1955 - Vie/No-.

Aufgrund des § 11 Abs, 2 des Gesetzes iiber Magnahmen zum Aufbau
in den Gemelnden ( Aufbaugesetz ) vom 29.4. 1950 in der Fassung
vom 29.4. 1952 ( GV. NW. S. 75 ) bestdtige ich, daB der o.a,
Durchfithrungsplan, beschlessen ?ﬁﬁﬁﬁy‘iﬁﬁﬁﬁiﬁzgﬂnates der
Stadt Bielefeld vom 22.Juni 1955 mit den ;ig;en_qgs ;g}pplaggs
{ibereinstimmt. e “
Einem Teil der Binspriiche ist durch BeschluB8 des Rates der Stadt

ve.5.10, 1955 stattgegeben, dis {ibrigen wurden zurlickgewiesen.

Der o.a8. Durchfihrungsplan, bestehend aus den unten aufgefiihrten
Anlagen ist auf Grund des § 1l Abs. 2 des Aufbaugesetzes_ggggp
Beschluf des Rates der Stadt Bislefeld formlich festzustellen.
Die formliche Feststellung ist in ortsiiblicher Weise bekannt=
zumachen,

Eine Abschrift des Beschlusses, sowie ein Belegblatt iliber die

| ortsiibliche Bekanntmachung ist mir zur Vervollstdndigung meiner

Unterlagen zu lbersenden.

Die zweite Ausfertigung habe ich fiir meinen Dienstgebrauch ent=
nomme n,

/ Anlagen:

Fluchtlinienplan
srliuterungen.

Im “uftrage:
gez.Lippert 1.V,
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Nachbargrenze um das Mafl ihrer Ausladung entfernt bleiben. Die

bauten darf nicht mehr als /s der Frontlinge eines Gebiudes betragen.
Erker und gesthlossene Vorbauten diirfen hierbei hochstens /2 der Front-
linge einnehmen. Sqweit diese Vorbauten iiber dem Biirgersteig liegen,
bedirfen sie der Genehmigung des Magistrats aufler der baupolizeilichen
Erlaubnis.

i) Treppenstufen diirfen nur bei &
3 m bis zu 0,20 m in den Biirgersteig

r Biirgersteigbreite von mindestens
rspringen.

irten diirfen nur dann

k) Tore und Tiiren an den Straflen und in
tiber die Bauflucht-

nach auflen aufschlagen, wenn sie beim Offnen ni
linie vortreten.

I} Penster und Schlagliden diirfen, auch in Vorgirten, nur da
Strafle aufgehen, wenn sie mit der Unterkante ihrer Fliigel min
2,25 m iiber dem Biirgersteig liegen.

§ 7. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke

1. Das Stadtgebier wird beziiglich semner baulichen Ausnutzbarkeit in fol-
gende Bauzonen eingeteilt:
Bauzone A: gemischte Bauweise, Industrie- und gewerbliche Betriebe;
Bauzone B: Wohngebiet, gemischte Bauweise, Kleingewerbebetriebe;

Bauzone C: Wohngebiet, offene Bauweise, Gebdudegruppen, keine ge-
werblichen Betriebe.

|

¢ Bauzone A wird von folgenden Straflen und Linien begrenzr:

e, Nebelswall, Oberntorwall bis Stapenhorststrafle, Hinden-
burgstrafle, -Brindstréom-Strafle, Arndtstrafle, Goldbach, Dorotheen-
strafle, Bismardsst Stapenhorststrafle, Weststrafle, Siegfriedstrafle,
Schmiedestrafle, Meller Strafle, Sudbrackstrafle, Apfelstrafle, Deciusstrafle,
Ditfurthstrafle, Schwalbenstrafle; gerade Linie von Schwalbenstrafle bis
Schmalenbachstrafle, Schmalenbachst gerade Linie von Schmalen-
bachstrafle bis Hellingstrale, Hellingstrafie;-Herforder Strafe, Walken-
weg, Ziegelstrafle, Heeper Strafle bis zur Eisenbahnstrecke Bielefeld—
Lage,von hier aus gerade Linie bis zur Ravensberger~Strafle, Ravens-
berger Strafle, Oststrafle, Spindelstrafle, Olmuhlenstrafle, Bielssei
Rohrteichstrafle, Gerichtstrafle, Detmolder Strafle bis zur Kreuzs

-~

3. Die Bauzone B wird von folgenden Straflen und Linien begrenzt:

a) Nordliche und dstliche Stadrgrenze, Detmolder Strafle, Grenze der
Bauzone A, Bismarckstrafle, Wertherstrafle, Humboldtstrafle, Stapen-
horststrafle bis zur Lampingstrafle, gerade Linie von der Lamping-
strafle bis zur Drégestrafle, Drogestrafle, Jollenbecker Strafle.

11
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b} Miihlendamm, Eisenbahnstrecke Bielefeld—Bradkwede, sudliche Sradt-
grenze bis zum Kantensiek, Kantensiek, Giitersloher Strafie, Am Spa-
renberg. Spiegelstrafe, Kreuzstrafle, Nebelstor:

¢) Hindenburgstrafle, Elsa-Brindstrdm-Strafle, Fisenbahnstrecke Biele-
feld—Bradiwede, Stapenhorststrafle bis Hindenburgstrafle.

4 Die Bauzone C wird von folgenden Strafien und Linien begrenzt-
a) Westliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B und A:

b) ostliche und siidliche Stadtgrenze, Grenze der Bauzone B

5. Fir die Grenzstraflen gelten folgende Bauzonen:

a) Kreuzstrafle beiderseiric B, Nebelswall beiderseitiy C, Oberntorwall
westlich C, &stlich A, Hindenburgstrafle und Elsa-Brindstrém-Strafe
westlich B, 8stlich A, Arndtstrafle sidlich C. nérdlich A, Goldbach,
Dorotheenstrafle, Bismarckstrafle beiderseitis C, Stapenhorststrafie,
Weststrafle, Siegfriedstrafle beiderseitic B, Schmiedestrafe, Meller
Strafle, Sudbradkstrafle beiderseitig A, Apfelstrafle, Deciusstrafle, Dit-
furthstrale, Schwalbenstrafle, Schmalenbachstrafie, Hellingstrafle, Her-
forder Strafle, Walkenweg und Ziegelstrafe beiderseitiz B, Heeper
Strafle beiderseitigz A, Ravensberger Strafle beiderseitig B, Ostscrafle
beiderseitig A, Spindelstrafe, Ulmiihlenstrafle, Bielsteinstrafe, Rohr-
teichstrafle und Gerichtstrafle beiderseitic B;

b) Detmolder StraBe beiderseitic C. Wertherstrafle, Humboldrscrafle,
Stapenhorststrafle bis zur Lampingstrafle, Drigestrafle, J5llenbedcer
Strafle beiderseitig C, Miihlendamm. Giitersloher Strafle beiderseitig B,

Am Sparenberg, Spregelstrafle beiderseitig C

6. Bei den Grenzstraflen mit beiderseitiz gleicher Bauzone reicht die Zonen-
grenze bis 28,00 m hinter die Baufluchtlinie in die angrenzende Bauzone
hinein*).

§ 7a. (Bauklasse A)

Fir alle Grundstiicke im Stadtgebier gelten folgende Bestimmungen iiber
den Hofraum, soweit nicht in § 7b und § 7c besondere Einschrinkungen
vorgesehen sind.

1. Grundstiicke, welche durchschnirtlich nur 6 m tief sind, diirfen voll-
stindig bebaut werden, wenn fiir Zufiihrung von Licht und Luft hin-
reichend gesorgt ist.

2. Von allen iibrigen Grundstiicken muf8 eine Fliche als Hof unbebaut blei-
ben. Diese unbebaubare Flache mufl bei Grundstiicken innerhalb der alten
Wille 310, bei den fibrigen Grundstiicken 4/10 desjenigen Grundstiickteils

1) § 7 1st dure die 1 Anderungsverordnung vom 9 Januar 1936 neu gefaBt

12
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betragen, welcher hinter einer um 6 m hinter der Baufluchtlinie zu dieser
parallel gezogenen Linie liegt. Mindestens mufl aber ein Haupthof von
30 m"Fliche mit 5 4m geringster Abmessung fret bleiben.

Tnnerhalb der alten Wille liegr das Gebiet, welches von der nach dem
alten Stadtkern belegenen Seite des Nebelswalles, des Oberntorwalles bis
Biirgerweg, der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles,
des Schillerplatzes, des Siekerwalles und der Nordseite der Kreuzstrafle
vom Siekerwall bis zum Nebelswall begrenzt wird. Die auflerhalb dieser
Grenzen liegenden anderen Seiten des Nebelswalles, des Oberntorwalles,
der Hindenburgstrafle, des Jahnplatzes, des Niederwalles, des Schiller-
platzes und der Kreuzstrafe rechnen zum Gebiet auflerhalb der alten

Wille.

Die unbebaubare Fliche muf bis zur Gréfle von 60 gm als ein einziger
Haupthof frei liegen bleiben, die geringste Abmessung des Haupthofes
muf} bei einer Gréfle bis zu 40 qm einschl. 5 m, daniber hinaus 6 m be-
tragen.

3. Bei der Berechnung des freilen Raumes werden unbebaut bleibende Teile
von weniger als 10 am Grundfliche, wenn sie nicht an der Strafle liegen,
sowie Pflichtvorgirten nicht mitgerechnet. An Haupthéfen von minde-
stens 40 am Gréfle zelten die unter offenen Balkonen liegenden Flichen
bis zu /20 der Hoffliche hichstens jedoch bis zu 3 am Grfe als unbebaut,
alle sonstigen unter Balkonen, Hofiiberdachungen und Zhnlichen Ausbau-
ten liegenden Flichen gelten als bebaute Flichen. indessen kdnnen seitlich
offene Glasdicher in Erdgeschoffhdhe in sonst vorschriftsmafligen Haupt-
héfen bis zu /s der Haupthoffliche von der Polizeiverwaltung gestattet
werden, wenn sie nicht iiber Fenstern von Wohnraumen liegen.

4. Werden benachbarte Grundstiicke derart bebaut, daff die Hofe (unbescha-
det einer bis zur Hohe von 2,0 m zulissigen Grenzmauer) eine zusam-
menhingende Fliche bilden, so geniigt es, wenn diese Fliche die in Ab-
satz 2 vorgeschriebene Grofle fiir Haupthtfe enthilt, sofern im iibrigen
auf jedem Grundstiick %1 bzw. %10 des hinter der 6-m-Linie liegenden
Teiles unbebaut bleiben. Diese Bestimmung gilt nur fiir Hauptgebiude an
der Strafle und nur in Gebieten der Bauklasse A. Auf die Anwendung
dieser Bestimmung haben die beteiligren Grundstiidksbesitzer aber nur
dann einen Anspruch, wenn sie unter genauer Bezeichnung der zu der
Hofgemeinschaft bestimmten Flichen sich gegenseirig verpflichten, diese
Flichen zu ungunsten der Mitbeteiligten nicht zu verindern, und wenn
diese Verpflicitung auf simtliche beteiligten Grundsticken im Grundbuch
eingetragen ist. Lifdt ein zu einer Hofgemeinschaft gehGrender Grund-
stucksbesitzer zu, daf em anderer seinen Anteidl an dem gemeinsamen
Hofe verindert, so ist ersterer verpflichtet, sein Grundstiik den allge-
meinen Vorschriften dieser Baupolizeiordnung entsprechend einzurichten.

5.In Straflen von hdchstens 9 m Breite zwischen den Straflenfluchtlinien in
dem Gebiet auflerhalb der alten Walle (Wohnstraflen) miissen die Ge- .

13
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' biude ganz oder iiberwiegend Wohnzwecken dienen oder Nebenanlagen -§ :)’l_’)
von Wohnstattern sein. Gewerblichen Zwecken dienende Gebiude sind
" nach Anhérung des Bauausschusses zulissig, wenn sie ohne Kraftbetrieb
i oder mit elektrischem Kraftbetrieb eingerichter und so betrieben werden
! sollen, dafl sie nicht durch Verbreitung iibler Diinste, durch starken Rauch
i'| oder ungewthnliche Geriusche Gefahren, Nachrteile oder Belastigungen
. fur die Nachbarschaft oder das Publikum {iberhaupt herbeizufiihren ge-
!1 eignet sind. In allen Fillen sind die Schauseiten so auszubilden, dafl sie
li das Bild der WohnstraBe micht beeintrichtigen. Dieselben Vorschriften
} gelten auch fiir die Umgebung der Kirchen der staatlich anerkannten
’i Konfessionen innerhalb der alten Wille.

In den Wohnsiedlungen

AmLehmstich, begrenzt vom Eisenbahndamm, von der Stadtheider
Strafle, der Strafle Am Lehmstich, Braker Strafle, Milser Strafle und
an der Engersche Strafle;

an der

Oldentrupper Strafle, Begrenzt von der Spindelstrafle, von der
Stadtrgrenze gegen die Gemeinde Sicker, vom Stieghorster Weg, von
der Alemannstrafie, Oldentrupper Strafle, Wilbrandstrafle;

Am griinen Winkel, begrenzt von der Ziegelstrafle, vom Fichten-
weg, von der Stadtgrenze gegen die Gemeinde Heepen, von der Plan-

strafle 763;

an der

Detmolder Strafle, begrenzt von der Oststrafle, den Straflen Am 4,
Tempel, Konigsbrugge, Detmolder Strafle, An der Kriicke, Im Sicker-
felde, In der Tdde und Vormbaumstrafle 2

sind gewerblichen Zwecken dienende Gebiude unzulassig, Geschiftsldden,
Schankriume und kleine Werkstitten ohne Kraftbetrieb kdnnen aus-
nahmsweise nach vorheriger Zustimmung des Magistrats und der Bau-
polizeiverwaltung genehmigr werden.

6. Uber die Hohe der Gebiude s. § 9a. un
1:
§ 75 (Bauklasse B) ’
Fiir Grundstiicke der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten neben
den vorhandenen allgemeinen folgende besondere Bestimmungen iiber die 2.4
Ausnutzung der Fliche: r
1. von allen Eckgrundstiicken mit Pflichtvorgirten mufl mindestens /5, von
allen iibrigen Grundstiidken miissen mindestens */5 des hinter der Bau-
fluchtlinie liegenden Grundstirdksteiles unbebaut bleiben. Die Freiflichen i
diirfen jedoch nicht geringer werden als nach einer Berechnung gemif § 7 a. :
2. Eine Bebauung ist nur bis zu /s der Baublocktiefe, gemessen zwischen
den Baufluchtlinien, hochstens aber bis zu 28 m hinter der Baufluchtlinie, 31
14
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zuldssig, jedoch sind Einfriedigungsmauern bis zu 2 m Héhe, Garren-

hallen und Lauben von hodistens 25 qm Grundfliche und 5 m Gesam:-

hohe bis zum Dachfirst mit 5 m Abstand von allen anderen Gebduden

l und den Nachbargrenzen auch auf den sonst unbebaubaren Flichen

statthaft.

3. Ber emner Blocknefe von mehr als 80 m darf emn Hinterhaus, ber mehr
als 95 m Blockiiefe diirfen zwei Hinterhduser errichtet werden. Diese
Hinterhduser durfen nur Erdgeschofl und Dachgeschofl und nur eme Woh-
nung tur eine Familie erhalten. Uber der Kehlbalkenlage durfen von
emner feuersicheren Treppe aus zuginglich zwei Schlafraume eingerichtet
werden. Viehstalle diirfen in oder ber den Hinterhiusern niche eingerichtet
werden, Die Hinterbduser dirfen nicht auf der Grenze und nicht anein-

r ander gebaut werden und miissen mindestens 28 m von allen Baufluchc-

limmen und mindestens 12 m von allen Hauptgebduden entfernt bletben,

Die zugehtnigen Hausgrundstudse miissen katasteramtlich vermessen, ein-

gesternt, grundbuchlich fortgeschrieben und durch emen mindestens 3 m
T breiten Weg von der Strafle zugdnglich gemacht werden, dessen dauern-
2 der Bestand zugunsten des Hinterhauses grundbuchlich zu sichern ist.

_— o e -

[ L L

In diesen Zugangsweg ist der Anschlufl an die Strafenkanalisation
zu legen. Der Zugangsweg muf} an der Strafle emn verschliebares Tor
erbalven und mufl, wenn er linger als 4C m ist, bes Dunkelheit beleuchter
werden, bis das Tor verschiossen wird.

m 4. Fiir alle Gebdude 1m Gebiet der Bauklasse B, beschrinkte Bauweise, gelten
r- die Vorschriften des § 7a Absarz 5 uber die Benutzung der Gebdude. -~

5. Uber die Hohe der Gebaude s. § 9b.

.~V

§ 7 ¢ (Bauklasse C)

klasse C der offenen Bauweise gelten aufler den Vorschriften

unter § 7a un och folgende besonderen Vorschriften:

1. Von allen Eckgrundimicken muissen mindestens */5, von allen ibrigen
Grundsticken mindestens ¥s.des hinter der Baufluchtlinie liegenden Tedles

o unbebaur bleiben.

lie 2. Gewerblichen Zwedten dienende Gebiu
Schankrdume und kleine Werkstatten kénn
at werden, sofern sie den Bestimmungen 1 § 7a
-
en
7a.

sind unzulissig, Geschiftsliden,
usnahmswesse emngerichtet
5 entsprechen.

Unbebaute Grundstucke oder unbebaute Grundstidks
zum gewerbsinifligen Lagern von Bau- oder Brennstoffen, A
verwendet werden.

. 3 Uber die Hohe der Gebdude s, § 9c.

e,

15



e e et bt i P e o,

B Bo O 1928

HaRlase B

- Geboude -
absdan d

VI3 Bau-Pohize1-Ordnung

Gebdudeabstand
§ 8a (Bauklasse A)

1. Alle Gebaude mussen entweder auf der Nachbargrenze errichtet werden

oder von thr um mundestens 2,50 m zuruckbleiben, soweit nicht 1n § 8b
und ¢ besondere Einschrankungen vorgesehen sind. Der uber 15 m Tiefe
hinausgehende Gebaudeteil mufl einen um /s semner Lange grofleren
Grenzabstand erhalten. Es 1st statthaft, den Bauwich anders zu gestalten,
wenn die erforderliche Grundflache nicht verringert und uberall ein Min-
destabstand von 2,50 m emngehalten wird. Dieser Mindestabstand darf

durch Einbauten irgendwelcher Art mcht verringert werden.

2. In den Stadtreilen auflerhalb der alten Wille muf}, wenn auf der Nach-

bargrenze schon gebaut 1st, der spatere Neubau gleichfalls auf der Grenze
errichter werden. Ist dagegen der Nachbar frither gewichen, so mufl der
spater Bauende auch weichen, dabei 1st es unerheblich, um wieviel der
zuerst Bauende von der Grenze gewichen ist. Diese Besuummaung gilt je-
doch nur fur die Hauptgebaude an der Strafenfront.

3. Die Anschlisse der Gebaude an freistehende Brandmauern missen so er-

foigen, dafl letztere ganz verdeckt werden und neue, sichtbar bleibende
Brandmauerflachen nicht entstehen.

4. Falls freistehende Brandmauern von Vorder- und Hintergebauden nicht

durch gleich iange und gleich hohe Bauten auf dem Nachbargrundstuck
verdeckt werden kdnnen, sind sie archutektornusch einwandfre:r auszu-

gestalten.

5. Gebiude und Gebaudeteile auf demselben Grundstiuck, die micht unmitzel-

bar anemander stofien, mussen, wenn sie in den emnander gegeniiber-
liegenden. Wanden Offnungen enthalten, 5 m vonemnander entfernt blei-
ben. Falls das eine der gegeniberstehenden Gebaude jedoch nach dieser
Seite hin massiv und ohne Offnungen gebaut ist, so kann jene Entfernung
auf 2,50 m durch die Polizeiverwaltung ermifligt werden.

6. Mehrere selbstandige Wohngebaude auf demselben Grundstiick sind wie

Gebiude auf verschiedenen Grundstiicken einzurichten.

7. Nach der Nachbargrenze iiberstehende Dachkonstruktionen sind nur ge-

statter, wenn si¢ mindestens 1,40 m von der Nachbargrenze entfernt
bieiben.
§ 8b (Bauklasse B)

In dem Gebiet der beschrinkten Bauweise gelten alle Bestimmungen des
§ 8a mut der Mafligabe, dafl der Grenzabstand bis zu 15 m Gebiudetiefe

mindestens 3 m betragen, und daff be: grofierer Gebaudenefe und entspre-

chend vergroflertem Bauwich (§ 8a Ziffer 1) der Mindestabstand 2,5 m
sein mufd.
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¥ 8¢ (Bauklasse C)

dem Gebrer der offenen Bauwese durfen die Gebdude miche auf der
ndstucksgrenze errichret werden, aufler Nebengebiuden, welche auf
dem\bebaubaren hinteren Grundstudsteile 1t emem Abstande von mun-
desten\8 m vom Hauptgebdude errichrer werden sollen und deren Ge-
samthohd bis zum First 7 m nichc dbersteigt. Zwer oder drer Gebaunde
wner Gebdudegruppe aneinander gebaut werden, wenn die
GesamtbresteNucht mehr als 35 m betrigr und die glechzeruge Ausfih-
rung der Gebabde gesichert ist. Mehrere Hauprgebaude auf demselben
Grundstudc musses, wenn sie nicht nach vorstehender Bestummung anein-
ander gebaut werder, die nach § 8 Ziffer C 2 erforderlichen Abstande
voneinander halten, wie Gebdude auf verschiedenen Grundstucken.

2. Der Bauwich muf bis 15 ¥ Gebdudetiefe emen durchschoetlichen Grenz-
abstand von mindestens 5 m\ ergeben, ber groflerer Gebaudeuefe st der
Grenzabstand gema8 § 8a zu Verbresrern, Freitreppen sowie Schutzdddcher
uber diesen, uber Eingangen :m “Erdgeschof und Vorfahrten, {erner un-
bedeckre Terrassen, deren Fufboddy bys hochstens zum ErdgeschoRfufi-
boden reicht, duirfen 1n den Bauwich orspringen, mussen jedoch minde-
stens 3 m von der Grenze zunickweichen\Im ibrigen darf kein Gebaude-
teid und keine Uberbauung naher als 4 m>qn dre Nachbargrenze heran-
treten. Diese Bauwichvorschriften gelten furYplgende Strafien und Fla-
chen nur bey Ernichtung von Gebdudegruppen:

Nebelswall, Oberntorwall, Koblenzer Strafle, Wergherstrale und nérd-
lich der Wertherstrafe; Detmolder Strafe von Bielgeinstrafle bis zur
Stadtgrenze, Hellweg von Stadrgrenze bis Wasserstrafe, gerade Lime
bis Neue Strafle, Neue Strafle, Osningstrafle von Neue St
brede, Kreuzbrede in gerader Linie bis zur Sebastan-Bach-Strafe
(Planstrafle 2), Planstrafle 2 bis zur Planstrafe 9 und die von diesen
Straflen und Linien eingeschlossene Fliched).

Emnzelhiuser diirten mie keinem Bauteil naher als 3 m an die Gre
heranriicken.

Gebiudehdhe $9 A

e
-

1L

Vollgeschosse liegen oberhalb der Erdoberfliche und sind von senkrechten
Umfassungswanden umgeben. Das unterste Vollgeschof ist das Erdgeschof.
In nicht waagerechtem Gelinde kann zugelassen werden, daf} der FuSboden
des Erdgeschosses an seiner uefsten Stelle bis zu 50 cm unter die Erdober-
fliche gelegr wird.

KellergeschoB ist das unterhalb des Erdgeschosses gelegene Geschof. Die
Unterkante der KellergeschoBdecke darf am kemner Stelle hoher als zwei
Meter uber der Erdoberfliche liegen, andernfalls gilt das Geschof als Erd-
geschofl.

*} 8 Neufassung bzw Emntuyurg 1o Giund der 1 snderungsverordaung vom 9 Jan 1935
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Dachgeschof ist das oberhalb des letzten Vollgeschosses gelegene GeschoR,
dessen seitliche Begrenzungen ganz oder teilweise durch Dachflichen gebildet

werden®).

§ 9a (Bauklasse A)

1. Gebaude an der Strafle durfen in den Frontwinden stets 6 m hoch und
nicht hoher als 18 m errichtet werden. Es durfen indessen iiber dem Kel-
lergeschoff hochstens funf Wohngeschosse einschlieflich Erdgeschof er-
richter werden. Das Kellergeschof gilt als Erdgeschoff, wenn die Unter-
kanre semer Decke hoher als 2,00 m iiber dem umgebenden Erdreich liegt.
In diesen Grenzen sind folgende Bestimmungen mafigebend:

'
a) Innerhalb der alten Wille darf die Gebiudehdhe dg Straflenbreite
um deren Hilfte, jedoch hochstens um 4 m tbersteigen.

b) Auflerhalb der alten Walle darf die Gebiudehdhe bei Straflen bis zu
10 m Breite das Mafl der Straflenbreite um 2 m ubersteigen, an allen
breiteren Straflen diurfen die Gebaude nur so hoch errichtet werden,
wie die Strafle brest 1st, mindestens jedoch 12 m hoch.

. Als Hohe der Gebaude gilt der Abstand von der Oberkante des Bord-
stemnes vor der Mitte des Gebaudes bis zur Schnirtiinie der Dachfliche
mit der senkrechten Frontfliche, bei Giebelwinden bis zu /3 der Hohe
des Giebeldreiecks. Alle Dachflachen mussen innerhalb einer Umgren-
zungslinie bleiben, die durch die zulassige Fronthohe und eine im Wankel
von hochstens 45 Grad zur waagerechten ansteigenden Linie gegeben ist.

b2

3. Als Straflenbreite gilt die Entfernung der Strafenfluchtlinien voneman-
der. Fur Gebaude, vor welchen die Strafenbrerte wechselt, gilt die mittlere
Breite. An Stellen, wo Querstrafen eimnmiinden, wird zur Berechnung der
Straflenbreite die durch die Querstrafe unterbrochene Strafienfluchtlinie
in der groferen Breite gerade durchgezogen gedadht.

4. Den Straflen sind die dffentlichen Platze gleichgestellt.

5. Wird ein Gebaude hinter der Baufludhtlinie errichtet, so wird der Abstand
von der Baufiuchtlinie fiir cie Hohenbemessung zur Straflenbreite hin-
zugerechnet.

6. Ber Eckgebiuden ist das der breiteren Strafle entsprechende HohenmafR
auch in der schmaleren Strafle, wenn diese 10 m oder mehr breit ist, auf
eine Linge von 20 m, von der Edke ab gerechnet, zulissig. Dieses Maf
von 20 m verringert sich, wenn die schmalere Strafle unter 10 m breit ist,
um das Doppelte der Minderbreite, jedoch nicht unter 12 m. Bei allen
Eckgebiuden, auch bei solchen, welche auf mindestens drei Seiten von
Stra(fiien begrenzt werden, kann ein Durchschnittshohenmafl zugelassen
werden.

§), €} Neufassung bzw Emnfugung auf Grund der 1 Anderungsverordonung vom 9 Jan 1936
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7. Liegt ein Grundstiick an mehreren Strafien, ohne Eckgrundstick zu sein,
so ist die Fronthohe nach jeder einzelnen Strafle zu bemessen.

8. Durch Giebel-, Front- und Dachausbauten darf die zuldssige Hohe an
der Strafe, dem Bauwich oder dem Haupthof \berschritten und die ge-
wiahite Dachfliche unterbrochen werden, wenn die gesamte Breite der

f genannten Aufbauten jeder Front micht mehr als deren Hilfte betragr.
- Die Seitenmauern der Giebel sollen die Hohe von 3,5 m niche iiberschrei-
- ten, ihre Décher in der Regel nicht sterler als 45 Grad und niche hober als
4,5 m zufsteigen. Sollen die beiden letzreren Mafe iiberschricten werden,
so st die Hohe der Seitenmauer derart zu ermdfligen, dafl die Gesamt-
8 hohe von Seitenmauer und Dach 9 m niche iibersteigt.
9. Die Seitenwinde der Gebiude diirfen nicht hoher errichter werden, als
die Vorderwinde, Die Hinterwand darf die zuldssige Hohe der Vorder-
0 wand stets erhalten, und darf sie bis zu 3 m ubersteigen, sofern sie an
5 emnen Hof grenzr, dessen mittlere Tiefe nicht um mehr als 4,5 m hnter
threr Hohe zurickbleibt. Fir Brandmauern auf der Grundsticksgrenze
gelten die Beschrankungen dieses Absatzes nicht. Es sind jedoch die Be-
t- i d 8a Ziffer 3 und 4 zu beachren.
& stimmungen des § 8a Zitfer Zu beachten
1€ 10. Seitenfligel, welche in unmitrelbarer Verbindung mit dem Vorderhause
1- erbaut werden, kdnnen in einer Lange bis zu 6 m von der Hinterfront
el oder 20 m von der Vorderfront des Hauses ab gemessen, die gleiche
% Hohe wie letzteres erhalten, die dariiber hinausgehenden Teile durfen
- stets die Hohe des Erdgeschosses und ersten Obergeschosses erhalten, im
re ubrigen aber die vor ihnen liegende murctlere Brate des Hofes nichr
et {iberschreiten und nicht uber 10 m hoch werden.
B 11. Die Hohe der Hintergebdude darf stets 7,5 m betragen, im iibrigen aber
die vor ihnen liegende mittlere Breire des Hofes nichr iiberschreiten.
Liegt das Hintergebaude an mehreren Héfen, so darf, falls die Fronten
d nicht in entsprechend verschiedenen Hohen aufgefuhrt werden, emn mite-
= leres Hohenmaf} gewihlr werden, Mehr als drer Geschosse von hochstens
10 m Gesamthéhe darf ein Hintergebdude nicht erhalcen.
afld 12. Fiir Verwaltungs- und Fabrikgebiude, Lagerhduser, Schornsteine und
wf andere Nutzbauten kann die Polizeiverwaltung unter Beriicksichtigung
afl der Umgebung sowie des Schutzes des Straflen-, des Orts- und Land-
ist, schaftsbildes gegen Verunstaltung mit Zustimmung des Regierungsprasi-
len denten Ausnahmen hinsichtlich der Geschoflzahl, Héhe und Ausnut-
R . zungsmoglichkeit zulassen (s. auch § 31). Ebenso kénnen fir oifentliche
oL Bauten und diesen gleich zu achtende private Monumentalgebdude, so-
wie fur Tirme und Denkmiler Ausnahmen von der Polizeiverwaltung
936 zugelassen werden.
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§ 9b (Baukiasse B)

Die Hohe der Gebaude darf iiber dem Schwerpunke der Gebiudegrund-
flache 1m geregelten Gelande hochstens 12 m betragen. Das Dach muf nach
allen Seiten unter einem Winkel von hochstens 60 Grad abfallen Innerhalb
des sich ergebenden Umrisses 1st jegliche Hobenentwidkiung und Dachbil-
dung zulissig, jedoch durfen die Gebaude tiber dem Erdgeschof nur emn
Obergeschof} als massives Vollgeschoff und emn ausgebautes Dachgeschof} er-

* balten. Uber den Kehlbalken durfen Raume zum dauernden Aufenthalt

von Menschen nicht emngerichtet werden. Statr des ausgebauten Dach-
geschosses kann 1n besonderen Fillen em massives Vollgeschoff von der
Polizeiverwaltung mic Zustimmung des Bauausschusses zugelassen werden,
wenn das dariiberhegende Dachgeschoff unter hochstens 45 Grad Nergung
angelegr wird und keine Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
erhdle. Das Kellergeschof gilt als Erdgeschoff, wenn 1n ihm eime selbstandige
Wohnung legt oder die Unterseite der Dedken hoher als 2,00 m Gber dem
umgebenden Erdboden liegt. Der Drempel des Dachgeschosses darf nicht
hther sein als 1,60 m. Wird ausnahmswerse statt des ausgebauten Dads-
geschosses emn massives VollgechoR zugelassen, so st uber diesern Voll-
geschof kein Drempel zulissig

Uber der zulassigen Hohe sind an jeder Seite Giebel und Dachausbauten
bis zu einem Achtel der zulassigen Gebaudewandflache, aber hochstens bis
zur Hilfte der Frontlinge statthafr. Kleine Dachgauben von je 0,50 gm
Fidche sind auerdem zuldssig

Ausgenommen von der Beschrinkung in der Hohe und der Geschofizahl,
abgesehen von der Hochstzah! in § 92 sind die Vordergebaude an der Ost-
strafle von der Spindelstrafle bis zur Detmolder Strafle, der Rohrreichsrrafle,
der Gutersioher Strafe und dem Ehlentrupper Weg zwischen Ost- und Wil-
brand-Strafle,
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§ F¢ (Bauklasse C)

der offenen Bauweise darf die Gebiudehshe hichstens 10 m
betragen unthan jeder Seite sind iiber der zulassigen Hohe Giebel- und
Dachausbauten biszu /10 der zulissigen Gebiudewandflache und bis zur
Halfte der Frontlingestarthafr Die Gebaudehshe an den den Nachbar-
grenzen zugewandten Seiten~darf in kemnem Bauteile mehr als das Zwei-
fache des Grenzabstandes betrages, Ist der Grenzabstand an der betref-
fenden Seite verschieden grof, so ist Fd jeden Teil der Serte der Grenz-
abstand vor ihr mafgebend,

2. Die Gebaude diirfen aufler dem Erdgeschofl nur eirQber- und ein Dach-
geschofl erhalten, jedoch darf die nuizbare Gesamtflache der ausgebauten
Raume im Dachgeschol emnschlieflich des Treppenhauses nur~bss 2/5 der
im Obergeschofl bebauten Grundfliche betragen. Hierbei werdemein-
gebaute Schranke in Anrechnung gebracht.
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