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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baygesetzbuch [BauB) e Fassung der Bekamntmacheng vom 08.12.7086 (BGHI. | 5. 2253), zuletz) geandert durch Ge-
setz vam 14.09.1934 (B20 1 5 2324). .

Die daunu Eungaverordiung {Eautve) in der Fassung der Bekanmmachung vorm 25.01,1980 (B3R, 5 5. 132), geander duesh
Gagalz vom 2244 1953 (B5EL ' 5 466, 479)

Das Bundesnaturschutzgese(z {BNatSchis) in der Fassung des Bekannmachung vom 12021987, (BGEI. | 5. 889), aulelzt gedn-
der durgi'l Artikel 2 dre Gesarres vom 06.08.1993 {BGEL | 5. 1458) |

Das Madnahmangsselz zum Baugeseizbuch (BauGE-MalnahmenGhin der Fassung der Bekanmimachung wom 28.04.1 'EE'Z_!- (B

-5 B0

% 81 der Bauoednung fir das Land Mordrhein-Weatfalen - Landesbauordnung (Baud MW vom 26 0615848 (G, N, 1984 5. 413,
berichligt &. 532|, in ‘% Fassung des Viestan Anderungsoaselzes vom 24 11,1982 (GV. KW 1992 5 467 ). -

Die Gemeindsordner | fii das Land Norrhesn-Wstizlen i der Fassung ter Bakannamacheng worn 14, Juli 1954 (GV. NW, 3. BEE)

Anmenkieng

Eoweil ber den Fesisetzungen von Baugebielen kaine anderen Bestimmungan gemak § 1 [4) - 10) BauNVC getroffen sind, warden
die §§ 2 - 14 BauNVC Bestandbei des Bebauungsplanes.

Zuwiderhardluncen gegen die gemat § A1 Baud MW in den Babauungsplan aufgenamemenan Fagtsaimungen (drlliche Bauw-
sehriftan) smg Oy ungswidegkeden im Sinne das § 70 (1) Ziffer 14 BauQ NW und kdnnen gemal § 79 03) Baud NW als salche

geahndet werdan.

V. Textliche Festseizungen, Zaichenaerkidrungen und Hinweise

Fléchen fir Stellplitze und Nebananiagen _
gemalk 5 9 {1 4 BaulGE, & 12 BapNyC, § 14 BauNvD und § 9 (4
BauGB in Yerbindung mit 4 81 {4] Bawld) NW

Flachen fir Stellplitze und Nebenanlage

Irr Flangebret sind Mebenanlagen und Steliplatze nur aul besondears
dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Carports sind nur entlang der
Planstrafe zuldassig. Garagen sing nicht zulissig,

Die Stellplétze snd mit groBiugigem Pllasterbelag 2u befestigen,

Als Ausnahma sind Stellpldtze auch auf den nichtitberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, wenn Jder stéddtebauliche Gesamtein-
druck mcht besintrdchiigt wird.

Zur Sicherung emes retbungsfosen Yerkehrsablaufss auf den
offentlichen erkehrsflachen ist jegliche Absparrung won
Stellptdtzen/Carpaorts, dis unmittelbar am Fahrbahnrand angelegt
warden, unzulassig.

Verkehrsfiial
gemall § 2 {1] 11 BauGB

Abgrenzungen
gemdn § 9 (7] BaulB

gemal: § 9 () BauGB

- . . :
WW bi I . Ashi Lzyyischen oder ianerhalb
gemdl & 1 {4) und 18 (5} BauNVO

soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglaichen
ergeban.

Arpder haulichen Nutiung
gemilk & 9 (1} 1 BauGH

WA

gemdl § 4 BauNVO

Alle Ausnahmen gemald ¥ 4 {3) sind nach & 1 (8) Nr. T BaulV{ micht
Tuldcsig.

Mischgahiaze <ML mit N i
gemil & & BauNV

Zulaszsig sind nach & 1 (7} 1 folgende Nutzungen gemal § & {2]
BauMV' G

Ziffer 1: Wohnungen - nur ab dem |. Obergeschofd

Zitfer 2: Geschifts- und Biirogebaude - nur im Erdgeschaf und im
. Obergeschol

Ziffer 3: Einzeihandelsbatrieha, Schank- und Speaisewirtschaften so-
wia Betriebe des Beherbergungsgawerbes - nur im Erdge-
geschalt und |, Obergeschol

Ziffer 4: Sonstige Gewerbabetriebe - nur im Erdges~hol and im
. Obergeschof

Zitfer 5: Anlagen fir Verwaltungan sowie fur kirchtiche, kulturslle,
goziala, gesundheaitliche und sportliche Zwechke - nur im
Erdgeschoel und im |. Qbergaschol

Dz Ausnahmen gemal § 5 (3) sind nach § T (G) Nr. T BauNVO nicht
rulassig.

F+ R

Sirakanbegrenzungsline

Die Straenbegrenzungslinie gitt auch als Abgrenzung von Verkehrs-
flachen mit unterschiedlichen Zweackbastimmungen.

gemal § 9411 11 BauGh

erkehrsflict it 1 | Zweckbesti
gemal § 2{1] 11 BauGB

Befakwbarer Waohnweg - By

FuBweg

FuLE- und Radweq

Mt Geh-. Fahr- und | st belastenda Flacl
gemnald B 9 (1) 2T BauGB
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Zugunsten des Gebiudes Jollanbecker Strale Nr. 245 a und der
Stadtwarke Biglefeld

Zweckbastirmung:
G + F + L Geh-, Fahr- und Lestungsrecht

fugunsten der Stadt Bielefeld
OweCk Bestirmmung:

L: Leitungeracht

Granflachen
gemal & 2411 15 BauGB

Mag der baulichen Mutzung
gemal 22 (1) BauGB

IV

0.4, 0.6

T.2

Lahl der ¥YG wingand

Zahl der ¥G

Grundflichenzahi %

Gescholiflachenza hl

Attentlichs Grinfl
gemalt § 3 4¢1] 15 BauGB

Lwaclestimmung

| Parkaniage

Private Grgnflache
gemald & 21{1] 15 BauGB

gemat § 3 (1) 25 BauGH

MaRnabmen 2um Schutz, zur Pflege und rur Envtwicklung von Matur
und Landgchaft

germa 3 2 {1] 2B BauGE

L 1 1 .L il
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. 1W. " ..- ul.l-:-h—a-u—ﬁ. nj_n_gﬂll
gemal § 2{1) Z BauzB

Bauwaise
gemali § 22 BauNVD

offana Bayweise

geschlossena Bauweise

Baugrenze
gemdl: § 23 {3) BauNVO

Baulini
gemdld § 23 {2) BauNVD

Awuf den affantlichen Grinfgchen sind die erforderheben Ausglaichs-
und Ersatzrnallnahmen gemal 3 3 3 Bundesnaturschutzgesetz durch-
zufiiheen.

Auf der mit + A - gekennzsichneren Facha sind die erferderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmafinazbmen fOr die Inanspruchnahme durch
attentliche Verkehrsflachen durchzufibibran.

Auf dar nut - B - gekennzeichneten Flache sind die erfarderlichan
Auggleichs- und ErsatzmaBnahmen flr die Wohn- und Mischbebau-
ung durchzufiihren.

Die als Flachen fir Ersatzmalnabhmen fastgesetzten Teilflichen A

und B sing naturnah zu gestalten. Hierzu sind Gehélzanpflanzungen in _

Form uferbegieitander Anpflanzungen als Alnus giutinosa, Salix
auritar und Salix cinersa sowie auf den anderen Flachen Anpflanzun-

gen aus Quercus rebur, Fraxinung excelsior, Prunus padus, Vibuoaum

opulus, Salix caprea, Euonymus europaeus, Prunus spinosa und
Cormus sanguinea anzuiegen, Die Gehdlzanpflanzung mu einen
Mindestflichenantsil vor: 35 % aufweizen, Die restliche verbletbende
Kompensetionsflache ist in Form einer extensiv genutIten
Wiesenftiche zu gestalten und zu unterhalten. Dje Mahdhaufigkeit
darf max. 2 Schnitte pro Jahr batragen. Digser Bereich darf nur der
extensiven, ruhigen Maherhalung dienan. 0. h., suBer einem Ful- und
Radwag voen max. 2 m Braita in Njederschlagswasser durchlassiger
Bauweise und der Aufstellung von max. 3 Ruhebinken dirfen keina
weitaren, der Erholung dienenden Einrichtungen erstellt werden,

Dachi .,
gemnél § 2 41] 25 a BauGH

Alle Flachdacher der eingeachossigen Geb&ude sind Zu begrinen.

Eepflanzung
gemdl § 21} 25 a BauGR

Die privaten Stellplatzanlagen an der Planstralke entiang der Parkan-
lzge sind entsprechend der Darstellung im Gestaltungsplan end den
Fostsetzungen mm Mutzungsplen mit Strauchern und Hecken zu be-
pflanzen.

Die private Stellplatzaniage an der ErschliefungsstraBe parallel zur
Jollanbecker Strafie ist emsprechend den Fest=etrungen mit hach-
st&mmigen Béurqen Zu bepflanzen.

Anzupflanzende Baume

Bei der anpflanzung van Strauchern, Hecken und BaLmen sind aus-

schiiaflich heimische, standortgerechte Gehdlzarien zu verwenden,

Fliichen far | lere Ani | Varkal Schut

hidlicl u Heinwirl
gemalk 5 9 (1) 24 RBauGB
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In dam entsprechend gekennzeichneten Bereich sind falgends Schall-
schutzvorkehrungen erforderlich:

1} Bei Neubautan und Umbauten sind die Wohnungsgrundrisse so
auszurichten, daf die beaonders schutzbedirftigen Wohn- g
Schlafrdume zur larmabgewandten Seite angecrdnet sind.

2] Die Gebdude sind durch passive Larmachutzmalnahmen
tschaligedammte AuRenwande, Dacher und Fenster) derart aus-
zubilden, dalk in Weohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraurnan
nachts 30 dBiA] nicht dherschritten werden. Ein entsprechendar
suhalltachnischar Nachweis Gber dle Einhaltung dieser Innenschafl-
pegel nach YOI 27149 ist zu erbringen.

Von den festgesetzten Vorkehrungen sind Ausnahmaen zuldssig,
wenn nachweislich durch andere baulichttechnische Maknahmen der
Schallschutz arreicht wird, der durch die festgesetzian Vorkehrungen

"| erreicht werdan soll.
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Fir die Gestaltung der Aulenwinde ist heller Putr undfader heller
Klinker mit farbigen Akzenten ruldssig.

1

tlachgeneaigtes Dach
Dachnetgung Q - 25 Grad

Firstrichiung bei einer Dachneigung woan mehr als 15 Grad

Zeltdach, Dachneigung ks 25 Grad

gewd|bias Dach
Bei den Hausgruppen mit geswdlbtern Dach liegt der First im Slden
und dia Trauf_e im Warden

;r- 15,00 7r

| Traufhiha: max, 10,00 m

Firsthdhe: n.ax. 15,00 m

Satteldach
Dachreigung 30 - 45 Grad

Als Ausnahmen sind uldssig:

Der Einhay van Solarzellen, sofern dadurch dis Dachgestaltung nicht
beeintrachtigy wird.

I Eusammenhang mit der festgessiztar Zahi der Vollgeschosse und
dar Dachneigung sind foigende Hahen baulicher Anlagen ruldssig:

Avusnabrme:

FD 0-25° é® im -MI- auch bis
= zu 4,50 m

®

FDO-25°
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Bai ger Berechnuny dar HShan bauticher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte mafigebend: '

— 'Schnittpunkt der Aufsenwandffachen mit der Oberkante der Dach-
haut kei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern.

— Qberer Abschiul® der AuBenwanda (Oharkante der Atiika, des Ge-
simses 0. .| bei baulichen Anlagen mit Flachgdachern bzw, Hach-
geneigtem Dach,

=~ Schnittpunkt der AuRenwandfldchan mit der (herkante der ge-
wachsenen naturlichen Erdaberflacha,

sockelhibe -5H-

Sackel dirfen bei | - 1V-geschaossiger Bebauung max. 3,60 m hoch

sein. Diese Hihe ist bergseitig von der natlrlich gewachsenan Erd-
oberflache bis -zur Oberkante des Erdgeschofifullbodens zu meszen.
Drempeindhe -DH-

Drompai dirfen max. 0,80 m hoch sain. Disge Hahe ist an der Vor-

derseite der Aullernwand von Gharkant&. fey Hohdecke untarhalb des
Dachraumes bis zur Obesrkante Sparren ZU messan.

HShere Drempelwande bis zu max. 0,80 m sind zuléssig, wenn stad-
tebaulich, stadtgestaltarisch und bauordnungsrechtliche Bedenken

nmicht besteher.

Figfrieg, stientlichen Verkshrsilach

Einfrisdigungan zum Sffentlichen Verkehrsraum und im Bereich dar
Vorgédrten sind in ainer Hohe von max. 0,80 m zuldssig.

Woarbeanlagen

Wearbeanlagen missen den &tfenilichen Verkehrsflichen zugewandt
sein. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innenbefeuchtete
Warbeanlagan mit Signalfarben und Farben der Werkahrssignalanlagen
singd auggeschlpssan. :
Warbeanlagen an Gehauden sind hinsiehtlich Grife, Form und
Plazierung in die Fassadengliadarung zu integrieren und hinsichtlich
Materialwahl, Farbgeboung ung Lichtwirkung aut die
Fassadengestaltung abzustimmen.

[ den allgemeingn Weohngebieten ist max. 1 enbeleuchtetes
Minweisschild je Stitte der Leistung zulissig. £s ist flach auf der
Gebsudewand nnerhalb der Erdgeschoflzene anzubringen oder in dia
Einfriedigung zu integrieren. S&ine GroGe darf max. 0,5 m? batragen.

Im Mischgebiet sind max. 2 Werbeanlagen je Statte der Leistuny
ruldssig. Werheaniagen dorfen bis zur Hohe Unterkante Fenstersturz
des 2. Qhergeschosses angebracht werden. Die Cberkanta fraiste-
hender Werbeanlagen darf nicht mehr als 1,20 m Uber der mittleren,
natirlichen Gelindeoberf!ache {iagan,

Gegentiber der Gebaudewand auskragende Werbeanlagen sind mit
giner Héhe von max. 0,80 m und einer Breite von max, 0,80 m
-zulassig, Flach auf der Gabaudewand angebrachts und freistehende
‘Warbeanlagen sind mit einer Flache von max, 1,8 m? zuldssig.

V. Sanstige Darstellungen zum Planinhalt
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vaorhandane Flurstiicksgrenze
vergeschlagena Flurstdcksgranze

Flursticksnummer

Gebsude mit Flachdach

Gebaude mit Satteidach

Gebhaude mit gewilbtem Dach

% .
Baugpbre: Zahl der Vollgeschosse
Gouiaflachenzatl Bayweise
Cachform Dachrnaigung
Karnal - Bestand
EW - Kanal
RW - Kanal

Kanal - Planung

SV - Kanal

By - Kanal
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|DEI Rat der Stadt hat am
¥ 2 4105% 2 {1} 4+ [4) Paugesstzbuch
Hfﬂauﬂﬂ} beachlqagzen, den Pebauungsplan
aufzurtelien/zu indern.
‘Die Lrihzreitige Blygerbeteiliqung” wurde
gem. £ 31 (1] Batz 1/ 3 {1] Satz Z Bausb
vach dan vam Rac der ghadt am 24 021877
beaschlocesenen Richtlinien durchgefdbhrt f
nicht durchgefdhrt.

gem.,

Die Darstelluny dea gegenwdrtigen Zu-
atandes stimmt mit dem Eatasternachweia
fherein.

| Bielefeld,

Stadt Piwlefwld
Die Cherbirgermeigbelin
Vermemounge- und Hatasteramt

Die geometrizohe Bindeutligkeltc der Fest-
st zungen wird festgeatellt.

Eielefeid,

Ftade Pielafeld
Die Sherbiirgermeisterin
Vermassungs - und Kataate—amk

Enbwurf und anfertiqung diesee planes
erfelgte durch das Planungsamt der Stad-s
Bimlefel!d / unter Fachaufsichr ges pla-
nungsamtwn der fStedt Blelefald durch

Blelefeld,
Stadt Bleiefeld

Diese (r] Zebsmungaplan ; Debanungsplansn-
deruiy iat gewmif §§ 21!, 31(2) / &%

TE(Ll-T4), 30z

Rat der Stsd: Bielefeld als Sotwurf ie- . bis

BaudE anm

sohlogsgen warden.

B-elefeld,

Dimser Plan hat einschlieflick des Tox-

2ie ir die=sem Plan eingebragenen fads-

Dieger Plan mit dem Anderuncegplan hat
einschliaftl]ich Jas Textea una daxr Be-

Di= in diesem Plan eirgetragenen hnda-

tee und der Begrindung gem, & 1 (2 nungen Ees Depsurngsplanes sind gem. § 2

— BaulEh als Entwurf 1ln der Zaic wom 1 urd § 3 (2 + (37 BaucE vom LKat dex grindaug gem., § 3 (2) + (3F BaudP als
—_ - . Otfertlich# Stadb als Eatwurf beschlossen worden. Entwurf in der Zeix

ausgelecurn . vem . his

beachloaaern:.
Lieaer Plan - mit dem Eroinzung
‘QEtenlesgungepian - isk gem, oL

Die Zffen.egung wurde am Bielef=1d, erneut Sffentlich ausgelegen,
criaublick bekatimTgemacnt . Dia ermeute Qffenlagung wurde am

. i. 4. i. & Dia Obmrhirgermeisterin Dberbirgerneiatarin - Renriftithrer Bislefeld, _ Pislafeld,

Bielefeld, ?lanungsamt Die Oberhirgarmeiskterin Uherkirgermeiaterin scnriftiihrer Stadt Blelefeld

j8tadt Rielmfeld i. A. F‘:.-ﬂ.t‘.llngamt - Tle Dherbirzermeisterip _
Die Cherbfivgermeiscerin i. & ' Planungsamt '
Flanungeamt M i. k. i

]i. F -

Il' _ T . ' ’

- -— S M I - il s s oo L P Pk -

orteiiblich bekana-gemachac.

Eaus® und § T (1) der zemeindegs
wom Rat der Stadt am

rungonl hat der Rat der stadc am

Dieser Eepauungsplan dient dar Deckubg
¢lhes dringenden Wolmbedarfs der Bevol-
kerung i.5.d. Mafnalmengegetrzes zum Bau-

golan [ gesetzbuch [Baw@B-Mafnd) und iat am Tag

DABE 10,33 seiner Bekannemachung dem _ in;
rdanung NW Fraft gecreten.
alg Gemsf & 2 (§) BauSB-MafnG jst dieser

Satzung beschlossen.

Bielafeld,

Babauungeplan nicht anzeigepflichtig.

+,

Bislafeld,

Stadt Bielefaild
Dle Obmrbiirgermeisterip

GherblhrgermefEterin

Scarifrfahrer

Planunggamt
i. A, 1

-

BHauzB ah

Dieser Babauungsplan - mit dem Brgan-
futtgaplan [ Offenlegungeplan - wird mik
dem Taxt upd der Begriinduna gem. § 12

20 Jedermanng Ein-

R,

gicht bhereitgebalteny. Die DurchEfihrung
deg Anzeigeverfahrens und der trr der
Berelithaltung sind am

BEBAUUNGSPLAN
NR. T1/1/03.01

erbafbklich bekanntgemacht w-::r:i;n-

-
-

EBrelaefeld, .

Stadt Bielefeld

Dls Cherbirdmrmeisterin
Flanungsamt

AZ: 619, /




