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1 AUSFERTIGUNG

C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
['5. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 49 des Ersten Ge-
selzes zur Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechtes vom 18, 02. 1986 (2GE].

1976 (BGB1.
1 5. 265),

Die Baunutzungsverordnung - BauNv0 - in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763).

% 8] der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(Baud MW) in der Fassung der Bekanntmachung vem 26. Juni 1984 [GV. NW. 1984

5. 419),

Hinweis:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (9) BauhVD getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNV0 Besiandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemdd % 81 (4) BauONW in dem Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten i.5. des
§ 79 (1) Ziffer 14 BauOMW und kinnen gem3R § 79 (3) BauONW als salche geahndet

werden.

DO TEXTLICHE FESTSETZUNGEN.

IEICHENERKLA-

RUNGEN UND HINWEISE

0

gem. § 9 {7) BBauG {0}

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsp!l anes
gem. § 9 (7) BBaub

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-

halb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. §§ 1 (4) und 16 [5) BauNvO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und der-
gleichen eindeutig ergeben -

ART DER BAULICHEN Nutzuwe
gem. § 9 (1) | BRaub (1)

Baugebiete mit Nutzungsgliederung nach § 1 Abs. 4 Ziffer 2 Bauhvd
e —— s ———

Industriegebiete - GI -
gem. § 9 BauNvD

Gl ;

Nach der Art der Betriebe und deren besonderen.Figenschaften sind
Zul #ss5ig:

- Steinmahlwerke, -sidgereien, -schleifereien, -polierereien
Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertig-
teilen in geschlossenen Hallen
PreBwerke
MetallgieBereien :

Parzellan- und Feinkeramikwerke
Sdge-, Furmier- und Schilwerke
Fapierfabriken

Lederfabriken

Anlagen zur Textilveredelung
Stdrkefabriken
speditionsbetriebe

- Maschinenfabriken und Hirtereien
Anlagen zum Bau von Kfz-Karosserien
Futtermittelfabriken
Fleischwarenfabriken
Rauchereien
Zimmereien %

Anlagen zur Kfz-Uberwachung

- Kfz-Reparaturwerkstdtten
Tischlereien und Schreinereien
Druckereien chne Rotationsdruck
Spinnereien und Webereien
Autolackierereien
Bauhiife

= und sonstige in ihrem Emissionsverhalten ahnliche Betriebe und
Anlagen.

Hinweis:

Fur die Beurteilung der “sonstigen in ihrem Emissionsverhalten
ahnlichen Betriebe und Anlagen” .isL die Aufzhlung der Abstands-
liste {Abstandsklassen VI - VIII) zum Runderlal des Ministers fiir
Arbeit, Gesundheit und Soziales NW in der Fassung vom 09.07.1982
(MB 1. NW 67 vom 20.08.1987) mit heranzuzichen.

Ausnahmen:

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betrigbs-
tnhaber und Betriebsleiter gemdf § 9 (3) 1 BauNV0 sind nur dann
gem. § 1 [5) BauNv0 ausnahmsweise zulidssig, wenn sie in urmittel-
barem baulichen Zusammenhang - nicht freistehend - mit den Re-
Lriebsgebduden errichtet werden. Freistehende Wohngebdude sind
ausnahmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit den be-
trieblichen Anlagen auf Dauer gewihrleistet wird und die Bil-

dung einer fiir das Wohngebiude eigenstindigen Grundstiicksfliche
nicht erfalgt. j

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwécke gemdl § 9 (3) 2 BauNV0 sind ausnahms-

:$i?Etzulﬁss1g, wenn die /weckbestimmung des Baugebietes gewahrt
eibt.

Industriegebiete - Bl
gem. § 9 BauMvO

Gl

Entsprechend § 1 (5) BauNv sind Nutzungen gemdB § 9 (2) BauNVvO
unzulassig. Zuldssig sind Nutzungen gemal § 9 (3) BauNvo:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersenen sowie flir
Hetriebsinhaber und Betriebsleiter,

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Cemal § 1 (4) BauNv0 sind im Rahmen der Gesamtgliederung nach Art
der Betriebe und deren besonderern Eigenschaften als Ausnahme
Biros und Einzelhandelsgeschifte zuldssig, wenn diese im Zu-

samﬂﬂnhang mit der Nutzung auf der Siidseite der Lister Strape
stehen,

Gewerbegebiet - GE -
gem. § B BaulyQ

GE

Gewerbegebiet - EG -
gem. § 8 Bau NVO

GE

Nach Art der Betriebe und deren besonderen Eigenschaften sind
Zulassig:

- Maschinenfabriken und Hirtereien
Anlagen zum Bau von Kf:z-Karosserisn

© Futtermittelfabriken -
Fleischwarenfabriken . |
Riuchereien i
Limmeraien 3
Anlagen zur Kfz-Uberwachung

- Kfz-Reparaturwerkstatten
Tischlereien und Schreinereien
Druckereien ohne Rotatignsdruck
Spinnereien und Wepereien
Autolackierereien
Bauhtife

- und sanstige in ihrem Emissionsverhalten ihnliche Betriebe und
Anlagen.

Hinweais;

Fur die Beurteilung der “"sonstigen in ihrem Emissionsverhalten
dhnlichen Betriebe und Anlagen" ist die Aufzdhlung der Abstands-
Jiste (Abstandsklassen VII - YIII) zum Rurderlal des Ministers
fir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW in der Fassung vom
09.07.1982 (MB 1. NW 67 vom 20.08.1982) mit heranzuziehen.

ﬁgsnahmEn:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) 1 BauNVD sind nur dann
gem. § 1 {3) BaunvD ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittel-
barem baulichen Zusammenhang - nicht freistehend - mit den Be-
triebsgebduden errichtet werden. Freistehende Wohngebiude sind
ausnzhmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit den be-
trieblichen Anlagen auf Dauer gewidhrleistet wird und die Bil-

dung einer fir das Wohngebdude eigenstandigen Grundstiicksfliche
nicht erfalgt.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und spartliche Zwecke gemdf § 8 {3) 2 BauNVQ sind ausnahms-

:ﬁisg zuldssig, wenn die Iweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
eibt,

Gewerbegebiete - GE -

u.

I

hmax=105

Siehe Zifter 2.1

gem. & 8 BauNv

GE:

Nach der Art der Betricbe und deren hesonderen Eigenschaften sind
Zulassig:

- Kfz-Reparaturwerkstdtten
Tischlereien und Schreinereien
Druckereien ohne Rotationsdruck
apinnereien und Webereien
Autalackierereien
Bauhife

= und sonstige in ihrem Emissionsverhalten dhnliche Betriebe und
Anlagen. .

Fiir die Beurteilung der "sonstigen in jhrem Emissionsyerhalten
dhnlichen Betriebe und Anlagen" ist die Aufrdnlung der Abstands-
liste (Abstandsklasse VIIL) zum Runderla? des Ministers fiir Ar-

~beit, Gesundheit und Soziales MW in der Fassung vom 09.07.1982

(ME T. KW 67 vom 20.0B.1982) mit heranzuzighen.
AquﬁhmEﬁ:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitscéhaftspersanen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gem. § B (3) 1 BauNvD sind nur dann
gem. § 1 [5) BauhV0 ausnabmsweise zuldssig, wenn sie in unmittel-
pbarem baulichen Fusammenhang - micht freistehend - mit den Be-
triebsgebduden errichtet werden. Freistehende Wohngebdude sind
ausnzhmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit den be-
trieblichen Anlagen auf Dauer gewdhrleistet wird und die Bil-

dung einer fiir das Wohngebiude eigenstdndigen Grundstiicksfliche
nicht erfolot.

Anlagen filr kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemd & B (3) 2 BauNVD sind ausnahms-

weise zullissiq, wenn die Iweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
hleibt.

Hinweis: - ¥
Bestandsschutz nicht betriebsgebundener Wohnhduser

Fir die in den mit GE 1 und GE 2 festgesetzten Gewerbegebieten vor-

handenen Wohnhduser, die nicht betriebsgebunden sind, beatqu!gda &
%EHEHE

"erweiterter Bestandsschutz". Ale bestehenden Wohnnugen in de

weiter genwtzt werden., Instandsetzungen, Modernisierungen und

Erweiterungen der GebBude sind zuldssig, wenn die Gebdude vom
Eigentimer oder seinen Familienangehirigen selbst genutzt werden. Hier-
Uber ist ein entsprechender Machweis zu erbringen. In den betreffenden
Wohngebduden sind max. ?Z Wohnungen zuladssig. :

Der Beaténdithutz grlischt, wenn die Wohnhausnutzung aufgegeben
wird und eine gewerbliche Nutzung des Grundstilckes erfolgt.

Der Bestandschytz umfalft nicht den Evr satz des vérhandenEn Gebiu-
des durch eimen Neubau,

Der vorstehende Bestandschut:z der Wohnhausnutzung wird nach der
gegebenen Situation und der Priagung des Gebieles mit der gewerb-
lichen Nutzung der angrenzenden Grundsticke fir vertratbar ge-
halten.

MaB DER BAULICHEN Nutzuwe
gem. & 9 (1) | BBauG in Verbindung mit $§ 16 - 71 BauNyo (2}

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauNvD als Hiochstgrenze

gem. 5% 16 - 18 BauNvD
(z.B. 3 Vollgeschosse als Hichstgrenze)

Hihe der baulichen Anlagen in Meterr
gem. § 16 (3) BauNvo

fuldssig sind Gebdude bis zu einer Hohe von max. 10,50 m von der
Oberkante des vorhandenen Geldndes b5is zum oberen Abschlyu? der
AuBenwand bei Geb3duden mit flachem Dach bzw. bis zum First hbei
Gebduden mit geneigtem Dach.

Als Ausnahme ‘st eine Uberschreitung der.zuldssigen maximalen Ge-
bBudehthe durch Dachaufbauten fir Maschinenriume dnd Fahrstuhle,
lufttechnische Anlagen und durch sonstige durch die Art des Be-
triebes bedingten baulichern Anlagen, wie Schornsteine, Sparebunker
um max. 3 m zuldssig.

2y

o e —_ L. e

fuldssige Hihe von baulichen Anlagen im Schutzstreifen von Hochspan-

nungsleitunggq
gem. § 16 (3] BauNyo

H/55 = maximal zulassige Hihe von Gebduden und baulichen Anlagen
im Schutzstreifer von Oberkante vorhandenem Gelidnde. [iese maxi-
mal zuldssige Hihe darf auch von Schornsteinen und sonstigen hau-
Tichen Anlagen nicht uberschritten werden.

geplante und vorhandene Hochspanndngsleitung (siehe auch Ziffer &).
H/S5 = maximal zuldssige “ohe von Gebduden und baulichen Anlagen

im Schutzstreifen von Oberkante vorhandenem Geldnde. Diese maxi-
mal zuldssige Hihe darf auch von Schornsteinen und sonstigen bau-

- Ihchen Anlagen nicht idberschritten werden.

01

Abgrenzungen von Bereichen mit unterschiedlichen Zuldssigen Hihen
von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiucksflachen {z2.B. 3,5 m) innerhalb eines im ubrigen im Hinblick
auf Art und Maf der Nutzung gleichartigen Baugebietes.

Im Bereich der Schutzstreifen der geplanten und varhandenen Hoch-
spannungsleitungen sind Gebiude und bauliche Anlagen mit einer maxi-
malen Hohe entsprechend den angegebenen Werten (H/55) in Metern

von DK vorhandenem Gelande zulassig.

Ausnahmsweise kann einer Uberschreitung der maximal zul#ssigen Hihe
von Gebduden und baulichen Anlagen im Schutzstreifen der geplanten

380/220/110 kV-Leitung mit Zustimmung des Versorgungstrigers zuge-

Vassen werden. (VEW-Hauptverwaltung, Dortmund),

BAUWE 1SE. UIBERBAUBARE UND MICHT UBERBAUBARE BRUNDSTICKS-
FLACHEN. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

EEHHDSTUCEE

yen, § 9 (1) 2 BBaub (3]
gem. § % (1) 3 BBauG
Offene Bauweise

gem. § 22 BauNvD

In Abweichurg von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit
grofleren Abmessungen {Lanae und Breite) als 50 m zuldssig.

Baugrenze
gem. § 23 BauNvD

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, soweit die zuldssige Grund- und Gescholflachenzahlen bzw.
die Baumassenzahlen([gem. 517 BauNV¥Q 77) nicht entgegenstehen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

gem. § % (1] 4 BBauG (4]
gem. § 9 (1) 22 BBauG

Umgrenzung von Flachen fir Nebenarnlagen und Stellplitze

gem. § 1 {9) 4 und § 12 BauNvD

Umgrenzung von Fldchen und Stellplitze
gem. 4 1 (9) 4 und § 12 BauNvo

Zuldssig sind nur ebenerdiqe, nicht iberdachte Stellplitze.

Nebenanlagen - wie Umfahrten, Lagerplatre, Stellplitze und Gara-
gen - sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten Flachen fiir die dazugehdrige Bebauung .
zuldssig.

Ausnahmen:

>tellpldtze und Grundstiicksein- und Ausfahrten in Vorgartenflichen
siehe Ziffer 10.

5

gem. & 9 (1) 17 BRaud {8}

(iffentliche Verkehrsfliche gem. § 9 (1) 11 BBaud

Straflenbegrenzungslinie

(auch Abgrenzung gegeniber Verkehrsfldchen mit hesonderer Zweck-
bestimmung)

(ffentliche Verkehrsflichen mit besonderer Iweckbestimmung
gem. & 9 (1) 11 BRaub .

Fubi- und REadweg
Straflenbegleitgrun

Einhfdreiggi

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind wvor
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs iker 0,70 m Hihe,
bezogen auf die Fahrhahroberfliche, standig freizuhalten.

FLACHEN FUR DIE YERSDRGUNG:

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

gem. § % (1) 12 EBauG (9]
gem. § 9 (1) 13 BBauG

Versorqungsfldche - Elektrizitdt/Trafo
gem. § 9 [1) 12 BBaui

Ainweis:

fur Versargung von Gewerbebetvieben mit hoher zlektrischer | ef-
stung st von den Stadtwerken Bielefeld GmbH zu priifen, ob die
Leistung aus dem Niederspannungsnetz bereitgestellt wercen kann,
ader ob fir-den Bau einer eigenen Sonderabnehmerstztion eine Ver-
sorgungsfliche auf dem Gewerbegrundstiick sinzuplanen ist. Die
ELT-Versorgung des geplanten Betriebes ist daher rechtzeitig mit
dem Versorgungslrager abzustimmen.

gem, § 9 {1} 13 BBaui

Begrenzung des Schutzsireifens
Leiturgsachse mit Maststandort
Begrenzung des Schutzstreifens

Hinweis-

Im Bereich cer Schutzstreifen der vorhandemen 110/270 kV-Leitung -
und der geplanten 110/220/380 kV-Leitung sind die Bestimmungen
der VEW Dortmund als Trager der Hochspannungsleitungen zu beach-
ten. Oie VEW ist an der Baugenchmigurgsverfahrer im Bereich der
achytzstreifen zu beteiligen, (Siehe Ziffer 2). In diesem Zusam-
menhang wird auf folgende Punkte hingewiesen:

) Der Bereich um den vorhandenen Mast T 180 ist von jeder wei-
teren Bebauung im Umkreis van 20 m freizuhalten [Mastfreihalte-
flache). Die vorhandenen GebZude innerhalb der Mastfreihaltef]dche
haben Bestandschutz.

¢! Der Bereich um den geplanten Mast T 103 ist im Umkreis von
2% m won jeder Bebauurg freizuhalten,

31 Evne Zufahrt zu den Masten mit Baufahrzeugen mull gewdhrleistet
EEIM.

4) Vor trteilung von Baugenehmigungen sind ‘entsprechende vertrag-
I'che Regelungen zwischen cen Grundstuckseigentumerr 22w. Erbbau-
berechtigten und dev VYEW zu treffen.

5) Bei der Bepflanzung im Schutzstreifenbereich ist darauf zu
achten, da? Baume und Strducher, auch soweit sie aullerhalb dec
Schutzstreifens stehen, sn niedrig gehalten werden, dal Betriebs-
storungen nicht eintrelen kiinnen,

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen

Ver- und Erisnrgung51?1tungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsieitungen sind nur soweit dar-
gestellt, wie sie entweder zur Verstandlichkeit des Bebauungspla-
nes erforderlich sind oder wenn sich aus der Lage der vorhandenen
Dzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf Festsetzung des Bebau-
urgsplanes ergeben. _

Die Ver=- und Entsorgungsleitungen innerhalb der #ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind mit Ausmahme der Ruhrgas-lLeitung in der Erpe-
stralle und der geplanten Kandle in cer Planstrafe 8583 nicht in
den Bebauungsplan eingetragen, da eine deutliche Ablesbarkeit
rieser Eintragungen im Mafstab 1 1000 aicht gegeben wire.
Vorhandene Leitung der Ruhrgas AG mit Schutzstreifen

Yorhandene Wasserleitung

Trasse fur geplante Gas- und Wasserleitung

VYorhandenes Elektrokabel

Yornandener Hegenwasserkaral

Geplanter Rogenwasserkanal

Vornandener Schmutzwasserkanal

Geplanter Schmutzwasserkanal

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9(1] 21 BBauG

Zugunsten eines Entsargungstrigers

Stadt Bielefeld /Schmutz- und Regenwasserkanal)
BRUNFLACHEN
gem. § % (1] 15 EBauG (104
Uffentliche Grinflachen

Iweckbestimmung: Ful- un+ Radwegeverbindung mit Bepflanzung beider-
seits des Wegses. _

Hinweis:

Innerhalt der Fud- und Radweqeverbindunger sind Ver- und Entsor-
gungsleiltungen vorhanden und geplant. Bei der Bepflanzung sind
die entsorechenden Schutzabstirde zu den Leitungen zu beachten.-

Private Grunflacher

fweckbestimmurg: Larmschutzwall (siehe Ziffer 8, 10 und 11}
Iweckbestimmung: Naturnahe Grunanlage

Hinwels:

Auf die Festsetzungen gem. 7iffer 10 - Bindung fur die Erhaltung
und Anpflanzung von Baumen und Striuchern -, soweit dicse fur
private und dffertiiche Grinfldchen festgesetzt sind, wird hinge-

Wigsen,

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN ODER FUR DIE

GEWINNUNG vON STEINEN. ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
gem. § 9 (1) 17 BBaub (121

Zulassige Aufschiittungen fir einen Ldrmschutzwal)

Die Aufschiittungen sind in einer einheitlichen Hiohe wvon .80 his
3,50 m Hohe, einer maximalen Boschungsneigung von 1 : 2 {kleiner
211 und mit einer Mindeslkronanbreite von 1.0 m Fildssig

(siene Ziffer 9, 10 und 11},

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FiiR DIE FORSTWIRT-
SCHAFT
gem. § 9 (1] 18 BBauk (13}

Flache fur die Forstwirtschaft

Hinweis:

Die gekennzeichneten Flachen siidlich der Brockhagener Strafe
sind bereits 1930/81 als Ersatzaufforstung angelegt. Die Flache

westlich der Lutier ist moch aufzuforsten.

10

Bk &

11

127

De=10°
-[],CI_ LBD
0°-55°

Ziffer 10.1

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. Zuk PFLEGE UND Zur ENTWICKLUNG
DER_LANDSCHAFT : '
FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN.
FLACHEN M1T BINDUNGEN FiiR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG vON BAUMEN, STRAUCHERN.UND GEWASSERN

gem. § 3 (1) 20 BBaui (14
gem. § 3 (1) 25 BBauG :

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Biumen und Strauchern
gem. § 9 (1) #5a BBaud

Die Bepflanzung 1st in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbe
horde mit heimischen, standortgerechten Gendlzen varzunehmen.

Zu diesen GehBlzen zdhlen: Eiche, vogelbeere, Hainouche, Schnee-
Ball, Hartriegel, Hasel, Faulbaum urnd Hurdsrose. Soweit auf die-
sen Flachen bereits Bdume und Straucher vorhanden sind, sind
diese zZu erhalien und in die heuanpflanzung mit einzubezienen.

Fir die Anwendung der Einzelbestimmungen fur das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sollen gegebenenfalls Pflanzgebote gemaf

5 39 b BAauB angewendet werden. !

Finweis:

Umgrenzung vor Flachen mit Bindurg fur die Ernaltunc von Biumer

und Striauchern
gem. & 9 (1) 25b BBauG

Als Ausnahme 1st auf den Fldchen, dic zwischen Gehweg bzw. Fahr-
bahn der festgesetzten dffentlichen Verkshrsflichen und den Bau-
grundsticken liegen, die Beseiligung von Baumen urd Striuchern
zuldssig, soweit dies fir die Anlage von Grundstiicksein- und
-ausfahrien in einer maximalen Breite von je 6 m erforderlich ist.
Soweit durch diese Grundsticksein- und -ausfahrtern und andere tau-
Tichen Mafnahmen (2.B. Anderung der Geldndeaberflidche) die Rodung
von Baumen und Strduchern auf Fldchen erforderlich 1st, die micht
als Grundsticksein- und -ausfahrten angelegt sind, sind Ersatz-
pflanzungen varzunehmer ., -

Hinweis:

soweit Baume, die unter die Bestimmungen der Satzung zum Schutze
des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld vom 3. 4 .1987 (Baum-
schutzsatzung! fallen, innerhalb der iiberbaubaren Grundsticks-
flachen Tiegen oder fiir die Anlage von Grundsticksein- und -aus-
fahrten geracet werden miissen, wird auf §6 der Baumschutzeatzurg

hingewiesen, wonach diece BHume ggf. unter bestimmten Auflagen
entfernt werden konnen.

vargartenflichen

Entlang der @Gffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraRen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegens Gruncstiicks-
streifen als Grunfldche in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen, zu
gestalten und auf Dauer zu erhalten, sofern im Bebauurgsplan fur
den Abstand zwischen Strafenbegrenzungs’inie und vorderar Baugrer-
ze kein geringeres Mall festgesetzt ist (Vorgartenfliche), Das
gleiche gilt auch fiir die Grundsticksflachen, die an Bffentliche
Grunfldchen angrenzen.

fls Ausnahme sind Grundstucksein- und -ausfahrten bis zu einer
Ereite von je 6 m innerhalb der Vorgartenfldche. zuldssig, Ebenso

150 die Anlage von PKW-Stellplitzen ausnahmiweise in der Vorgarten-

flache zuldssig, wenn zwischen der StraBenbegrenzungs’inie und
des Stellpldtzen ein Fflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite
angelegl wird und die Stellplitze nicht von der ofentlichen Ver-
kehrsfliche aus angefahren werden. Der fur Ein- und Ausfahrten
und 3tellplitze beanspruchte Teil der Vorgartenfliche darf 50 =
richt iiberschreiten.

Mie Festsetzung bezuglich der Frnaltung von Biumen und Strauchern
bleibt hierdurch unberiihrt

‘reistehende Werbeanlagen sind innerhalb der Vorgartenfliche un-
zulassig (siehe 7iffer 12),

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEM SCHUTZFLACHEN UND IHRE
NuTzung: FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND YORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESEMISSIONSSCHUTZGESETZES. SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MIN-

DERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN YORKEHRUNGEN
gem. § % (1] 24 BBaub . {161

Ldrmsgﬂgtzyal]

Zyr Minderung van Vekehrslarm, der von der Brockhagener Strafe
ausgeht, ist auf den gekennzeichneten Flachen eine Aufschiittung
zumn Zwecke des Schallschutzes zuldssig. (Siehe Ziffer 7 und 8.

schutz des Grundwassers vor wassergefihrdenden Stoffen gemiad Waseerhoushol

§¥¥§%# in den Betrieben und Anlagen wassergefihrdende Stoffe
hergestellt, gelagert, umgeschlagen, abgefiillt, verarbeitet,
sehandelt, befdrdert, verwendet oder angelagert bzw. zwischen-

gelagert, sc sind auf diesen Grundsticken mindestens 3 Grund-
wassermelstellen einzurichten, zu betreiben, instand 2zu halter
und ordnungsgemdf zu warten. Die genaue Lage der MeBstellen
st mit dem Wasserschutzamt abzustimmen und festzulegen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BBauG
in Verb., mit § B1 {4) RayQNs

[Brtliche Bauvorschriflen)
Dachgestaltung, Dachnaigung, Dachform
Flachdach, Neigung von 0 bis 10°

Flachdach/Satteldach, Keigung von 0° bis 45°
Flachdach/Satteldach, Neigung von 0° bis 55°

Als Ausnahme sind hier bauliche Anlagen mit industrieller und ge-
werbTicher Nutzung im gesamten Plangebict Sonderdachformen (Shed=,
"ult- und Bhnliche Odcher) zuldssig, wenn dabei die angestrabte
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die Anpassung an dic vor-
handene Machbarbebauvung gewdhrleistet bleibt,

Einfriedigungen an ttfentlichen Verkehrs- und Grinfl&chen

An dffentlichen Verkehrs- und Grinflichen und auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind Finfriedi-
qungan aller Art bis zu einer Hihe von 1.0 m Zulassig.

Als Ausnahme sind Einfriedigungen als Maschendrahtzdure bis zu
einer Hohe von 2,0 m ruldssig, wenn sie in einem Abstand von min-
destens 3,0 m zur Gffentlichen Verkehrs- und Grinfliche errichtet
werden. Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den d@ffentlichen Verkehrsfldchen sind jegliche Tore und Absper-
rungen vor Grundstucksein- und -ausfahrten 5 m von der Strafepnbe-
grenzungslinie zuriickzusetzen.

E]ﬂfEiEdigyﬂﬂ“in:bﬁﬁDHdEPEﬂ Ful len

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen innerhalb des GE 2-
Gebietes sidlich der festgesatzten "Flachen fir die Farstwirt-
schaft” sind Einfriedigungen nur an den entsprechend gekennzeich-
neten Stellen in einem Anstand von 10,0 m von der Baugshictsgrenze
zuldssig, : : .

Kerbean] agen

Werbeanlagen sind zuldssig his zu einer Grifle von 10 % der jewei-
Vigen Fassadenflichen, diz den zugehdrigen iiffentlichen VYerkehrs-
fiachen mit ErschlicBungsfunktion fiir das Grundstick zugewandt
sind. Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 2,50 m lber die Traufen
hohe hinausragen. Oer Bersich zwischen Stralenbegrenzungslinie

und vorderer Bauwgrenze isl bis zu einer Tiefe von 5,00 m von frei-
stehenden Werbeanlagen freizuhalten (vgl. Bindungen fiir Bepflan-
zung gem. § 9 (1) 2% BRBauG fir Vorgartenfldchen].

Betriebg und Betriebsteile sowie Werbeanlagen diirfen bei Dunkel-
heit richt angestrahlt werden. -

ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Bezeichnung des Gebietes, in dem die Gemeinde gem. § 39 h (1)
BRauG die Genehmigung fir den Abbruch, den Umbau oder die Ande-
rung von baulithen Anlagen versagen kann.

Als Ausnahme ist auf den Fldchen, die zwischen Gehweg bzw. Fzhr-
bahn der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflichen und den Bau-
grundstiicken liegsn (Vorgartenflichen), die Anlage

- won Grundstiicksein- und -ausfahrtzn in einer max. Ipreits van
6,00 m zuidssig;

- von Pew-£installplitzen unzulissiy.

14

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN

VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN .
gam. & 9 (6) BBauG (19

Umgrenzung der Flachen, die dem _andschaftsschutz unter!liegen

Vorhandene Landschaftsschutzgebietsgrenze, die durch die Aufetel-
Turg cieses Bebavungsplares nicht verdndert wird,

Neue Lancschaftsschutzgebielsgrenze
¥
Entfallerde Landschaftsschutzgebietsgrenze
Hinwgis:

Diz Aufhebung des Landschaftsschutzas wurde in zinem gesonderten
Verfanren nach § 73 des "Gesetzes zur 3icherung des Naturhaushal-
tes ung zur Entwickiung der Landschaft™ (Landschaftsgesetz) durc-
gefihrt. Die Feastsetzungen des 3Sebazuungsplades encsprechen der

"9, Ordnungsbehfrdlicnen Verordnurag zur teilwzisen Aufrebung der
Verordiung zum Schutz von Landscha™isteilen im Kreis Bielsfald®
vam 28.09.1987.
apostl

Richtfunktrasse der Deutschen Bunde

Finweis,

Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunktrasse 521007/013 4n
Ca. 200 m uNN. Die Errichtung von baulichen Anlagen im Flangebiet
feca. 90 m uNN) mit Hihen, die diese Richtfunktrasse beeintrach-
tigen ist nicht zu erwarten.

Matur-, Boden- und Baudenkmdler in der Stadt Aielefelc

Hinweis:

Im Plangebiet befinder sich keine Baudenkm#ler oder denkmalwerte
Oojekte. Auch Bodenderkmdlsr sind nicht oekannt. Deshalb werder
Malnahmen zum Derkmalschutz umd zur Denkmalpflege nicht festge-
selzt. Wenn jedoch bei Erdarbeirten kulturgeschichtliche Bodenfun-
de oder Befunde entreckt werden, ist nach §% 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
dem Ami fiir Bodendenkmalpfleqge, Bielefeld, arzuzeigen und die
Entdeckungsstatte dref Werktage in unverdndertem Zustand zu er-
halten.

Ungrenzung von Fldchen fir den-Hochwasserschutrz und die Rege-

lung des Wasserabflusses

fweckbestimmung: Gesetzliches (berschwemmungsgebiet der Ems-
Lutter rach § 112 Landeswasserqesetz - LWG -

Hinweis:

Yeranderungen der Erdaberfliche durch Erhohung oder Abtragung
sowie die Erstellung von JAnlagen, Baum- und Strauchpflanzungen
bedurfen gem. & 113 Landeswasserqesetz der Genehmigung. Diese
Genebmigungen dirfen nur versagt werden, wenn es der Hochwasser-
schutz erfordert.
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STIBE I}ﬁFEE'TE LLUNGEN ZUM PLANINHALT

Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Altdeponie (Hausmiil!) innerhalb des Flangehietes

Dardberhinaus sind in einer Entfernung bis zu 500 m auberhalb des
Flangebietes die Altdeponie B 162 (Boden) im Hordwesten und die
Altdeponie 5 74 (Bauschull] bekarnt. {Siehe lUbersichtsplan

M T = 10.000).

- Beziiglich dev Depanien H 348, 'S 74 und B 162 wird auf Punkt 2.14
der Begrundung hingewiesen -. _

- Ziffern in Klammern, z.8. (2), stellen die Bezugnahme auf ver-
waltungsinterne "Vorschlige fiir die Erarbeitung von Bebauungsplinen
{Textliche Feslsetzungen, Zeichenevkl&rungen, Hinweisel" dar.

Flichenzusammenstellung:

Gewerbegebiet: 18 .50 ha
[ndustriegebiel: 5,949 ha
Offentliche Verkehrsfldche: 2,84 ha
Versorgungsflache: 0,01 ha
Gffentliche Grinfldche: 0,83 ha
Private Grinfldche: 1.49 ha
Flache flir die Forstwirtschaft: 10,20 ha
Summe : 40,586 ha

Gewer begebieten

- UBERSICHFSPL

Als Ausnahme ist in Industrie-und ¥ 521 der Errichtung von basen-
deren baulicnen Anlagen, wie z. 3. einem Hochregallager oder einer
vergieichbaren Anlzge, je Betrieb dia (zerschreitung dzr zuldssigen
Hihe um max. 9,00 m zuldssiger unter cer Yorsussetzung, daf
bzw. GE :
- das Vorhaben nur auf einer mit Gl Vbezeichnzten FiZche verwirklicht
Wird;

ein Abstand von mind. 10,0 m zu benachbarten arderen Grundsticken
und Grundstlickstzilflachen mit unterschisdlichen Festsetzungan
von Art und Mag der baulichan Nutzung eingehaiten wird;

im Bereich zur Lutteraue [Festsstzung von Ha]d bzw1 private Griin-
Tldcha) 2in Abstand von mind. 30, 4 eingehalten wird;

der Anteil der durch das Hochrecailager ader die verqleichbars
bauliche Anlage iberbauten Fldcre 10 % der cesamten (iberbautszn
Flachz des zugehirigen Betriebsgrurgstlickes nicht iizerschreitet.
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A NUTZUNGSPLAN
B GESTALTUNGSPLAN

F BEGRUNDUNG

1. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

( ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, -
ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE

I1 BEIGEFUGT SIND DEM BEBAUUNGSPLAN &
F SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT

Der Rat der Stadt hat am

gem. § 2 (1)/5 2 (11+(8) Bundesbaugesetz
(BEaui) heschlossen, den Bebauungsplan
acfzustellen/zu andern,

Die friihzgeitige Birgerbeteiligung wurde
gem. §°2 a (1)-(3)/§ 2 a (4) BBauG nach
den vom Rat der Stadt am.24.02.1977 bae-
schlossenen Richilinien durchgefihrt/
nicht durchgefiinrt. - Wor der Auslegung
tand eine Blrgerinformation statt, =

Bielefaeld, den

Stadt Bielefeld

Dar Oherstadtdirektor
Flanungsamt

L. a.

je Darstellung des gegenwdrtigen
Juafandes HLimmt mit dem Kataster-
nachweis idherein. .

Bielefesld, 4o

Gtadt Bielefeld

Der Oberstadidirekto

Vermessungs= und Katastsramt

I. A, . ;

e geometrische Bindeutigkeit der
etzungen wird festgestellt.

Bielefeld, de

Stadt Rielefeld
Der Oberstadtdirek
Vermessungs— und Katdeteramt
I., s

Entwurf und Anfertiqung dieses Plancs
erfolgte durca das Flapunsrearc—er—
et e e

unter Fachaufszicht des Planungsamtes
der Stadt Bielefeld durch

Alired Kelber
Dipi-ing. Architekt

VolmannsiraBe 38
4600 Bimbelald 1

Bielefeld, den

Stedt Bielefeld

Der Cberstadtdirektor
Planungsamt

L. A.

ese () Bebauungsplan/Bebauungsplan=:

l1h+i6] , 2 a (&) BBauG am
vom Rat der Stadt als
schlassen wardern.

Zherbirgsrmeister Ratsq:tglied

Schriftfihrer

y2ser Plan hat einschlieBlich des
Tedes und der Begrindung gem. § 2 a

=] uz als Entwurf in der Zeit
wom bis 2
Sffent LiMg ausgelegen. A
Jie Offenls

Biclefald, den

Stadt Bielefeld
Der Oberstedtdirektor
Planungsamt

1. A

¢ (1) vnd § 3 (2) +(3) BauGB
er Stadt als Entwurf bBe-

schlosseMgorden,

Bielefeld,

Oberturgermeister Jatsmitolied

Schriftfubrer

ser Plen mit dem Anderungsplan het

Bl hliefllich des Textes und der Be-
grin gemil § 3 (2) + (3) BauGB als
Entwurt™sn der 7eit wvom

Oie erneute OF
arts

legung wurde am
1ch bekanntgemacht.

Hielefeld, .

ﬂf g
Stadt Bielefeld
Der Oberstesdtcdirektor
Planungszamt
i, A,

= 1'
28, April 19

Uie in diesem Plan eingetragenen Bnde-

rungen hat der Rat der Stadt am
beschlossen

Ciesar Plan - mit den dmmemmsmandeny
Cifenlegungsplan - ist gem3l § 10/
il [100G0 e § 4 (1) dor Ge-

it MW vom Rat der SLadt am
§ aatzung beschlossen

worden. .

Py 0.3, Mal 1968
L .

Ezﬂrbu:gerTniﬁa

0.

schriftivhrer

Gemal § 11 (3) BauGB wurde das Anzeige-
verfahren duyrchgefihrt. ;
Lt. Verfigung wvom 10. 8. 88 wird

die Verletzung von Rechtsvarschriften
durch den Bebauungsplan nicht geltend
gemacht,

Detmald, 1(. 8. 88

Der Regierungsprasident .
i. A SO

A0 e ?'“*:-;i
L2 ; !
1_;,_‘ iyl i
- | 'l_.;;,l $
e g i
=

o 'H |
: 1;§} 7

%
Az, V35.21.00 - «# Bl Xg  peant

Dieser Behavungsplarm - mit dem Frgan
zurgﬁplHHHUTTP“leguﬂgsple" - wird mit

. dem Tex 10, dar s
SaulB aé I2'. dﬂl.lﬂ.

Beagryndung cemin § 12

'!gﬁg Jedermannms Ein
sicht berescgehulien, Die Durehfihrung
des Anzeigeverfchreng th %B er
Bereithaltung sind aii‘ Ud-
ortsublich hekanntgemscht wordem.
E.'i.l'.';['.'l-lz”f.-:'z 5! nuul 1933

Stadt Bidlefeld
Der Oberstadtzircklor
PlnnlnziumL
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