STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK BRACKWEDE

BEBAUUNGSPLAN 1/U8 -GEWERBEGEBIET ERPESTRASSE -
C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN / D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN , ZEICHENERKLARUNGEN

UND HINWEISE / E SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT -ERSTAUFSTELLUNG-

GEBIET. BROCKHAGENER STRASSE, |
ERPESTRASSE, LISTERSTRASSE,
WIPPERSTRASSE UND
STRASSE HAMBRINKER HEIDE

1 AUSFERTIGUNG

C ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Bundeshbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGB1. 1 5. 2256, 3617), zuletzt geidndert durch Artikel 49 des Ersten Ge-

§e§zegﬁ;#r Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechtes vam 18. 02. 198s (AGR].
. 285 ).

Oie Baurutzungsverordnung - BauNVD - in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGBY. I 5. 1763).

% 81 der Bauwordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeshauordnung -
(Baul NW)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 2E. Junmi 1984 (GY. NW. 1944
5. 419),

Hinweis:

Soweit bei der Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemdp
§ 1 (4) - (9) BauNvD getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVd Bestandteil des
Bebauungsplangs.

Luwiderhandlungen geger die gemaf & 81 {4) BauOKW in dem Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen [Grtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten i.5. des
§ /9 (1) 7iffer 14 BauONW und kinnen gemd? § 79 [3) BauONW als solche geahndet
werdern.

BP TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLA-

RUNGEN UND HINWEILSE

0 ABGREMNZUNGEN
gem. § 9 (7] BBauG (0]
Lmmm mmm GOrenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebawungsplanes

gem. § 9 (7) BBaub

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen ader inmer-

halb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. %% 1 (4) und 16 (5) BauNvD

- soweit sich diese nicht durch andere Feichen, Raster und der-
gleichen eindeutig ergeben -

1 ArRT DER BAULICHEN NuTZuNG
gem. & 9 (1] 1 BBauG (1)

Baugebiete mit Nutzungsglisderung nach § 1 Abs. 4 FTiffer 2 BauNvD

Industriegebiete - GI -
gem. § 9 BauNVD

Gl

Rach der Art der Betriebe und deren besonderen Eigenschaften sind

zuldssig:

- Steinmahlwerke, -sdgereien, -schleiferaeien, -polierereien
Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertig-
te1len in geschlossenen Hallen
Frefwerke
MetallgieBereien
Forzellan- und Feinkeramikwerke
Sdge-, Furnier- und Schilwerke
Papierfabriken
Lederfabriken
Anlagen zur Textilveredelung
starkefabriken
Speditionsbetriebe

- Maschinenfabriken und Hiartereien
Anlagen zum Bau von Kfz-Karosserien
Futtermittelfahriken
Fleischwarenfabriken
Riuchereien
Lirmereien .,

Anlagen zur Kfz-Uberwachung

- Kfz-Reparaturwerkstatten
Tischlereien und Schreinereien
Druckereien ghne Rotationsdruck
Spinnereien und Webereien
Autolackierereien
Bauhife

= und sonstige in ihrem Emissionsverhalten dhnliche Betriebe und
Anlagen.

Hinweis:

Fur die Beurteilung der "sonstigen in ihrem Emissionsverhalten
dhnlichen Betriebe und Anlagen" ist die Aufzdhlung der Abstands-
liste (Abstandsklassen VI - VIII} zum Runderlaf des Ministers fiir
Arbeit, Gesundheit und Soziales NW in der Fassung vom D9.07.1987
(MB I. NW 67 vom 20.0B.1982) mit heranzuziehen.

Ausnahmen:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gemdB & 8 (3] 1 BauNVD sind nur dann
gem. § 1 (&) BauNV0 ausnahmsiweise zullssig, wenn sie in unmittel-
barem baulichen Zusammenhang - nicht freistehend - mit den Be-
triebsgebduden errichtet werden. Freistehende Wohngebdude sind
ausnzhmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit den be-
trieblichen Anlagen auf Dauer gewdhrleistet wird und die Bil-

dung einer fiir das Wohngebdude eigenstiandigen Grundstiicksfl3che
nicht erfolgt.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gem3B § 9 {3) 2 BauNVO sind ausnahms-

E?isﬁ zuldssig, wenn die 7weckbestimmung des Baugebietes gewahrt
eibt. '

Industriegehiete - GI -
gem. § 9 BauNvQ

Gl

Entsprechend § 1 (5) BauNVD sind Nutzungen gemdR § 9 (2) BauNvo
unzuldssig. Zulassig sind Nutzungen gemdB § 9 (3] BauNVvo:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Z. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Iwecke.

Gem&B § 1 [4) BauNv0 sind im Rahmen der Gesamtgliederung nach Art
der Betriebe und deren besonderen Eigenschaften als Ausnahme
Biros und Einzelhandelsgeschafte zuldssig, wenn diese im Zu-

sammenhang mit der Nutzung auf der Sidseite der Lister Strape
stehen.

Gewerbeqebiet - GE -
gem. % B BauNvQ

GE;

Nach Art der Betriebe und deren besunderen Eigenschaften sind

Iul855ig:

- Maschinenfabriken und Hiartereien
Antagen zum Bau von Kfz-Karosserien
Futtermittelfabriken
Fleischwarenfabriken
Rauchereien
Zimmereien ;

Anlagen zur Kfz-Uberwachung

- Kfz-ReparaturwerksLatten
Tischlereien und Schreinereien
Druckereien ohne Rotationsdruck
Spinnereien und Webereien
futolackierereien
Bauhiofe

- und sonstige in ihrem Emissionsverhalten dhnliche Betriebe und
Anlagen.

Hinweis:

Fir die Beurteilung der "sonstigen in ihrem Emissionsverhalten
ghnlichen Betriebe und Anlagen" ist die Aufzidhlung der Abstands-
liste (Abstandsklassen YII - VIII) zum Runderlal des Ministers
fir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW in der Fassung vom
09.07.1982 (MB I. NW 67 vom 20.08,1982) mit heranzuziehen.
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Ausnahmen :

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und HBetriebslieiter gem. § 8 (3) 1 BautVQ sind nur dann
gem. & 1 (5] BauNVD ausnahmsweise rulassig, wenn sie in unmittel-
barem baulichen IZusammenhang - nicht freistehend - mit den Be-
triebsgebduden errichtet werden. Freistehende Wohngebdude sind
ausnzhmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit den be-
trieblichen Anlagen auf Dauer gewdhrleistet wird und die Bil-

dung einer fiir das Wohngebdude eigenstindigen Grundstiicksfliche
nicht erfolgt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Iwecke gemdf % B (3) 7 BauNV0 sind ausnahms-

z?i?E tulassig, wenn die Iweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
eibt.

Gewerbegebiete - GF -

gem. § & BauMvD

GE;

Nach der Art der Betiriebe und deren besonderen Eigenschaften sind
zuldssig: :

- Kfz-Reparaturwerkstitten
Tischlereien und Schreinereien
Druckereien ohne Rotationsdruck
Spinnereien und Webereien
Autplackierereien
Bauhife

- und sonstige in ihrem Emissionsverhalten dhnliche Betriebs und
An'agen.

1ALk

Fiir die Beurteilung der "sonstigen in threm Emissionsverhalten
dhnlichen Betriebe und Anlagen” st die Aufzahlung der Abstands-
liste (Abstapdsklasse VII1] zum Hunder!aB des Ministers fir Ar-
heit, Gesundheit und Soziales NW in der Fassung vom 09.07. 1982
‘MR . NW 67 vom 20.08.1987) mit heranzuziehen.

Ausnahmen

Wohoungen Fur Aufstchts- und Bereitschafispersonen sowie Betriebs
inhaber und Betriebsleiter qem. § 8 (31 1 BauNVD sand nor dann
gem. § 1 [5) BauNVD ausnahmsweise pullissig, wenn sie in unmittel-
barem baul tchen Fusammerhang - nicht freistehend - mit den Be-

triebsgebduden errichtet werden. Freistehende Wohngebaude sind
ausnahmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit den be-
trieblichen Anlagen auf Dauer gewdhrleistet wird und die Bil-
dung einer fur das Wohngebaude eigenstdndigen Grundsticksflache
nicht erfaolgt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemdf & 2 (3) 2 BauNV0 sind ausnahms-

weise rulissig, wenn die Iweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt.

Hinwais:

Bestandsschutz nicht betriebsgebundener Wohnhduser

FUur die in den mit GE 1 und GE ? festgesetzten Gewerbegebieten vor-
nandenen Wohnhduser, die nicht betriebsgebunden sind, besteht ein
"erweiterter Bestandsschutz". Die bestehenden Wohnnutzungen kinnen

weiter ausgelibt werden. Instandsetzungen, Modernisierungen und gering-
fiigige Erweiterungen der Gebdude sind zuldssig, wenn die Gebdude vom

Eigentiimer oder seinen Familienangehbrigen selbst genutzt werden. Hier-
Uber ist ein entsprechender Machweis zu erbringen. [n den betreffenden

Wohngebduden sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

Der Bestandschutz erlischt, wenn die Wohnhausnutzung aufgegeben
wird und eine gewerbliche Nutzung des Grundstlckes erfolgt.

Der Bestandschutz umfaft nicht den Er satr des wvorhandenen Gebdu-
des durch einen Neubau.

Der vorstehende Bestandechutz der Wohnhausmutzung wird nach der
gegebenen Situation und der Pragung des Gebietes mit der gewerb-
lichen Hutzung der angrenzenden Grondstucke fur vertretbar ge-
halten.

MaB per BauLicHEN Nutzuwe
gem. § 9 (1) 1 BRauG in Verbindung mit %% 16 - 21 BauNVvD (2)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauNVD als Hichstgrenze

gem. §§ 16 - 18 BauNv0
(z.B. 3 Vollgeschosse als Hiochstgrenze)

Hahe der baulichen Anlagen in Metern
gem. § 16 (3] BauNVvQ

Iuldssig sind Gebdude bis zu einer Hihe von max. 10,50 m von der
Oberkante des vorhandenen Gelandes his zum oberen Abschlufl der
Aulenwand bei Gebduden mit flachem Dach bzw. bis zum First bei
Gebduden mit gensigtem Dach.

“Als Ausnahme st eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Ge-

baudehthe durch Dachaufbauten fiir Maschinenrzume und Fahrstuhle,
lufttechnische Anlagen und durch sonstige durch die Art des Be-
triebes bedingten baulichen Anlagen, wie Schornsteine, Spinebunker
um max, 5 m zuldssig.

Zuldssige Hohe von baulichen Anlagen im Schutzstreifen von Hochspan-

nungsleitungen
gem. § 16 (3) Baukvi

H/55 = maximal zuldssige Hithe von Gebduden und baulichen Anlagen
im Schutzstreifen von Oberkante vorhandenem Gelidnde. Diese maxi-
mal zuldssige Hohe darf auch von Schornsteinen und sonstigen bau-
lichen Anlagen nicht iberschritten werden.

geplante und vorhandene Hochspannungsleitung (siehe auch Ziffar 6).
H/55 = maximal zuldssige Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen
im Schutzstreifen von Oberkante vorhandenem Geldnde. Diese maxi-
mal zuldssige HChe darf auch von Schornsteinen und sonstigen bau-
lichen Anlagen nicht iberschritten werden.

Abgrenzungen von Bereichen mit unterschiedlichen zuldssigen Hohen

von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grund-

stucksfldchen (z.B. 1,5 m) innerhalb eines im iibrigen im Hinblick
auf Art und MaR der Mutzung gleichartigen Baugebietes.

Im Bereich der Schutzstreifen der geplanten und vorhandenen Hoch-

spannungsleitungen sind Gebaude und bauliche Anlagen mit einer maxi-

malen Hohe entsprechend den angegebenen Werten (H/SS) in Metern
von OK vorhandenem Gelande zulassig.

Ausnahmsweise kann einer Uberschreitung der maximal zulassigen Hihe
voh GebBuden und baulichen Anlagen im Schutzstreifen der geplanten
380/220/110 kV-Leitung mit Zustimmung des Versorgungstrigers Tuge-
lassen werden. (VEW-Hauplverwaltung, Dortmund).

BAUWE ISE. UBERBAUBARE UND N1CHT UBERBAUBARE GRUNDSTIiCKS-
FLACHEN. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

i s

GRUNDSTUCKE

gem. § 9 (1) 2 BRauG (3)
gem. § 9 (1) 3 BBauG

Offene Bauweise
gem. § 77 BaukvO

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit
griberen Abmessungen (Ldrge und Breite) als 50 m zuldssig.

Baugrenze
gem. § 23 BauNvO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, soweit die zuldssige Grund- und GeschoBflichenzahlen baw.
die Baumassenzahlen{gem. B 17 BauNVQO 77] nicht entgegenstehen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

gem. § 9 (1) & BBauG (4)
gem. § 9 (1) 22 BBauG

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und stellplitze
gem. § 1 (9) 4 und § 12 BauNvD

Umgrenzung von Fldchen und Stellplitze
gem. § 1 (9) 4 und § 12 Baukv0

Iuldssig sind nur ebenerdige, nicht uberdachte Stellplitrze.

Nebenanlagen - wie Umfahrten, Lagerplitze, Stellpldtze und Gara-
gen - sind nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten Fldchen fiir die dazugehirige Bebauung
zuldssig.

Busnahmen:

Stellplatze und Grundstiicksein- und Ausfahrten in Vorgartenfldchen
siehe Ziffer 10.

gem. % 9 (1) 11 BBauG {B)

Offentliche Verkehrsfliche gem. § 9 (1) 11 BBauG

strafenbegrenzungslinie

{auch Abgrenzung gegeniiber Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung)

Of fent1iche Verkehrsflichen mit besanderer fweckbestimmung
gem. § 9 (1) 11 BBauG

Ful- und Radweg
Strafenbegleitgrun

sichtdreieck

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von
Legenstanden, baulichen Anlagern und Bewuchs ilber 0,70 m Hdhe,
bezogen auf die Fahrbahnaoberfldche, stdndig freizuhalten.

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG:

FiinrunG von VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

gem. § 9 (1) 12 BBauG (9]
gem. § 9 (1) 13 BBaui

Versorgungsflache - Elektrizitdt/Trafo
gem. § 9 (1) 12 BBauG

Hinweis:

fur Versorgung von Gewerbebetrieben mit hoher alektrischer Lei-
stung ist von den Stadtwerken Bielefeld GmbH zu priifen, ob die
Leistung aus dem Miederspannungsnetz bereitgestellt werden kann,
oder ob fir den Bau einer eigenen Sanderabnehmerstation eine Ver-
sorgungsflache auf dem Gewerbegrundstuck einzuplanen ist. Die
ELT-Versorgung des geplanten Betriebes ist daher rechtzeitig mit
den Versargungstrager abzustimmen.

Fiihrung von Hochspannungsleitungen 380/220/110 kY
gem. § 9 {1) 13 BBauG

Begrenzung des Schutzstraifens
Leitungsachse mit Maststandart
Begrenzung des Schutzstreifens
Hinweis:

Im Bereich der Schutzstreifen der vorhandenen 110/220 kV-Leitung
und der geplanten 110/220/380 kv-Leitung sind die Bestimmungen
der VEW Dortmund als Tridger der Hochspannungsleitungen zu beach-
ten. Oie VEW ist an den Baugenehmigungsverfahren im Bereich der
Schutzstreifen zu beteiligen. (Sishe 7iffer 2). In diesem Zusam-
menhang wird auf folgende Punkte hingewiesen:

1) Der Bereich um den vorhandenen Mast T 160 ist von jeder wei-
teren Bebauung im Umkreis von 20 m freizuhalten (Mastfreihalte-
flache). Die vorhandenen Gebidude innerhalb der Mastfreihaltefldche
haben Bestandschutz.

21 Der Bereich um den geplanten Mast T 103 ist im Umkreis von
25 m von jeder Bebauung freizuhalten.

3] Eine Zufahrt zu den Mastern mit Baufahrzeugen mull gewlhrleistet
SEim,

4} vor Erteilung von Baugenshmigungen sind entsprechende vertrag-
l1iche Regelungen zwischen den Grundstickseigentimern bzw. Erbbau-
berechtigten und der VEW zu treffen.

) Bei der Bepflamzung im Schutzstreifenbereich ist darauf 2u
achten, daf BEume urd Strducher, auch soweit sic auBerhalb des
Schutzstreifens stehen, sn niedrig qehalten werden, dal Betriebs-
storungen nicht eintreten konnen. :

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen

10
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Unterirdische Yer- und Entsorgungsleitungen $ind nur soweit dar-
gestellt, wie sig¢ entweder zur Verstdndlichkeit des Bebauwungspla-
nes erforderlich sind oder wenn sich aus der Lage der vorhandenen
bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf Festsetzung des Bebau-
ungsplanes ergeben.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb der Gffentlichen Ver-
kehrsflachen sind mit Ausnahme der Ruhrgas-Leitung in der Erpe-
strafle und der geplanten Kandle in der Planstrafle 8583 nicht in
den debauungsplan eingetragen, da eine deutliche Ablesharkeit
dieser Eintragungen im MaBstab 7 : 1000 nicht gegeben ware.

Varhandene Leitung der Ruhrgas AG mit Schutzstreifen
Vorhandene Wasserleitung

Trasse fir geplante Gas- und Wasserleitung
Yorhandenes Elektrokabel

Vorhandener Regenwasserkanal

eplanter Regenwasserkanal

Varhandener Schmutzwasserkanal

Geplanter Schmutzwasserkanal

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliche gem. § 5{1) 21 BBauG
Zugunsten eines Entsorgungstrigers

(Stadt Bielefeld /Schmutz- und Hegenwsﬁaerkana1}

GRUNFLACHEN
gem. & 9 {1} 15 BBaui (10}

Of fentliche Grinflichen

Iweckbestimmung: Fuli- und Radwegeverbindung mit Bepflanzung beider-
seits des Weges.

Hinweis:

Irnerhalb der Fub- und Radwegeverbindungen sind Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden und geplant. Bei der Bepflanzung sind
die entsprechenden Schutzabstadnde zu den Leitunger zu beachten.

Private Erunf}ﬁcﬁ?n

Iweckbestimmung: Larmschutzwall (sieche Ziffer 8, 10 und 11)
Iweckbestimmung: Maturnane Grunanlage

Hinwais:

Auf die Festsetzungen gem. Ziffer 10 - Bindung fiir die Erhaltung
und Anpflanzung von Biumen und Strauchern -, soweit diese fir
private und dffentliche Grinflidchen festgesetzt sind, wird hinge-
WIiESEN.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN ODER FUR DIE

GEWINNUNG VON STEINEN. ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
gem. § 9 (1) 17 BBauG {12}

Zuldssige Aufschiittungen fir einen Lidrmschutzwall

Die Aufschiittungen sind in einer einheitlichen Hohe won 2,50 bis
3,50 m Hohe, einer maximalen Boschungsneigung von | @ 2 (kleiner
27%1 und mit einer Mindestkronenbreite von 1,0 m zuldssig

|siehe fiffer 9, 10 und 11},

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRT-
SCHAFT
gem. § 9 (1] 18 BBauG (13)

Fldche fiir die Forstwirtschaft

Hinweis:

Die gekennzeichneten Flachen sidlich der Brockhagener StraBe
sind bereits 1980/B1 als [rsatzaufforstung angelegt. Oie Fliche
westlich der Lutter ist noch aufzuforsten.

11
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0°-10°
0°- 45°
0°- 55°

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PrLeGE UMD Zur ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT:

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN.
FLACHEN M1T BiNDUNGEN FiiR BEPFLANZUNGEN UND FiiR DIF

ERHALTUNG vON BAUMEN. STRAUCHERN UND GEWASSERN

gem. § 9 [1) Z0 BBauG (14)
gem. % 9 (1) 25 BBauG

Jmgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

gem. § 9 (1) 25%a BBauG

Die Bepflanzung ist in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbe-
hirde mit heimischen, standorfgerechten Gehflzen vorzunehmen.

Zu diesen Gehtlzen zdhlen: Eiche, Vogelbeere, Hainbuche, Schrnee
ball, Hartriege!, Hasel, Faulbaum und Hundsrose. Soweit auf die-
san Fléchen bereits Biume und Straucher vorhanden sind, sind
diese zu e#rhalten und in die Neuanpflanzung mit einzubeziehen.

Hinweis:

Fir die Anwendung der Einzelbestimmungen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sollen gegebenenfzlls Pflanzgebote gemaf
% 39 b BBauG anoewendsi werden.

Umgrenzung von Fl3chen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen

und Strauchern
gem. & 9 (1} 25b BEauG

Als Ausnahme ist auf den Flidchen, die zwischen Gehweq bzw. Fahr-
aahn der festgesetzten Offenllichen Verkehrsflachen und den Bau-
grundstiicken liegen, die Beseitiqung von Bdumen und Striduchern
zuldssig, soweit dies fiir die Anlage won Grundstiicksein- und
-ausfahrten in einer maximalen Breite von je 6 m erforderlich ist,
Soweit durch diese Grundstiicksein- und -ausfahrten und andere bau-
lichen Mafnahmen (7.B. Andevung der Geldndeoberfliche) die Rodung
von Bdumen und Strauchern auf Flachen erfarderlich ist, die nicht
als Grundstiicksein- und -ausfahrten angelegt sind, sind Ersatz-

of lanzungen varzunehmen.

Hinweis:

Soweit Baume, die unter die Bestimmungern der Satzung zum Schutze
des Baumbestandes in der Stadt Bielefeld vom 17.12.1981 (Baum-
schutzsatzung) fallen, innerhalb der iliberbaubaren Grundsticks-
flachen liegen oder fiir die Anlage von Grundsticksein- und -aus-
fahrten gercdel werden missen, wird auf & 5§ der Baumschutzsatzung
hingewiesen, wonach diese Biyme ggf. unter bestimmten Auflagen
entfernt werden kinnen,

¥orgartenf | achen

tntlang der offentlichen Verkehrsfliacher ist der zwischen StraRen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grundsticks-
streifen als Grinfldche in einer Tiefe won 5,00 m anzulegen, 2u
gestatten und auf Dauer zu erhalten, sofern im Bebauwungsplan fur
den Abnstand zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugren-
Ze kein geringeres Mall festgesetrt ist (VorgartenflSche). Das
gleiche gilt auch fir die Grundstiicksfldachen, die an offentliche
Grinfldchen angrenzen.

Als Ausnahme sind Grundstiicksein- und -ausfahrten bis zu einer
Breite von je 6 m innerhalb der Vorgartenflache zulassig. Ebensa
ist die Anlage von PKW-5tellpliatzen ausnahmsweise in der Vorgarten-
flache zulassig, wenn zwischen der Straflenbegrenzungsliinie und

des Stellpldtzen ein Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite
angelegt wird und die Stellplitze nicht von der iffentlichen Ver-
kehrsflache aus angefahren werden, Der fir Ein- und Ausfahrten

und 5Stellpldtze beanspruchte Teil der Vorgartenflidche darf 50 %
nicht Uberschreiten, ;

Uie Festsetzung bezuglich der Erhaltung von Bdumen und Striduchern
bleibt hierdurch unberiihrt.

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb der Vargartenfldche un-
2uldssig [siehe Ziffer 12),

Von DER BEBAUUNG FREIZUHALTEMDEN SCHUTZFLACHEN UND |HRE
NuTZUNG: FLACHEN FilR BESONDERE ANLAGEN UND YORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESEMISSIONSSCHUTZGESETZES., SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEM EINWIRKUNGEN ODER Zur VeErME1DUNG ODER MIN-

DERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN YORKEHRUNGEN
gem. § 9 (1} 24 BBaub (16}

Larmschutzwall

fur Minderung von Vekehrslarm, der von der Brockhagener Strafe
gusgeht, 15t auf den gekennzeichneten Flachen eine Aufschiittung
zum Iwecke des Schallschutzes zuldssig. [Siehe Ziffer 7 und 8).

Werden in den Betrieben und Anlagen wassergefihrdende Stoffe
hergestellt, gelagert, umoeschlagen, abgefll11t, verarbeitet,
sehandelt, befordert, verwendel oder abgelagert bzw. zwischen-
gelagert, so sind auf diesen Grundsticken mindestens 3 Grund-
wassermelstellen einzurichter, 7zu batreiban, instand zu halten
und ordnungsgemd zu warten. Die genaue Lage der MeBstellen
ist mit dem Wasserschutzamt abzustimmen und festzulegen.

FESTSETZUNGEN GeEM. §& 9 (4) BBaub

in Verb. mit § 81 (4] BauDNw
(drtliche Bauvorschriften)

Flachdach, Neigung von 07 his 10°
Flachdach/Satteldach, Neigung von 0° bis 45°
Flachdach/Satteldach, Neigung von 0® bis 55°

Als Ausnahme sind hier bauliche Anlagen mit industrieller und ge-
werklicher Nutzung im gesamten Plangebiet Sonderdachformen [Shed—,
“ult- und dhnliche Ddcher) zuldssig, wenn dabei die angestredte
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die Anpassung an die vor-
nandene Nachbarbeobauung gewdhrleistet bleibt.

Einfriedigungen an gffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen

An offentlichen Verkehrs- und Grinf!dchen und auf den seitlichen
Grundsticksgrenzen bis zu einer Tiefe von 5,0 m sind Einfriedi-
gungen aller Art bis zu eiper Hohe von 1,0 m zuldssig.

Als Ausnahme sind Einfriediqungen als Maschendrahtzdune bis zu
einer Hohe von 2,0 m zuldssig, wenn sie in einem Abstand von min-
destens 3,0 m zur Gffentlichen Yerkehrs- und Grinflache errichtet
werden. Jur Sicharung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf
den Gffentlichen Verkehrsfldchen sind jegliche Tore und Absper-
rungen vor Grundstucksein- und -ausfahrten 5 m von der StraBenbe-
grenzungslinie zuriickzusetzen.

tinfriedigung in besonderen Fillen

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des GE 2-
Gebietes siudlich der festgesetizten “"Flachen fiir die Forstwirt-
schaft” sind Einfriedigungen nur an den entsprechend gekennzeich-
neten Stellen in einem Anstand van 10,0 m von der Baugebietsgrenze
zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Grofde von 10 % der jewei-
ligen Fassadenfidchen, die den zugehidrigen offent]lichen Verkehrs-
fiachen mit ErschlieBungsfunktion fiur das Grundstiick zugewandt
sind. Werbeanlagen durfen nicht mehr als 2,50 m iber die Traufen-
hohe hinausragen. Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie

und vorderer Baugrenze ist bis zu einer Tiefe wvon 5,00 m von frei-
stehenden Werheanlagen freizuhalten (vgl. Bindungen fiir Bepflan-
zung gem. § 9 (1) 25 BBauG fur Vorgartenflachen).

Betriebe und Betriebsteile sowie Werbeanlagen diirfen bei Dunkel-
heit nicht angestrahlt werden.

ERHALTUNG BAUL ICHER ANLAGEN

Bezeichnung des Gebietes, in dem die Gemeinde gem. § 39 h (1)
8BauG die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder die Ande-
rung von haulichen Anlagen versagen kann,

14

0 4

NACHRICHTL ICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
gem. % 9 {6} BBauG (19}

Umgrenzurg cer Flachen, die dem Landschaftsschutz unterliegen
Yorhandene Landschaftsschutzgebietsgrenze, die durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes nicht verandert wird.

Neue Landschaftsschutzgebietsgrenze

Entfallende Landschaftsschutzgebietsgrenze

Hinweis:

Die Aufhebung des Landschaftsschutzes hat in einem gesonderten
Verfahrern nach % 73 des “Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushal-
tes und zur Entwicklung der Landschaft" (lLandschafisgesetr)

- Neufassung - vom 26. Juni 1980 (GV. MW, S. 734) zu erfolgen.
(Zeitpunkt der Antragstellung: )

Richtfunktrasse der Deutschen Bundesposti

Hinweis:

Uber das Plangebiet verlduft die Richtfunktrasse 5210017013 in
ca. Z00 m ©NN. Die Errichtung von baulichen Anlagen im Plangehiet
(ca. 90 m UNN) mit Hdhen, die diese Richtfunkirasse beeintrach-
tigen 15t nicht zu erwarten.

Natur-, Boden- und Baudernkmdler in der Stadt Bielefeld

Hinweis:

im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmiler ader denkmalwerte
Objekte. Auch Bodendenkmler simd nicht sekannt. Deshalb werden
Malnahmern zum Dankmalschutz und zur Denkmalpflege nicht festge-
setzt. Wenn jedoch bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfun-
de oder Befunde entdeckt werden, ist nach §§ 15 urd 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde ader
dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu er-
halten.

Umgrenzung von Flachen fiir denm Hochwasserschutz und die Rege-

lung des Wasserabflusses

Jweckbestimmung: Gesetz liches (herschwemmungsgebiel der Ems-
Lutter nach % 112 Landeswassergesetz - LWG -

Hinwais:

Ver@nderungen der Erdoberfliche durch Erhdhung oder Abtragung
sowie die Erstellung van Anlagen, Baum- und Strauchpflanzungen
bediirfen gem. § 113 Landeswassergesetz der Genehmigung. Diese

Genehmigungen diirfen nur versagt werden, wenn &5 der Hochwasser-
schutz erfordert.
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Vorkandene Altdeponie (Hausmiill) innerhalb des Plangehietes

Daruberhinaus sind in einer Entfernung bis zu 500 m auflerhalb des
Flangebietes die Altdeponie B 162 (Boden) im Nordwesten und die
Altdeponie 5 74 (Bauschutt) bekannt. (Siehe Ubersichtsplan

M1 : 10.000).

- Bezliglich der Oeponien H 348, 5 74 und B 162 wird auf Punkt 2.14
der Begrindung hingewiesen -.

Hinweis:

- Ziffern in Klammern, z.8. {2}, stellen die Bezugnahme auf yer-
waltungsinterne "Vorschlige fir die Erarbeitung von Bebauungsplanen
[Textliche Festsetzungen, 7eichenerkldrungen, Hinweise]" dar.

Flachenzusammenstellung:

cewerbegebiet; 17.20 ha
Industrisgebiel; 1,79 ha
Offentliche Verkehrsflache: Z2.84 ha
Versorgungsflache: 0,01 ha
Of fentliche Grunflache: 0,83 ha
Frivate Grunflidche: 1,49 ha
Flache fur die Forstwirtschaft: 10,20 ha
Summe - 40,96 ha
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