I. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:
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_ Geltungshereich des Babouungsplanesg

Grenrze des ridumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Art der boulichen Mutzung

{§ 5Abs. 2 Nr. 1, 59 Abs. 1 Nr,

-1.1.2.1 Reines Wohngebiet (5 3 BauNV(O)

Ausnahmen gemtd § 3 (3) BauMNV O sind nach & 1 (6) 1 EﬂUHVD'{:UEﬂE&;hlmsan;
untergeardnete Nebenanlaogen und Einrichtungen sind gem. & 14 (T} BauwMNVO
= auch fur die Kleintierhaltung - zulassig.

1.1.3.1 Allgemeines Wohngebiet 1§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gemiB § 4 (3) sind nach § 1 (6) BaulNY O ausgeschlossen;
untergeordnete Nebenanlogen und Einrichtungen sind gem. § 1411) Bau MVD)
fur die Klemntierhaltung —  gulassrg,

Henwes: Immassionsmalhg vorbelosteles Jebigt lsizne Begrundung zuem Bebovongspland

____Mal der baulichen MNutzung

1 BBauG, & 16 EauMNVO)

Zahl der Vollgeschosse
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Der Rat der Stadt hat am
beschlossen den B=Plan sufzustallan/zu andesn

Die fruhzeitige Birgarbetailigung ist gemie

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katestarnachweis dbareain,

Die geometrische Eindeutigkeit der
Fastselzungen wird festgestellt.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hichstgranze

Zohl der Vol lgeschosse als Hichstgrenze; ein Vollgeschofl und
ein als Vellgescholl anzurechnendes Dachgeschol (DG)
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; ANLAGEPLAN ZUM OFFENLEGUNGSPLAN

[] ANDERUNGSBEREICHE

Zustimmung der betroffenen Eigentimer der unmittalbar angrenzenden Grundstiicke
= durch Eintragung einer Bouvlast = zulissig.

3.4 Baugrenzen {§ ¥ BBouG, & 23 BauMV Q)

L]

At | Bougrenzen zur Abgrenzung der max. iberboubaren Grundsticksflichen, falls

N 55 die festgesetzten Grundflichen- und Geschaliflachenzahlen ader zuldssigen

i Bebauungstiefen nicht entgegenstehen,

Soweit bouliche Anlagen ganz eder teilweise auf nicht Uberbavbaren Grundsticksflachen
stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ist bai siner zusétzlichen Bebavung des
Grundstickes auf der iberboubaren Fliche die Bausubstanz auf die zuldssige Uberbeubare
Fliche, ouf die zuldssigen Grundfldchan- und Gescholifldchenzahlen sowie auf die zuldssige
Bebauungstiefe anzurechnen. Bei vorhandenen Gebduden auf nicht Uberbaubaren Grundstiicks— .
flachen ist efne Mutzungsiinderung nur zulltissig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fur

die Meubebauung des Grundstiickes festgesetzt ist. Haulicre Anderungen or und i dieser boubichen
Anlagen sind zur Fihctung der Bausubstanz zulgssig. ;
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sffentlichen und prl'vu’ren_[.‘-erei-;hes. Flichern fur den Gemeinbedarf

15 5 Abs, 2HMr, Zund Abs. &6, § ¥ Abs. 1 Nr. 5 und Abs. & BBauG)

- Fltchen fir den Gemeinbedorf

Schul
u -EGl:uidschale- +

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geabtiude und Einrichtungen - Neu-Ap. Gemeinde -

6. Verkehrsfltichen

4.1 affentliche Verkehrsflsche (5 9 {1y 11 BBauG)

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den 4ffentlichen Verkehrs-
flichensind jegliche Tare und Absperrungen vor Gorageneinfohrten 5,00 m - gemesser,
von der Strallenbegrenzungslinie aus - zurdekzusetzen . Dasselbe gilt auch fir jegliche
Absperrung von Stellpldtzen, die unmittelbar on Bffentlichen Verkehrsflichen liegan.

zu erhaltender Boum innerhalk der affentlichen Verkehrsfliche

g BT gemdBE 9 (1) 25 b BBcuG -
6,2 Strafenbegrenzungslinie
e auch gegeniber Vearkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
&4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl onderer Fltichen an
die Verkehrsfltichen (& ¥ Abs. 1 Nr. 4, 1T und Abs. & BBau(3)
o fo ay Bereiche ohne Ein= und Ausfahrt. GrundstUckszu- und -abfahrten sind an
der Ummelner Stralle (L 771) unzuldssig .
&.7 Sichrdreiecke
A .
- A Uberschaubare Fliche 0,70 m oberhalb Oberkante Fahrbahn
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und festen Abfallstoffen sowie Fiir Ahlug&rungfa_n
(5 5Abs. 2 Nr. dund Abs, &, § § Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs_ & BBawG

Flichen fir Versorgungsanlagen e
0 Elektrizitdt = Trafa -
a. Fuhrung von Versorgungsanlogen und -leitungen
8.3 mit Geh=-, Fahr— und Lairungsrech.run zu belastenda Flgchen

(5 9 (1) 21 BBauG)(ZiFf. 15.5 PlanzV 81)

Leitungsrecht zugunsten eines ErschlieBungstrigers {Vfrmrgungﬁhﬁgnﬁ]

G+ F+ L!

Geh=, Fuhr= und Leitungsrechte zugunsten der Eigentimer der angrenzenden
Grundstiickstldchen sowie der ErschlieBungstiger (Versargungstrager)

Fahrrecht, L:

G: Gehrecht, F: Leitungsrecht

9.. Grunflichen

e.1 gffantliche Grunfliache {§ 9 (1) 15 BBauG)
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12. Fldchen fUr die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft

Spielplatz
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Fleichen fur die Farstwirtschaft

13. Planungen, Mutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

s e pe———T

ZUF Enh-rilgl_c_l_unn der Landschaft

(§ 5 Abs. &, 39 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

13.2.2 Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung von Baumen,

LY .
. [ ] Strduchern und Gewdssern (& 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
%o ane und Abs. & BBouG)
zu erhaltender Boumn = gilt flicherbezogen =
@ siche auch Sotzung zum Schutz des Boumes in der Stadt Bielefeld
vom 17.12.1981.
15. Sonstige Festsetzungen und _F'_Jg.r_:%gl_j_r;_i
15.3 Umgrenzung von Flachen fir Mebenanlagen, Stellplitze,
i iy Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| R (9 Abs. 1 Mr. 4 und 22 BEBauG)

48 - 52°

" ielefeld | 1w
¥ iy : g utzungsplan
: Umme=a;r
, Stadt Bielefe Gebiet: Warburger Strasse,Kasseler|| Gemarkung -
Stad i ' Strasse, Kralheide St e B |
' : r - 4 < .
tadtbezirk Brackwede e 2 vy asse, i i 1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen
ur H 2 ' 5 S &
Bebauungsplan Nr.I’U 6 sromelder Stiasse, 4 Jextlche Fostaetzungen mi ] ke
- - -
' Strassen BOhle“weg und ; Zeichenerklarungen = | Die freundiiche
Rahmenkarte : 6258N, 63595 und - | et
- - . ’ 2 - i Z 5 5
Warburger Strasse - Buschweg 6358N Il. Beigeflugt sind diesem Bebauungsplan: am Teutoburger Wald -
| - 1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise |
UutzZu - MaBstab : 1 : 1000 5 . Be s ;
gsp 7 4 Ausfertigung | it zum Planinhalt Bielefeld, . .198  Planungsamt, 61.3
Erstaufstellung , 1.2 Begriindung
- - - Bauweise und iUberbaubare Grundstlicksflache
i Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalk der entsprechend gekenn-
3.1 offene Bauweise F . . g
.3 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN i R R A B DR GGa  eichneten Flachen sultsis.
: ie Gebiivde sind bis zu einer max. Tiefe von 14,00 zultssig (es ist zu
b 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fossung des Gesetzes vom ot Juli 1979 messen: die Gebtudetiefe senkrecht zu der dem Grundstick zugeordneten .
: £ . : Y e : d. tel : icht i -
‘:" B o : ' (BGBI. |, 5. 747}, sffentlichen Verkehrsflache), dies gilt nicht filr zultssige bouliche Anlagen i9.3.3 Stellpldtze und Garagen auf nicht Uberbaubaren Grundsticks flachen
o f._d..-" | B f 5 5 der Vercrdnung zur Curchiihrung des Bundesbaugeseztes in der Fossung vorm 24,11, 15782 auf den Flachen fir Gemeinkedarf. S]rerlilph’rz: i ?Fl“.]gﬂn ihd aut ten ?Ichf PR s chnds.mckﬁlﬁ*:hen
e .-.’_.-"’- . ' (G, MWL 5. 753) in Verbindung mit & 103 der Bovordnung tie das Land Nordshein-Westtalen 313 H lises ?:Bs. dusrl-: rn::-"zl_ﬁ:s;]g; “Usgenﬁmzn:lip s_llgd Vorgartenfluchen (s. hierzu
e (BauQ NWI in der Fossung dar Anderung vom 18.05. 1932 (GV.NW., 5. 248). =i i i e B L L ah b ] i L -4)
i} die Gebilude sind bis zu einer max. Tiefe von 14,00 zultissig {es ist zu messen: 15 1 i S
1 Saweit im Nutzungs— und Gestaltungsplan sowis im Text fur die zuldssige Mutzung der Grond- die Gebtudetiefe senkrecht zu der dem Grundstiick zugeordneten tffentlichen 15.13 _ Abgrenzung unterschiedlichar Nutzung
I sticke keine besonderen Festsetzungen getrafien sind, gelten die Verordnung iber die bauliche Verkehrsfliche) . T z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies der Mutzung innerhalb
Mutzung der Grundsticke (Bounutzungsverardnung) = BaulNW O = vom 13, September 1977 eines Bougebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
- BGBI. I, 5, 1762 =, dic Boverdnung Fur dos Lond Maordrhein-Wesrtolen (BooO MW in der 99 bweichends Ba .
Sudhéiters Hof jeweils giiltigen Fassung und die dozu erlassenen Rechtsverordnungen . & J - Ab 1ﬂh sad L2 EH_EFE_ I;W:SEN ‘ . 2 : . 15.14 Dachneigungen
i R T YVerstdlle gegen die gem. & 103 BavQ MW im Bebouungsplon oufgenommenen Festsetzungen uber : W,ij o § 22 {2) BauNVO 5“1:! o El_thl- S PQWEIHUUEEF bis zv Emﬁ?r GDQD{}} : . .= o
- S ey P e S tiufere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemall 5 lTol Abs, 1 ZitF. | BauQ MW als max . Linge ven insgesamt 23,00 m und bis zu einer max. Tiefe von 14,00 m zuldssig = Geneigtes Dach, Neigung'mind. 2o
o \ g fif R el 0 AR A S ey . {es ist zu messen: die Gebbudelinge parallel, die Gebdudetiefe senkracht zu der dem - Q cone : E. - 35" - ds” - ga°
B ' el o, S Ordnungswidrigkeit gechndet Grundstick zugeordnaten sffentlichen Verkehrsflache); Grenzbebavungen sind nur mit %g - igﬂ eneigtes Dach, Meigung z. B. 3o = 357, 35 - 40" oder 48 - 52

16. Flachen fLir_Esundere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

zu _treffenden Vorkehrungen (5 9 (1) 24 BBouG)

16,1

Flichen fur besondere Anlagen sowie zu treffende Vorkehrungen

Zur Minderung von Larmeinwirkungen auf das besonders gekennzeichnete Gebiet,

die von gewerblichen Mutzungen nerdwestlich auBerhalb des Plangebietes (u.a.
Ziegeleibatrieb) und van dem Kfz=Verkehr auf der Ummelner Strafe. (L 79 1l ausgehen
sowie zur Midderung eventueller Beeintriichtigungen, die durch die landwirtschafiliche
Mutzung angrenzender Flichen entstehen:

XXX
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a) sind auf, den dofiir festgesetzten Grundstiicksteilfldchen Auhchmh_mﬂen

als Larmschutzwall in einer Hshe von 3,00 bis 3,50 m mit einer Boschungs-
neigung von 1 : 1,5 = einem Abstand von 1,56 m vem Baschungsfull und
nordwestlicher Plangebietsgrenze varzunehmen,

Die Flachen der Aufschiittungen sowie die Flachen zwischen Boschung und
der Plangebietsgrenze sind als Grinflachen anzulegen, mit standorigerechten
Biumen und Striuchern (vgl. hierzu Ziff. 13.3) zv bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten (siehe Bindungen fur Bepflanzungen gem. & 9 (1) BBouG).

Cie Aufschiittungen sind zeitlich vor der Verwirklichung der zulassigen
Bebouung und Nutzung der besondert kenntlich gemachten stidsstlich an-
grenzenden Grundstiicksflichen von den jeweiligen Eigentimern auf den
eigenen Grundstickstzilflichen und auf eigene Kosten durchzufihren .

sind im Dachgeschol der zuléssigen baulichen Anlagen an der dem Liirmschulz=
woll zugekehrten Seite notwendige Fenster fur Aufenthalbsrume nicht rultssig.

D.ie .Huup?FfirS’rrichiung sowie die eingetragene Slellung der baulichen Anlage ist
hinsichtlich der Ausrichtung parallel zum Bohlenweg verbindlich (signe Ziff 19.1]

16.2 Luckanloze ETnfrfedigunE&n

&

ur Minderung von Lirmeinwirkungen auf die an der Ummelner Stralle gelegenen

Baugrundstiicke, die von gewerblichen Mutzungen nordwestlich und sidwestlich
auilerhalk des Plangebistes (u. a. Ziegeleibetrieb und Tongrube) und von dem

K

fz=Verkehr cuf der Ummelner Strofle (L 791) ausgehen sowie zur Minderung evtl.

Beeinfrichtigungen, die durch die landwirtzchaftliche Nutzung ongrenzender
Fléchen nordwestlich auflerhalb des Flangebietes entstehen, sind auf den dofir
gekennzeichneten Grundsticksteilfldchen lickenlose Ernfriedigungen in einer

H

the von 2,00 bis 2,20 m in einem Abstond ven 1, 3¢ bis 3,00 m von der StraBen-

begrenzungslinie bzw. Plangebietsgrenze aus zuldssig. Diese Malnahmen kinnen
von den jeweiligen Eigentimem der Baugrundstiicke auf eigene Kosten durchgefuhrt

b
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erden. Zur StraBenseite hin dUrfen nur schallschluckende Materialien verwendet
erden, um Schallreflexionen zu vermeiden . Die Flachen zwischen dan Ein-
iedigungen und der Straflenbegrenzungslinie sind als Grinflichen onzulegen,

it Baumen und Strduchem zu bepflanzen und douverhaft zu unterhalten (siehe

Bindungen fiir Bepflanzung gem. § 2 (1)} 25 BBauG).

15.3 Anpflr:lnzungﬁrl

z

ur Minderung evtl. Beeintridchtigungen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung

angrenzender Flachen sidlich und nordistlich aullerhalb des Plangebietes auf die
unmittelbar angrenzenden Wohnbaugrundsticke entstehen, ist auf diesen aine ca.
3,00 m breite Anpflanzung zuldssig; diese Mafinahme kann von dem jeweiligen
Eigentimer des Baugrundstiickes ouf eigene Kosten durchgefithrt werden . Wenn

A

npflanzungen vargerommen werden, dirfen nur stondortgerechte, heimische

Loubhilzer wie z. B. Buche, Stiel- und Traubeneiche, Birke, Ebereche,
Strauchweide, Foulbaum, Heckenkirsche, Brombeere, Schieha, Hasel, Stech-
palme verwendet werden, die daverhaft zu unterhalten sind .

19.  Anordnung der zuliissigen baulichen Anlogen zu 8ffentlichen Nerkehrs= und Grinfldchen -

‘191 Dauliche Arlogen mit gereigign Dogh

<

Houptfirstrichlung

26.  MNachrichtliche Angaben (5 9 (8) BBauG)

CTTUUTTUCY

[l ILLE]

& —=0
4= — 4O MK

Hinweais:

Umgrenzung der Fldchen die dem Wasserschutz unferliegen

Mardwestlich der gekenmzeichneten Umgrenzung liegen die Fléchen (Bebavungs-

=
d

lan Mr. /U & "Warburger Strafe”) im Wasserschutzgebiet = Zone (|| A =
er Wassergawinnungsanlage Bielefeld=-Ummeln; die Wasserschutzgebietsordnung

vam 29.07 . 1976 ist zu beachten.

Il.Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt

vorhandene Flursticksgrenze

. vorgeschlagene FlurstUcksgrenze

722

Standert der eingemassenen Boume = Festsetzung siehe Ziff. 13.2.2 -

sffentliche Gebidude

yorhondene Bebauung

Sperrpfosten im Bffentlichen Straflenraum zur Vermeidung von Durchgangsverkehr

Mischwosserkonal, vorhanden
Mischwasserkanal, geplant Ubersicht:

c0.5,56 ha Reines Wohngebict

co. 2,89 ha Aligemeines Wohngebiet

cc. 0,98 ha Gemeinbadarfefldche

ca. 0,05 ha Flachen fir die Forstwirtschaft

ca, 011 ha éffentliche Grinfldche
ca. 2,15 ha Bffentliche Verkehssfliche

co. 0,01 ha Versorgungsfliche
1175 Grifla des Plongebietes

Andere Festsetzungen und Hinweise - Zitfern 5, 1o, 11, 14, 21 = 25 der Musterlegende der
Stadt = enthdlt dieser Babauungsplan nicht.

Es gilt die BauNVC vom 15, September 1977 - BGBI. I, 5, 1763 -.

Entwurf und Anferligung des Planes erfolgta
durch das Planungsamt der Stadt Bielafald,

Dieselr)Bebavungsplani&nderung) ist geman
62(1)und(6) des Bundesbaugasetzes in de
Fassung vam 6,.7,1979 BGBI.] 5.949

Dieger Plan hat als Entwurf einschl. das Te
und der Begrindung gem.52a Abs. 6 de
Bundesbaugesetzes in der Fassung

& | Die in diesem Plan eingetragane Anderung
des Bebauungsplanes ist gem4n §2(1)
m (6)des Bundesbaugesetzes in der Fa

I Dieser Plan hat einschl.des Textes und
Begrindung gem, §2a(6) des Rundes

Die in diesem Plan eingetrggana_And g
hat der Aat der Stadt am _jlgq- i . ;L?

setras in der Fassung vom 6.7,197 beschlossen,

Digger Plan ist gem. 511 des Bundesbauge-
selzes in der Fassung vom 67,1979 BGREI. 1

5.848 mit Verfugung vﬂmm

genehmigt worden.

heser genehmigte Plan wird mit dem Text
und der Bagrindung gam, 12 des Bundesbaud
gesetzes in der Fassung vom 6.7.1972 BGBI. I
5.949 ab 7.5 .43 zu jedermanns Ein-
sicht beraitgehalten,

Die Genehmigung und der Ort der Bereit-
haltung des Bebavungsplanes wikrend der
I Dienststunden sind am <764 . o in den

beidan Bielefaldar Tageszeilungen | Neus
Westfalische und Westfalen Blatt) ortziiblich
bekanat gemacht worden. |
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T s ke Seriglgd T e o e BRRn.R B Sy . Sait vom 6.7.1979 BGEL L $.949 am $.849 in der Zeit vom bi Dieser Plan ist gem,§ 10 des Bundeshauge-
o el 02, : wurl beschlossen worden, v bis lich vom Rat der Stadt als Entwurf hfschiossen | erneut dfientlich ausgelegen, setzes in der Fassung vom 67,1979 EGEI |
durchgefiihrt worden. 99 _ g?:g{;:fﬁ::-lﬁ 4 4 worden, ' Dia Offenlegung wurde am 5.849 und & 4 (1) der Gemeindeordnung fir
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Bielefeld den Bielafeld den 1 E_EEE HE?E Bielefeld den e Iip? 1353 2 , 9 . der Bekanntmachung wom 15.51979
Stadt Bialefeld : x N [ Bielefeld, den GV E ;‘IQTE E.aiﬂﬂ]—vum Rat der Stadt
; . g 1elgre Stadt Bicleteld ! ; atm . als Satzung beschlossen
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