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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Brackwede
Bebauungsplan Nrl/U 6

- Warburger Strasse -
Nutzungsplan

Gebiet: Warburger Strasse,Kasseler|
Strasse, Kralheide Strasse,
Versmolder Strasse, 3
Strassen Bohlenweg und
Buschweg

. Ausfertigung

Gemarkung : Umm=ir.

Flur ' : 34

Relliiilarte: 6258BN, 63595 und
6358N

MaBstab H 1 : 1000 fod

I. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind:

I.1 Nutzungsplan
1.2 Gestaltungsplan
1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

1.4 Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Il. Beigefﬁgt sind diesem Bebauungsplan:

1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt
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1.1.2.1 Reines Wahngebiet {5 3 BauMWV ()

untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen sind gem. § 14 (1) BauMNVO
= aquch fir die Kleintierhaltung - zuldssig.

1.1.3.1 Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNV )

Ausnahmen gemial & 4 (3) sind nach § T (&) BauMNV O ausgeschlossen;
untergeordnete Mebenanlagen und Einrichtungen sind ger. 12010 Bayu NVD
tur die Kleintierhaltung —  zuiassic

H irwe s | lITIII'-‘.\-"-ID-'TS-ITI-I:I-.“g vorbelosieies Gebigi [wene Hegrundung zum Bouvungsdian |

2, Mol der baulichen Mutzun
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% 5 Abs. 2 Nr. 1 . 1 Nr. 1 BBavG, § 16 BauNVv Q)
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2.7 Zohl der Vollgeschosse

Zahl der zuldssigen Vellgeschosse als Héchstgrenze

Zah! der Vollgeschosse als. Hechstgrenze; ein Vallgeschof und
ein afs Wollgescholl onzurechnendes Dachgeschall (DG)
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Der Rat der Stadl hat am

Die Darstellung des gegenwarligen

Avsnahmen gemal & 3 (3) BauMNV O sind noch § 1 (&) | BauNV O ousgeschlossen;

flichen ist eine Nutzungstinderung nur zu ldssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die Fiir
die Meubebouung des Grundstuckes festgesetzt ist. Bavlicre Anderurger an vad in digsen baulicher

Artagen sind zur Frhollung der Bousubstanz zulassic,

4, Ein_ri_:hl.'uan_';n wrud A__nlnnen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des

tiffenj_li__y:":en- und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf

(5 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 6, 59 Abs. 1 Nr, 5 und Abs. & BRauG)

Flichen fir den Gemeinbedarf

4

Schule Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende

- Grundschule -

&, Merkehrsfldchen

6.1 gffentliche Verkehrsflache (5 2 (1) 11 BBauG)

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes ouf den @ffentlichen Verkehrs-
Flachen s ind jegliche Tore und Absperrungen vor Garageneinfahrten 5,00 m = gemesser
von der Stralienbegrenzungslinie aus - zurickzusetzen . Dasselbe gilt auch fir jegliche
Absperrung von Stellplitzen, die unmittelbar on sffentlichen Verkehrsflachen liegen.

SRR ] zu erhulier-figr Baum innerhalb der 2ffentlichen Verkehrsfliche
gembl & 2 (1) 25 b BBauG ;
&9 . S‘rrt.'lﬂl!lhhegrenzungs”nl’e
auch gegentber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
6.4 Ein= bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Fléchen an
die Verkehrstlachen € ¥ Abs. 1 Nr. &, 11 und Abs. & EBauG)
- ow Py Bereiche chne Ein- und Ausfabrt. Grundstiickszu~ und ~ghfahrten sind an
der Ummelner Strofle (L 771) wnzuldssig.
&.7 Sichtdreiecke
-1
Ty dberschaubore Fléche ¢,7a m oberhalb (berkante Fahrbahn
L |
7. Fldchen fur Versergungetanlagen, fir die Verwaltung oder Beseitigung von Abwasser

und Festen Abfollstoffen sowie fur Ablagerungen

(§ 5 Abs. ZMr. 4 und Abs. &, § 3 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BBau@

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Elektrizittit = Trafa -

8.  Fihrung von Versorgungsanlogen und -leitungen
.3 mit Geh-, Fahr= und Leitungsrechten zu balostende Flachen

(§ 9 (1) 21 BBauGNZiFf, 15.5 PlanzV B1)

Leitungsrecht zugunsten eines Erschliefungstrigers (Versorgungstrigers)

Geh-, Fohr= und Leitungsrechie zugunsten der EigentUmer der angrenzenden
Grundsticksflachen sowie der Erschlielungstriger (Versorgungsiridger)

G: Gehrecht, F: Fohrrecht, L : Leitungsrecht

9.  Grunflachen

?.1 sffentliche Grinfliche (5 % (1) 15 BBauG)

=1

12.2

s e

Flachen fir die Forstwirtschaft

13, Flanungen, Nu’r:ury‘gsregahnganﬂund MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Zur Eﬂhvi\:l!._lurl_g_d_ur Landschalt
{& h Abs. &, : P Abs. | Nr. Zo, 25 und Abs. & BBauG)

13.2.2 Umgrenzung von Flachen tir die Erhaltung von Boumen,

s eaee
. " Strduchern und G_ewﬁssern (£ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe &)
%a aes und Als. & BBou()

zu erhaltender Baum - gilt fldchenbezogen -
siehe quch Safzung zum Schutz des Boumes in der Stadt Bieiefeld

©

vom 17.12.1981,
15. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
15.3 Umgrﬁnzung von Flidchen fir HEbEnunhgeﬁ, 5fei||:||éj1'ze,

- = - =1
|

qungen und Gerreinschuﬂsunlngen
& 9 .ﬁ.l:.!s,. 1 Mr. 4 und 22 BBauG)

Gebiude und Einrichtungen = Neu=-Ap.Gemeinde -
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sowie zur Mirderung eventueller Beeintrichtigungen, die durch die landwirtschaftliche

Mutzung ongrenzender Flichen entstehen:

neigung veon 1 : 1,5 = einem Absta

a) sind auf, den dafiir festgesetzten Grundsticksteilfléchan AquchUﬂuEen

als Limschutzwall in einer Héhe von 3,00 bis 3, 50 m mit einer Bs

ungs-
nd von 1,50 m vom Baschungsfull und

nordwestlicher Plangebielsgrenze vorzunehmen ,

Die Flachen der AufschUttungen sawie die Flachen zwischen Boschung und
der Plangebietsgrenze sind als Grunflichen anzulegen, mit standortgerechten

Btiumen und Strisuchern {vgl. hierzu Ziff. 13.3) zv bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten {siehe Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 2 (1) BBavG).

Die AufschUttungen sind zeitlich vor der Verwirklichung der zuldssigen
Bebavung und Mutzung der besanders kenntiich gemochten sidsstlich an-
grenzenden Grundsticksflachen von den jeweiligen Eigentimern auf den

eigenen Grundsticksteilflichen und ouf eigene Kosten durchzufihren.

b} sind im Dachgescholi der zulassigen baulichen Anlagen an der dem Ldrmechutz-
wall zugekehrten Seite notwendige Fenster fiir Aufenthaltsriume nicht zulissig.

Die Hauptfirstrichtung sowie die eingetragene Stellung der boulichen Anlage ist

hiljs.l'i:hﬂi-u:h der Ausrichtung parall

16.2

Lickenlose Einfriedigungen

Zur Minderung von Lormeinwirkungen

el zum Bohlenweg verhindlich dsiehe Zitt, 1.1)

auf die an der Unmelner Stralie gelegenen

Baugrundsticke, die van gewerblichen Mutzungen nordwestlich und stidwestich

aullerhalk des Plangebietes (u. a. Ziegeleibetrieb und Tongrube) und von dem

Kiz=Verkehr auf der Ummelner Strofle

(L 791} ausgehen sowie zur Minderung evt!.

Beeintrichtigungen, die durch die landwirtsehaftliche Mutzung angrenzender

Flichen nordwestlich aullerhalb des P

angebietes entstehen, sind cuf dan dafir

gekennzeichneten Grundsticksteilflachen lickenlose Einfriedigungen in einer

Hohe von 2,00 bis 2,20 m in einem Abstand von 1, 50 bis 3,00 m von der Strafen-
begrenzungslinie bzw. Plangebietsgrenze aus zuldssig. Diese MaBnahman kéinnen
von den jeweiligen Eigentimem der Baugrundstiicke auf eigene Kosten durchgefiihrt
werden, Zur Strofienseite hin dirfen nur schallschluckende Materialien verwendet
werden, um Schallreflexionen zu vermeiden. Die Flichen zwischen den Ein=
Frl'edigungan und der StmﬁenhegrEn:{ungsﬂn'le sind als Grinfldchean anzulegen,

mit Béiumen und Shriiuchern zv bepflanzen und daverhaft zu unterhalten (siehe
Bindungen fur Bepflanzung gem. & 9 (1) 25 BRBauwG).

16,3 Anpflonzungen

Zur Minderung evtl. Beeinfrtlcl:;'rfgunger, die durch die landwirtschaftliche Mutzung
ongrenzender Fldchen sudlich und nerdéstlich cuBerhalb des Plangebictes auf die

unimittelbar angrenzenden Wohnbaugrundsticke entstehen, ist auf diesen eine ca.
5,00 m breite Anpflanzung zulissig; diese Malinahme kann von dem jeweiligen

Eigentimer des Baugrundstiickes auf ei
Anpflonzungen vorgenommen werden,

gene Kosten durchgefuhrt werden, Wenn
dirfen nur standertgarechte, heimische

Lavbhilzer wie z. B. Buche, Stiel= und Troubeneiche, Birke, Ebereche,
Strouchweide, Faulbaum, Heckenkirsche, Brombeere, Schlehe, Hosel, Stech=
palme verwendet werden, die dauerhaft zu unterhalten sind .

—

19" Bouliche Anloger
Houptfir stiichiung

mil _gengigign Cocn

dem Waszerschutz unterliegen

26.  Machrichtliche Angoben (5 9 (6} BBauG)
Umgrenzung der Flidchen die
| LU
I\

vam 29,a7 . 1976 ist zu beachten.

Mordwestlich dar gekenmzeichneten Umgrenzung liegen die Flichen (Bebauungs-
olan Me. 1/U & "Warburger Stralie") im Wasserschutzgabiet - Zona 11l A -
der Wassergewinnungsanlage Bielefeld=-Ummeln; die Wosserschutzgebietsordnung

Il.Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt
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vorhandene FlurstUcksgrenze

vorgeschlogene Flurstiicksgrenze

vorhandene 8ebouung

7

Bffentliche Gebiude

Standort der eingemessensn Biume - Festsetzung siehe Ziff. 13.2.7 -

Sperrpfosten im Sifentlichen Stroflenraum zur Vemmeidung von Durchgongsverkehr

4 B MK Mischwasserkanal, verhanden
<} — F MK Mischwasserkanal, geplant
Hinweis:

Ubersicht:

c0. 5,56 ha Reines Wohngebiet

ta. 2 39 ho Allgemeines Waohngebiet

co. 0,98 ha Gemeinbedarfsfléche

ca. 0,05 ha Fldchen fir die Forstwirtschaft

ca. 011 ha 8ffentliche Grinfliche
ca. 2,15 ha sffentliche Verkehrsflacne
co. 0,01 ha Versargungsflicha
mﬁrﬁﬂe des Plongebietes

Andere Festsetzungen und Hinweite - Ziffern 5, 1o, 11, 14, 21 = 25 der Musterlegende der

Stadt

Es gilt die BauNVO vam 15. September 1977 - BGBI. [, 5. 1757 -.

= enthiilt dieser Bebouungsplan nicht.
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beschiossen den B—Plan aufzustallenfzu andam

Die frithzeitige Birgerbeteiligung ist gemab
§2a Abs,1-5 des B Bau G nach den vom Rat
der Stadt am 24 .02 1977 beschlossanan
Richtlinien im 198
durchgefihrt worden,

Biefefe| d den

Stadt Bielefeld

der Cherstadtdirekior
Planungsami

i

Ltd, Stadibaudirektor

FZustandeas stimmit mit dem
Katasternachweais uberein,

12,087, 1978

Bielefeld den

Stadt Bielefeld
der Oberstadtdiraktor

Die geometrische Eindeuligheit der
Festsetzungen wird festgestellt.
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Stadt Bielefeld

Bielefeld,den | & piov oS

Entwurf und Anlertigung des Planes erfalgte
durch das Planungsamt der Stadt Bielefeld,

Bieleteld den 7 3. (D&, &<

4 _,,Cg‘ﬁ*'%‘i_ tadt Bielefeld
z 3 Oberstadtdirekior
/ oA anungsamt
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