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{f £5 e i I : 3.1 Zahl der zuldssigen E’nllgf:s::hmae {55 16 und 18 E-*UH"':"C; §9 (1) 4und 22 BBaud) - Stellplitze und Garagen =
ANLAGEPLAN ZUM OFFENLEGUNGSPLAN T T
if: &0 ' : _ BE B AU U N G SPLAN N R l / U 2 d W zurechnendes Dachgeschall (DG) (s. Skizz&}. 15,1 Stellplirze und Garagen
e : : . I+1 DG : : : 15,1.3 Stellplstze und Garagen auf nicht uberbauburen Grundsticksflachen
: . 5 - ; 5 o0l " oy i': Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, zuldssig sind 2 Vollgeschasse und ein als Voll- : o
f : j \ ///f e ’ : Py . ' E{L‘:: geschol anzuf&:hnenda; Dachgeschol (D G) (5. Skizze). Stellplitze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen all-
I L - GRO P P EL i — ' gemein zuldssig; ousgenommen sind Vorgartenflichen (s, hierzu "Bindungen fir
=3 : e : : : dat : Bepflanzungen" als Gestaltungs-Festsetzung) .
: 4,  Bouweise und vberbaubore Srundstucksflichen
NEUAUFSTELLUNG R —— N
. ; 4.1 Bouweise {§ 7 BBauG, & 22 BauNYO) GD Genaigtes Cach, weitare Festsetzungen siehe Gestaltungsplan
- FUR DAS GEBIET DUNENWEG, STEINHAGENER STRASSE (L 791), 0 offens Bouweise s zulossige Dachneigung |
] GUTERSLOHER STRASSE (B61) UND DER a abwaeichende Bauweise, in #bwemhung yon & 22 (Z) BouMV O sind nwr Einzel~ und Doppel- GO x "':A_'GEI_:EE; Ei;d qmr:;-i-mswm[m ;ur;ug;nba;:eq el gl clie: auch. Figas
I hiuser bis zu giner max. Ldnge von insgesamt 25,00 m zulissig; Grenzbebouungen sind nur T LR I DL g
LANDSCHAFTSECHU TZABGRENZUNG WESTLICH DER ; mif Zusiimmung der betroffanen Eigantimer der unmit'rel:.:-nr angrenzenden (Grundsticke
EHEHAL]GEN KLARANLAGE. . 3o = durch Eintmguﬂg ainer Boul ast = zulisssig, Jo._Plangufhebung
u ' A Curch diesen Bebouungsplon werden die Festetlzungen des Bebouungsplares Mr, [/ 2 ¢
4.3 Bougrenzen (5 % BBauG, § 23 BauNVD) "Spekselheide” vom ¥ . 6. 1977 fur die Grundsticksteilflachen oufgehoben, die durch
GE MAR KU N G UMM ELN FLUR 36 |'——- : '—“‘l Baugrenzen zur Abgrenzung der mox. dberbaubaren Grundstucksflachen, falls die fest- den Geltungsbereich des Bebauungsplanes MNr. 1/ 2 d " Srippel’ erfait warden.
- 1 ' gesetzten Grundflichen- und Gescholiflichenzahlen oder die zuldssigen Bebavungstiefen 3
M-T . 1 000 ' A" AU S F ERTI GU N G . l | riicht entgegenstahen, Soweit boyliche Anlogen ganz oder teilweise auf nicht dberboubaren _ 31, Machrichtliche Angaben (§ 7 (&) EBau(
: —_— mea Grundstiicksfldchen stehen und der Abbruch nicht gefordert wird, ict Dai einer zusiitzlichen
— ' i Bebauung des Grundstickes auf der Uberbaubaren Grundsticksfléche die Bousubstanz auf die 31.2  Fldehen die demn Landschaftsschutz unterliegen
l B'E‘St-ﬂndtﬂ‘“ dieses BEbﬂUUﬂ S Ianes si nd - zultssige Uberboubare Fléche, ouf die zolosigen Grundflochen= und Seschaliflachenzahl Umgrenzung der Flachen die dem Land -
. g p ‘- - sowie auf die zuldssige Bebauungstiafe anzurechnen, *ﬁm schaftsschutz unterliegen

Bei wvorhandenen Gebtiuden auf nicht dberbouboren GrondsticksHdachen ist aine Mutzungs=

. 2 . 5 + : Beantraqte neue Grenze der
dnderung nur zuldssig, wenn sie der MNukzung entspricht, die fur die Neubebavung des

' - haftssth
I'1 NUtIungspla n Srundstickes FEngE‘;‘EfI' ist, Bauliche Anderungen ar und in diesen baulicher Anlogen sing i '_1 P A
- t s si
.2 Gestaltungsplan S s ek ety il lor . 31.4 Wasserschutzgebiet
- 4.4 Bebouungstiefe [§ % BBauG, § 23 BouhivO) Das Plangebiet des Bebauungsplanes Mr. /U 2 d "Grippal” liegt im Wasserschutzgebiet

1.3. Angabe der Rechtsgrundlagen

- Zone 11l A = der Wassergewinnungsanloge Bielefeld- Umrneln, die Wossarschutzgebiets~

4.4.1 zu|i355Fge Gebbudetiefe - sankracht zur Fesi-geset;-.fen Gebﬁudehuup’rric.hl‘ung - wamfdnung vom 79.07 . 1976 ist zu Earichin.

1.4 Textl iche Festsetz ung en mi T innerhalb der dberbaubaren Grundstlcksfldche: L :
' - : ] f PLANINBALT
ZEIChenerklﬁrun en mas. 26 m bei festgesetzter Bebauung mit einem Vollgeschof | 1.1 SONSTIGE DARSTELLUNGEI"- UMD HIMWEISE ZUM PL
o i 9 max. 14 m bei festgesetzter Betauung mit zwel und mehr Vell- |
- ; ' P grschosse [z.B 1406, [1-10G) o————= vorhandene Flursticksgrenze
i usnahme:
' I B - f s " d d. B b | Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudetiefe bis zu mox. &,00 m izt innerhalb der ! — — —~— vorgeschlogene Flunticlsgrenze : t
- ergertu t sin IESEM epdauungs an ; Uberbauvbaren Grundsticksllache fur die festgesstzte Bebouung mit zwei Vollgeschossen e r
9 g : g P in den "Allgemeinen Wanngebietar! [ WA, und WAL nur Fir die hier zultissige ‘ vorhandene Bebauung
. ' : . i gewerbliche Mutzung zultssig, wenn die Belange der Eigentimer der angrenzenden Srandort dar eingemessenen zu erhaltenden Biume
11.7 Sonstige Darstellungen und Hinweise Srundiucle gewahrr blalben, 9 entsprechende Feshetzungan siehe Gestaltungsplon -
; : . % s L GhEE PI amn halt - 2. Flichen firden Gameinbadarf (5 9 {1} 5 BBauG) iy d Chberkante der geplanten sffentlichen Verkehrsfliche '
e 3 . ; ) s it T Anlagen fur die Feverwehr | .
A : ~ ; 0 : 1.2 BEg run dl.l n 9 _ - F i _ - i Sperrpiosten im sffantlichen Stralenraum zur Vermeidung von Durchgangsvarkehr
_ ' 1.3 Eigentimerverzeichnis _ 6.t Verkehrsfluchen
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6.1 dffentliche Verkehrsfliche mit Stradenbegrenzungslinie § 9 (1} 11 BBau G)

- @ R Regenwasserkonol, vorhanden

' - EEEEm v Sicherung eines reibungslosen Verkehmsablaufes ouf den sffentlichen Yerkehes=
l 1 N ! flachen sind jegliche Tore und Absperrungen var Garogensinfobrten 5,00 m, gemessen
. ut z' u n g s p | a n - i s oop ven der Stralienkegrenzunasiinie aus, zurdckzusetzen. Ceosselte gilt auch fur jegliche iy = i Regenwasserkanal, geplant
Absperrungen von Stellpldtzen, die unmittelbor an Gffentlichen Verkehrsflichen liegen,

o —4——& MK Mischwasserkanal, vorhanaen
- I__d__ﬂ-*'"f 1.3 RECHTSGRUMND LAGEMN: &.3  Arschiuf ven GrondsHicksn an di gffentlichen Varkehesflachen (§ 9 (1) 11 BBauG) ' i b Mi:c}mu?nrkm‘nl AR
fd__,a-f*"f 5 9 des Bundesbaugesetzes (BBouG) in der Fassung des Gesetzes vom ob. Juli 1979 (B GBI, [, 5, 949) Elels ik S S S b BT e R =
55 5 4 der 1. Verardnung zur Durchfuhrung des Bundesbeugesetzes in der Fossung vem 21. April 1570 L 79T} und ;F‘T?filﬂhﬂf ST_FD_F"-'E (8 &1} aus im Bereich der entsprechend gekennzeichneten :
o [G\,-r NW 1970, S. 295) in Verbindung mit § 103 der Saucrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen _ Grundstilcksflachen unzuldssig. . Ubarsicht:
(Boe O W) in der Fass der A,ndprung vom 14 lul 1876 [(&V NW S86/5GY. NW. 232) r———
- o ) WG : | : Ny I i ; B 1 &.4 Sichidreiecke : 2.7 ha Reinas Wohngebiet
- ' Sawelt im Mutzungs= und Gastaltungsplon sowie im Text tir die zuldssige Nutzung der Grundsticke : e - ; : _ : L& ha All aines Wohngebiat
H,a""f keine besonderen Festsetzungen getraffen sind, gelten die Verordnung Uber die bouliche Mutzung _ -~ Uberschaubare Fliche 0,72 m oberhalb Cberkante Fahrbahn 02 ha gGu:meinhedur}:ﬁﬂ:he
e der Grundsticke (Baunutzungsvarordnung) ~ BouNVO ~-vom 15, September 1977 - BGBI, [, 5. 1757, ' B . : 1"5 ha Flachen fur die Forstwirtschafy
e \ die Baverdnung fur das Land Mordrnein=\Westfalen {BouQ NW) in der jeweils glltigen Fassung und Eﬁmw@hﬁ" und ~leitungen 0.3 ho sffentliche Verkehrsflachan
T - die dozu erlossanen Rechtsverordnungen, 8.3 mit Laupqusrachﬂf'q zu halostende Flachen(y ¥ (1) 21 8Bau 3) 02 ha private Grunflachan
e \ Verstélle gegen die gem. § o3 BouQ MW im EEE’“UU“ESP[““ aufgenommenen Festsetzungen Uber die ml“mlf}“"“ 8.3.1 mit Leitungsrechten zugunsten eines ['mchhelhngslrbgms (Versorgungstriigers)
ek "‘-.1 tullere Gestaltung baulicher Anlogen werden gem. § lal Ab.s 1 Ziff. 1 BawQ NW als Ordnungs~ : ru balastende Flichen.
‘ widrigheit geahndet. = 7.0 ha (orobe des Plangebietes
\m ||||||||| m” B.2 Zugunsten der Eigentumer des ongrerzenden Flurstuckes Nr 1080
] . |
\ 1.4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERK LARUNGEM: G Grunflsche
- - : runflichen :
TR L Hinweis:
-.lllIL II\'l \h‘ 1. Geltungsbereich des Bebauungsplones: - 2.2 Private Grinflachen (3 9 (1) 15 BBauG n 9] &ifentliche Grinflache 391115 BBauG R S Fe.shalzungerl und Hinweise ~ Ziffern 7, 14, 17-19, 24, 37-29
. \ ' _ o i ins . g : : i b-tt lan micht.
H"t \ ! mem mmm = Srenze des riumlichen Geltungsberaiches des Bebauungsplanes (§ ¥ (/) BBauG) .2,1 parkihnliche 'j""f'ﬂer‘ﬂﬂﬂhﬂ Grunanlage - der Musterlegende der Stadt ~ enthdlt dieser Bebouungsp
y - " . PR R . Ex gilt die BauMNV O vom 13. September 1977 - BGBI. |, 5. 1737 -
%0 | 2. Art der baulichen Nutzung: Lo Jlossrfischen aowis Fitichan fur dis Wosacwirtecholt
‘1 ‘ﬁi ‘ : i I"_R: -w o & A i;WD} - lo.1 Wasserfliche (5 7 (1) 16 BBau3)
4 & ad s s ﬂ‘lﬂlﬂ i&l a1 ] .
Ill'ﬁ | : _ - : _ (5. hierzv Ziff. 25.4 Gastaltungsplan)
Il\ ll‘-. —— | Ausnaymen gemdll § 3 (3) BauMNV O sind nach § 1 (&) 1 BauNVO ausgeschlossen, - ~ ;
l'.l l'.l . I Ei{_d_-w-"f_; il i-"l'll'ﬂl'gtl:ll'dl'l-&l& Nﬂhﬂmlﬂgﬂl l.l"ld Eim’id‘ltm‘lglﬂ M . § 14 &FUNVD = X 3"' qu‘jghﬁ-n 'F|_'|r dgg]d— und Far;-fmrlwﬁ .
LT — ] - auch fur Kleintierhaltung = sind zulussig. —— T e e S N
T e ! 11.2 Fldchen fur die Forstwirtschaft (§ 9 (1) 18 BBav G .
Il!.-I f / Himweis: Den Agyfforsyungstidchen st ein Strlz'lfen_ WOn nigcrigen Gehilzen worzulagern
!"'-. "-5 | 2.3.1 Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO) ' 12..  Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, Erde
N T R R T NPT ST . i
Yk | Ausnchmen gem. § 4 (3) Ziff. 1, 2 und 5 BauNVQ (Betriebe des Beherbergungs- und anderen Bodenschitzen
1_' l"'., 342 gewerbes, nicht sisfende Gewerbal:ﬂrmba und Tﬂ“*‘-“-"'?“'i"} sind nach § 1 () Z BauNVO 12.4 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmouern, soweit sie zur
\ .\ -o8s | ::gum:dzufhu;? ‘h‘ o il Herstellung des Srmlhnkﬁrpen erforderlich sind (gem. 5 [Ij 24 BBoul3)
' te net nan d t . 514 M - .
"-,| II"». I fur d?saﬁlciniiu‘::d'}:fmng _33 ::It:n:::l s e e Bl o B : 13. Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schiadlichen Lmwe | teinwirkungen
ok _ i ] _ s BALME ool
LI :
Vo | im_ Smne ges Bundes- immissiorsschutz-Gesetzes sowie die zur "».aennmdun_ri_s..:;J ]-..:r
Y ! . 2,3.3 Allgemeines Wohngebiet (5 4 / _ T o 2 T A I
(Pt : g = HEE—I:§ BauiNVO) ﬁﬁ_rgrkuw_fgj_e”endﬂ ‘\-"Jflc:Enr_rnqcn 1§ 5 (1} 24 BBou'3)
Ly - Nach § 1 (7) 2 BauNVO sind nur die der Versorgung des Gebietas disnanden Liiden,
Vo i Schank= und 5 e - .
ﬁﬁ.fﬂ* - gl Ium;:agnmwnrts:huﬁen sewia nicht stirende Handwerksbetriabe gem. & 4 (2) Ziff. 2 ; ke Auf den als Schutzflichan antsprachend gekennzeichneten Grundstucks— _
(J.'}\\ X Moch £ 1 (8) Z BauMNVO sind nur Betriebe des Beherbergungeweasens und nicht stsrende m !seIFEEFTiE-}:r:-,EE:fICH.QE_r E"‘ans;:r-::? #EE:‘;?J"TW?Q :;r ‘f‘:rbr :md‘:hmg
\ ] Gewerbebetriebe yem. § 4 {3) Ziff. 1 und Z BauNVO aligemein zuldesig. W oA el g e eI WL LR L,
™, : Untergeordnete [Mabenanlagen und Einrichtungen gem. & 14 BauhW O - auch fur Sl epi s el il Sl Ll g
p & die }“:EEIHtIEihnrtung - sind zu Iag.;.g nerlken,
Uy \ P Hierdurch sall ereicht werden, dal Beeintrichtigungen aufgrund der
0 F::‘ N, -"'fo‘ -~ | 2 17 Abgrenz unteeschledlicher Tutzunt=Art Mutzung der angranzenden landwirtschattlichen Flichen vermieden
'\ S \\‘r{{, i —9— -4 R T pzw, gemindert werden (vgl. Ziff. 25.% des Gestaltungsplanes).
_ e Abgrenzung Uﬂh."-l‘E{‘-hlﬁd'JiC]'lEF MNutzungs=Art _ Anzapilanzen sind hier stondorigerechte, heimische Loubgehilze wie:
; | Stieleiche, Birke, Erla, Esche u. Eberesche, Haozel, Schneehall,
R A ey T R ) o B AT AT T SR : i et i ) Traubenkirsche, Holunder, Hartriegel sowie Weiden, i
DIE DARSTELLUNG UES GEGENWARTIGEN ZUSTAN- ENMTWURF UND ANFERTIGUMG DES PLANES CIESE(R) BEBAUUNGSPLANIANDERUNG) IST GEM, DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHL D DIE - IN DIESEM PLAN EINGETRAGENE ANDER DIESER PLAN HAT EINSCHL DES TEXTES UND DIE IN DIESEM FLAN EINGETRAG ANDERUNG DIESER PLAN IST GEMASS B 11 DES BUNDESBAU - DIESER GENEHMIGTE FLAM WIRD MIT DEM TE i
| ! s I T XT UND DER
DES STIMMT MIT DEN KATASTERUNTERLAGEN ERFOLGTE DURCH DAS PLAKUNGSAMT DER 82 1) UND [5) DES BUNDESBAUGESETZES | TEXTES UND DER BEGRUNDUNG GEM.§ 2 DES BEBALUNGSPLANES ST GEMASS § 2 (1] 40ND DER BEGRUNDUNG GEM § 2a(6) DES BUNDE HAT DER RAT DER STADT ﬂ.HEE._D.EL_m GESETZES IN DER FASSUNG VOM E.7.1878 8G Bl | BEGRUNDUNG GEM. §12 DES BUNDESBAUGESETZE NDE .
UBEREIN, DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT#ER | STADT BIELEFELO FASSUNG VOM 6.7.1379 BGBI | 5 949 _ DES BUNDESBAUGESETZES IN DER FASSUNGAOM (6] DES BUNDESBAUGESETZES |N DER FA#SUNG GESETZES IN DER FASSUNG VOM 6.7.1979 BESCHLOSSEN. 5.943 MIT VERFUGUNG VoM __137 2 @ DER FASSUNG YOM 5.7.1979 BGBI 1 5,949, ABi B b
FESTSETZUNGEN WIRD FESTGESTELLT. AM NOM RAT DER STADJALS 671978 BGBI1 S 943 INDER ZEIT Vol | vOMG.7.1979 BGBI1 5948 AM 5849 IN DER ZEIT VOM DIESER PLAN IST : : GENEHMIGT WORDEN A3¥4_ 2L JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN epauungs Ian
B IST GEM 6 10 DES BUNDESBAL
NTWURF BESCHLOSSEM WORDEN. BIS _____OFFENTLICH AUSGEW#GEN VOM RAT DER STADT ALS ENTWURF #ESCHLOSSEN ERNEUT OFFEHNTLICH AUSG#LEGEN GESETZES IN DER FASSUNG YoM 671978 BG 81 1 | - :
DIE QFFENLECLING WURDE AM WORDEN. 5.949 UND 4 (1) DER GEME!NDEORDNUNG FUR DIE GENEHMIGUNG UND DER DRT DER BEREITHALTUNG
ORTSUBLICH BEKANNT GEMAC DIE OFFENLEGUNG WURDE AM DAS LAND NORDRHEIN-WESTEALEN IN DER DETMOLD, DEN __12 2 M DES BEBAUUNGSPLANES WAHREND DER DIENSTSTUNDEN Nr. ¢ u 2d
~ . [
Bt SIELEEELD. DEN BIELERELD. DEN P EETSRRLICH BEEANNT SEM FASSUNG DER BEKAMMTMACHUNG YOM 15.5.1978 SIND AM L 7. 7 §4IN DEN BEIDEN BIELEFELDER
: ' ’ BIELEFELD, DEN SIELEFELD, - BIELEFELD, DEN (GV NW 1979 5.408]- VOMRAT DER STADT AM TAGESZEITUNGEN [NEUE WESTFALISCHE UND A
" pieLEreLD, pen 06, Jan, {581 1 ; EM. o
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