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STADT BIELEFELD
STA D T B E Z I R K BRA CK w E DE ey Wiall der baulichen Mutzung : 15.  Flichen fur MNebenanlagen und Gemeinschoftsaniogen fur bestimmte rdumliche Sereiche
| 1+1DG 3.1 Zohl der zulossigen Vollgeschosse (55 16 und 18 BaulVO) 59 (1) 4und 22 BBauG) - Stellplatze und Garagen -
/1/85 Zah! der Vollgeschasse als Hichstgrenze; ein Vollgescholl und ein als Vollgesche™ an- :
BEBAUUNGSPLAN NR.I/U2d T i
' 1+1 DG 15.1.3 Stellplitze und Garagen auf nicht uberboubaren Grundsticksflachen
Zahl der Vallgeschosse als Hichstgrenze, zvlissig sind 2z Vollgeschosse und ein als Vell=- ) SRR -
“ Etﬁ? gescholi anzurechnendes Dachgescholl (CG] (5. Skizze). Stellplitze und Garagen sind ouf den nicht uberbuubu_ren '-’;‘-arur-tﬁru::.l-:aﬂrlcl‘-ﬂn ali=
- GROP P EL - VG ; gemein zuldssig; ousgenommen sind Vorgartenfliachen is. hierze "Bindungen fUr
Bepflanzungan” als Gestaltungs=Festsetzung).
: 4, Bouweise und iberbavbare Srundstucksflichen
NEUAUFSTELLUNG i i .
4.1 Bouweise (5 9 BBauls, & 27 BauMNVO) Ganeigtes Dach, weitere Festsetzungen siehe Gestoltungsplan
£ . y . GD et AT
. FUR DAS GEBIET DUNENWEG, STEINHAGENER STRASSE .(L791), 0 offene Bauweise | zuléssige Dachneigung : |
GUTEHSLUHER STRASSE (B61) UND DER a abweichende Bouweise, in Abweichung von § 22 (Z) BauMNVQ sind nur [inzel= und Caoppel- GD1 L’; ‘v;-’#tﬂf‘.mel_;ue; 5':‘:] xil'“fhmf‘“':‘fe :;'-i'" é;':’!:}“t‘]i::: und dergleichen auch Flach-
httuser bis zu einer mox. Linge von insgesamt 25,00 m zulissig; Grenzhebouungen sind nur SR R . R T = B S EIOR R
LANDSCHAFTSECHUTEABGRENEUNG WESTLICH DER ' mit Zustimmung der betroffenen Eigentumer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke
EHEMALIGEN KLARANLAGE. - - durch Eintragung einer Bou! ast = zulissig. Jo._Plonaufhebung
S Durch diesen Bebavungsplan werden die Festetzungen des Bebouungsplenes Mr, |/ 2 ¢
* " 4.3 Baugranzen (£ 9 BBauG, § 23 BauNVO) "Spekselheide" vom 2% . &. 1977 fiur die Grundshicksteilflichen noufgenaben, die durch
0 GE MAR KU N G U MEI—N FI—IL-":EI 36 |__h _i Bougrenzen zur Abgrenzung der max. uberbaubaren Grundsticksfidchen, falls die fest- den Geltungsbereich des Bebouungspianes MNr. /L1 2 d " Groppel' erfalit werden.,
B . * gesetzten Grundflichen= und Gescholiflichenzahlen oder die zultissigen Bebouungstieten '
T M.1 . 1 UOU i8] AU SFERTI GUN G | l nicht entgegenstehen, Soweit bouliche Anlogen ganz oder teilweise auf nicht ubercaubaran 31. Machrichtliche Angaben (§ ¥ (&) BBouG
_ o . Y - ey Y : —  — | Grundsticksfléichen stehen und der Abbruch nicht gefardert wird, ist bei einer zustitzlichen FE S
— S\ I. : i ' oA s ST o : Bebauung des Grundstuckes ouf der uberbaubaren Grundsticksfliche die Bousubstonz auf die 31.2  Flachen die dem Londschattsschutz unterliegen
i - IR [ ; : ? ) e s . . . zuldssige Uberbaubare Fliche, auf die zuldssigen Grundflichen= und Sescholiflichenzahl Umgrenzung der Flachen die dem Laond =
|. Bestan dteil dieses BEba uung Splanes sind: 5 sowie ouf die zulossige Babauungstiafe anzurechnen. B .|! schafisschutz unterliegen.
' Bei vml'under.enl Gebiuden aut nicht Uberbaubaren G:};und'sf-uj:ksflﬁchm'. ist T:i:e Nu;zungs- Beantragte neue Grenze der
. Enderung nuor zultssig, wenn sie der MNutzung entspricht, die fur die Nevoebauung des | ahdechaFlsschut &
I'1 Nu.tzungspla n Grundstiickes festgesetzt ist, Bouliche Anderungen an und in dissen boulicher Anfogen sind W ':_] ks
' zur Erhaltung der Bousubstonz zulassig. ) p
I-Z GESTEItUHgSDIEI‘I 31 .4 Wasserschutzgebiet
- £ = i ' " Gt " i im Wasserschutzgebiet
4.4 Bebauungstiefe (§ 7 BBouG, § 23 BauNV(Q) Das Plongabiet des Bebauungsplanes Mr. |/U 2 d Grippel” liegt im ge
I -3 An ﬂbe dEI' REC htS r I..I nd !ﬂ En . = - W winnungsania HieItFeld-UmmaJn; dig 'v‘-'ms-ars::huf;.-_gehl'ah—
g 9 g 4.4.1 zuldssige Gebtudetiefe - senkrecht zur festgesetzten Gebdudahauptrichtung - w?::;:“[” imd;; nl.:?“f??; b E I;chhti _
| 4 T t! iche Festset 1t innerhalb der dberbaubaren Grundstichksflache: = ’ :
- extiic S Z ungen m . . )
I 2 i it ai - ' 1.1 SOMSTIGE DARSTELLUNGEN URD HIMNWEISE ZUM PLAMIMHALT
ZEiﬂhEﬂE‘rklﬁrun en max. Za m bei fattgesatzter Bebavung mit einem Vallgescheli :
g max. 14 m bei festgesetzter Bebowung mit zwei und mehr Voll- rdains Elursiockagrsnzs
L - . geschosse. o NSRRI A o
2o il Sraanme:
P s e S ucksgrenz
O Fine Uberschraitung der zuléssigan Gebfudetiefe bis zu max. 6,20 m ist innerhalb der — — —~ - vorgechingens Ehursticiarenpe
5 i 1\ |||I I I ; Be|gefugt Sind d lesem Bebauungs‘jlan . Ubarbaubaren Grundsticksflache fur die festgesetzie Bebauwung mit zwei Vollgeschossen 57 RS S A0 LR
||'| _ ' in den "Allgemeinen Wohngekbieten" P WA und WA,) nur fur die hier zulassige : -
g \ _ ' . : , E:;werb!_h;hs hlurzhung :-ur!i:issig, wenn die Belange der Eigentumer der angrenzenden 3 e ¢ der eingemessanen zu erhaltenden Baume
III' 1 Sﬂﬂst Ige Da rstell ungen und Hi nweise Frameiiicke gewahey Hleiben. - entsprechends Festsetzungen siehe Gestaltungsplon -
II II - I - " Ers H £ R y :
'|II 'lII zum Planinhalt [liichen fur den Gemeirbedarf (5 9 (1) 5 BBauG) ¢ Oberkante der geplanten 3ffantlichen Verkshrsfliche
X e Anlagen fur die Feverwehr . : ;
| 'III I I - 2 Begr un du n 9 : F Sperrpfosten im Sffentlichen StraBenroum zur Yermaidung von Durchgangsverkehr
II L] (L] L * i
| I1.3 Eigentimerverzeichnis 6. Verkehrsflichen
II'I " — — 7~ =7  vorgaschlagener Weg

&.1 sffentliche ‘w‘&rkaﬂrsflf_-:je mit Strallenbegrenzungsiinie § ¥ (1) 11 BBau3)

—f———@- RI Regenwassarkanal, vorhonden

flachen sind jegliche Tore und &bsperrungen vor Sarageneinfahrten 5,00 m, gemessen
von der Strollenbegrenzungslinie ous, zurlckzusetzen. Dasselbe gilt auch Fir jegliche
Absperrungen von Stellpldtzen, die unmittelbar an sffentlichen Verkehrsflichen liegen.

l—-— Zur Sicherung eines rel'iaungs.lnsen Varkehrsablaufes auf den &ffentlichen Verkehrs~
|

—} — —O- FK Regenwasserkanal, geplant

I.1 Nutzungsplan

\ —d—m MK Mischwasserkanal, vorhanden
IIIIII \\ .S RECHD R Do &.3 Anschiufl von Grundstucken an die gffentlichen Verkehesfliachen (59 113 11 BBou(3) g i - e
ll : 5 . - = h - .. 5 ) . . _— :J 1 k{!.l ¥ -]
IIII II" § § des Bundesbougesatzes (BBouG) in der Fassung des Gesetzes vom ob. Juli 1977 (BGELL 1, 5. 745) e GrundstUckszu= und —abfahrten gem. § % (1] 11 BBowS sind von der Steinhogener Strolle
; ”"”"AH" Illi:f & 4 der |. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom Z1. Aoril 1970 :Eil‘;??:ll} U”i ;:I‘H;.H.?rﬂ-:her Sl_T_fC"FE (B 61} ous im Bereich der entsprechend gekennzeichneten M
T h'. \'. {3V . NW 1970, 5. 299) in Verbindung mit § 163 der Bouordnung fir das Land MNordrhein-Westfalen rundshijekstldchen unzuldssig. Jbersicht:
: \ iBau) MW in der Fassung der Anderung vom 15 Juli 1976 [GV NW SHR/SGEY. NW 232) R N _,___,.,_._E ; hﬂ_ S,
L . | II
! S ! = |+ | ie im Text fur die zuldssige Mutzung der Grundstucke —~ ) i Wohngebiet
\ : Soweit im Mutzungs= und Gestaltungsplon sowie im q q - | - i | ] 7 b Bafos chatiar
' keins basonderen Fesketzungen getroffen sind, gelten die Verardnung dber dIE'_ bauliche Mutzung ) . Unerschaubare Flache 0,72 m oberhalk Oberkante Fahrbehn s EF“G m o i
II der Grundsticke (Bounutzungsvererdnung) = BouMNWV O = vom 135, EEplEﬁbﬂi’ 1977 - BGBI. 1, 5. 1757, . . | i A HHEI:ﬂ:mr posplncks.
i die Bavordnung fur das Land Mordrhein=\Westfalen (BauQ MNW) in der jeweils glltigen Fassung und . Fihrung von Yersorgungsanlagen und —leitungen Lt i cde
iEF die dozu erlassenen Rechtsverordnungen, o .3 mit Leitungsrechtan zu belastende Flachenis ¢ (1) 21 BBau 3) 02 ha private Grunflachen
.. T L i P
Verstole gegen die gem. & lal BauQ NW im Bebouungsplon cufgenommenen Festsetzungen uber die mlllll  8.3.1 mit Leitungsrechten zugunsten eines Erschlielungstrigers (Versorgungstrigers)

dullere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § lol Ab.s 1 Ziff. 1 BouC MNW als Ordnungs=
widrigkeit geahndet.

zu belastende Flichen,

7.0 ha Grole des Plangabietes

L Leitungsrecht
1.4 TEXTLICHE FESTSET ZUMNGEM MIT ZEICHEMERKLARUMNGEM;

= =l o Hi’.‘l.wE;S-'_
o L Geltungsbereich des Bebuyungsplanes; Andere Festsetzungen und Hinweise - Ziffern 7, 14, 17-19, E.‘:' _EE"-E?
A } \ : ~ - e | o - | (5 ¥ (7) BBauG) der Musterlegende der Stadt = enths |t dieser Bebauungsplan nichit.
e — ] = _mmm mmm Srenze des rigmlichen Geltungsbereiches des Bepouungsplones 15 7 17) whe I S RS 1077 - BGHI. |, 5. 1757
el e : . . . iiaid g Es gilt die Bau vom |2. Seplemoer B bl i
iR T A lo.  Wasserflichen sawie Flichen fur die Wasserwirtschaft =
2. Art der boulichen Mutzung: : L T ARt
' ' ' - lo.1 Wasserflache (5 9 (1) 1& BRouG)
a0 L2010 i W i . ; & ;
? H.ﬂir'lﬂ!'- I:I'}'Il'gl'h!ei [§ 3 H I:FUN.\I'IC':' . |:5- |'IIEI'ILI 2.!-”. 75 4 Guilﬂlfuﬂgﬁplﬂﬂg
Ausnahmen gemtl § 3 (3) BoulNV O sind nach § 1 (&) 1 BauMNV O gusgeschlossen.
- Untergeordnete MNebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BoulNVD -
- guch fur Kleintierhalt = sind zulsssig., : :
088 __— au atfung T 11.2 Flichen fur die Forstwirtschaft (§ § {1) 18 3BauG :
R i J - : 3 Bebauungsplan Nr. 17U 2d
e - : , : . g .
R e 2.3.1 Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BouMNVC) 12..___Fléichan fir Aufschuttungen, Abgraobungen oder fur die Gewinnyng von Steinen, Erde 3
L 4 -
\ Ausnahmen gem. § 4 {3) Ziff. 1, Z und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs- Ukt cetecan Rgrlensehiinah
,_1".|I gewerbes, nicht stsfende Gewerbebetriebe und Tonkstellen) sind nach § 1 (&) 7 BaulWV O 12.4 Flochen fur Aufschittungen, Abgrobungen und Stutzmauern, soweit sie zur
4 allgemeain zultssig, - Herstellung des Strallenkorpers erforderlich sind (gem. § 9 (1) 2& BRau3)
\ 1t . i B
\ Lhiafgenrdnef-e Nebunanhg_un und El-nrlchl'ung,en gem. § 14 BouNVO - auch 13. Flacher iur kesordere Anlagen zum Schutz vor sehiidlichen Umnwelteinwirkungen
\ fur die Kleintierholtung = sind zuldssig. T A S bt iy 1 ot e ok e S - e oo
| im Sinne des Bundes=Immissionsschutz—5esatzes sowie die zur Vemeidung salchar
k" 7.3.3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) T e T R
\ ol gl gememes D"Ingﬂ 1af (3 E’JU "\IUJ Ei“'l“ifk]—'nﬂ_EP_EE__U_Ei'I:_E’:'ﬂ'j__ﬁﬂ_ FE'IE%ED‘ELE‘EJL |.,§ g |'|:| 24 Elﬂl:l_l;:]
Mach § T (7} 2 BeuMNVO sind nur die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
schank= und Speisewirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetrieke gem. & 4 (¢} Ziff. 7 - Auf den als Schutzflichen entspreciend gekennzeichneten Grondstucks= 5
BauNVO ?al_jlnfﬂg' . y teilfldchs im Bereich der Planstra e 6028/ Ddnenwen ist = var Errichiung
Mach § 1 .,t","‘.: EauN!:!'E_.j sind nur Betriebe des Beherbergungswesens und nicht stirende der baulichen Anlagen - eine durchgehend 5 m breite Anpflanzung von
Fowerbebatricbe gem. & 4 (3) Ziff. | und ? BauMNyY O u|'rgr-;-rnefn zulsssig. der Sigentumern ouf eigene Kosten onzulegen une daverhaft zu unter-
Untergeordnete Mebenanlagen und Einvichtungen gam. § 14 BouMV O = guch fur halten.
die Kleintierhaltung - sind zuldssig. Hierdurzh sall arrsicht werden, dafi Beeintrichtigungen avfgrund der
. o MNutzung der angrenzenden lendwirtschaftlichen Flachen vermieden
o 2.12 Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungs-Art biw. gemindert werden (vgl. Zith, ¥2.% des Gestaltungsplares) .
Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungs=Art Anzuptlarzan tind hier stondortgerechte, heimische Loubgehdlze wie:
Stielaiche, Birke, Erle, Esche u. Cheresche, Haosel, Schnesball, 7
i T - L0 Traybenkirsche, Holunder, Hartriegel sowie Weiden. Z
- _ - + 3 g i |
DIE DARSTELLUNG DES GEGEMWARTIGEM ZUSTAM- ENTWLRF UND ANFERTIGLING DES PLAMES DIESE(R) BEBAUUNGSPLAN|#eEESERE IST GEMASS CIESEE PLAN HAT ALS ENTWLIRF EINSCHL. CES OE IM DIESEM PLAN EINGETRAGENE AMDERLU DIESER PLAM HAT EIMSCHL. DES TEXTES UN DIE IN DIESEM PLAN EINGETRAGENE AND DIESER PLAN 15T GEMASS § 11 DES BUNDESBA '
c - ! = e . z = e x : - 1= DIESER GEMEHMIOTE PLAM WIRD MIT DEM TEXT UM :
DES STIMMT MIT DEN KATASTERUNTERLAGEN ERFOLGTE DURCH DAS FLANUNGSAMT DER §2(1) UND (6 DES BUNDESSBAUGESETZES IN DER TEXTES UND DER BEGRUNOUNG GEM § 20 ASS B DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS 82 |1) D DER BEGRUMDUNG GEM & 20(6) DES BUNDEgHAL- HAT DER RAT DER STADT AM 19 Waz%ﬁ GESETZFS IN DER FASSUNG VOM E7.1979 85 B | BEGRUNDUNG GEM §13 DES BUNDESEAUGEEETEE[%J, Er]qDEHf
UBEREIN. DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER | STADT BIELEFELD FAS:UNGMIQ?Q BG 311 5949 DES BUNDESBAUGESETZES IN DER FASS E VOM |5) DES BUNDESBAUGESETZES (N 0ER raghlinG GESETZES IN DER FASSUNG VOM 6.7.197 I | BESCHLOSSEN [miMe ﬁhfan‘:,[:ﬁnm 5,345 MIT VERFUGUNG vOM _V 3 & o o DER FASSUNG VOM 5.7.1979 BGBI 1 5049, 4B 2
FESTSETZUNGEN WIRD FESTGESTELLT. AM J-!L : VOM RAT DER STADT ALS E'Fﬁgﬁ?gﬁtﬁ %bf 349 IN BER ZEIT V VOM B 71979 BG BL1 S949 AM S.54% IN DER ZEIT VOM 15 | DIESER PLAN IST GEM § 10 DES BUNDESBAL- GENEHMIGT WORDEN A494 71 JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN
ENTWURF BESCHLOSSER WORDEN. Bl "OF=ENTLICH AUSGELEGEN WOM RAT DER STADT ALS ENTWURF SCHLOSSEN e ERMEUT CFFEMTLICH ALY LEGEN | GESETZES IN DER FASSUNG VvOM 6571979 BG Bi 1 '
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM ?—Z—Hﬂl—m WORDEN S 949 UND §4 (1] DER GEHENDEQEDMUMG FLtIE DIE GEMEHMIGUNG UND DER ORT DER BERE|ITHALTUNG .
950 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACH DIE OFFENLEGUNG WURDE AM - . oo ' DETMOLD, DEM _1 2 2 M DES BEBAUUNGSPLANES WAHREND DER LIENSTSTUNDEN
8 F ER 17. MRZ byl il i e g DAS LAND NORURHMEIN-WESTFALEN IN DER :
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