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Werbeanlogen
} In Mischgebieten sind Werbeanlogen nur zuldssig, wenn sie an der Statte

. Gemarkung  Ummeln : : o e . . .
: . - der Leistung flach der jeweiligen, Gffentlichen Verkehrgflache mit

Fl.36

.,

. Erschliefungsfunktionen Fir das Grundstick zugewandtien Fassaden*laoche

; bis zu einer Gesamlgrille won max. 15cim,angebrach! wird. Die Hohe der

i Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, darf nicht uberschritten

v werden.

: Werbeoniogen mit wechselndem Licht sind unzuldssig.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit durfen fur Lichlanlagen keine

Signalfarben (ot und griin) verwendet werden.

EianiedigunEen

als Grundstuckseinfriedigung ist entlang den Gffentlichen Verkehrsfidchen an der Grenzlinie der
offentlichen Strale umd auf den seitlichen Grundsiucksgrenzen zwischen der Grenzlinie der Strafe und den

vorderen Baugrenzen eine lebende Hecke, ggf. mit Spanndraht ,bis zu einer Hohe von 1. 0m
zuldssig -

Einfriedigungen anderer Art sind nur auf oder hirter den strafen seitigen Bougrenzen - auch auf den
seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen - zulassig Diese Einfriedigurgen dirfen cie
Hehe won 2,00 m nicht dberschreiten. Zuldssig sind | Hecken oller Art, Holzlalien = oder
Plankenzdune , Maschen - oder Spanndraht, Mauer oder Sichtschutzmatten

Ausnohmsweise sind Abweichungen vor der festgesetzien Lage, Hdhe und den zuldssigen
Maoteriglien der Einiriedungen zulassig, wenn digse Zur Anpassung an vorhandene Ein-
friedigungen zweckmdfig ist.
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- WESTLICHE SPEKSELHEIDE - |

NEUAUFSTELLUNG

FUR DAS GEBIET GUTERSLOHER STR.(B61)
STEINHAGENER STR., AKAZIENSTR., ZIRBELSTR.,

KIEFERNSTR., RABENECKSHEIDE , ULMENSTR.,
AM SPEKSEL, AHORNSTR., BROCKHAGENER STR., EICHENSTR.,

ESCHENSTR., PAPPELSTR. ,BIRKENSTR. UND WEIDENSTR.
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1. AUSFERTIGUNG M= 1:1000

GESTALTUNGSPLAN | -

Cieser Bebauungsplan besteht cus einem MNutzungsplan und einem G estal tungsplan
mit zugeordnetan Texren. Avllerdem gehdren zu diesem Plan eine Begrindung sowie
ein Eigentimersverzeichnis,

RECHTSGRUNDLAGEMN:

E 9 des Bundesbouqesetzes BBouG) vom '8August 1976 (BGEI. |, 5.2256) -
in Werbindung mit den Lberleitungs - und Schiudvorschriften
5 4 der |. Vererdnung zur Durchfuhrung des El.mdesb:luqm?z_ﬂ in_:d#r Fasung

vom 21, April 1970 (GV. NW 1%70, 5, 29%).

In Yerbindung mit § 103 der Bouordnung fur dos Land Mordrhein-Wastialen
{BauwOMNW) in der Fossung vom 27. Januar 1970 (GV . NW 1¥70, 5. 98],

Soweit im Baunutzungs=— und Baugestaltungsplan sawie im Text fur die zuldssige

Mutzung der Grundsticke keine basonderen Festietzungen getroffen sind, gelten |

die Verordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) -Bau MNYO-
vom 15, Septernvber 1977 = BGBE, |, 5.1757 =, die Bauordnung fiir dos Land Mordrhein=-

- Westfalen {BayCMW) in der jeweils gultigen Fassung und die dazu erlassenen Rechts-

verardrnungen .

Verstile qeqen die zem. § 1ol BauQONW im Bebouungsplan aufaenommenen Fest-
setzungen Uber die duliere Gestaltung baulicher Anlagen werden qam. § 1ol Abs. |
Ziff. 1 BauONW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

FESTSETZUNGEN:
== gffentiche Verkehr sfléchen lals fur Anlieger befahrbare Wohnwege ); diese Verkehrsfliche ast in.der

O Ober filichenstruktur bzw. in der Farbe von den angrenzenden Fahrbahnen deutlich abzuheben.
Granze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebouu lares :
.. i sl

gem. & ¥ Abs. 5 BBouG. aF
Auliere Gestalllung der zuldssigen baulichen Anlagen :

G ebtiude mit Flachdach; die eingetragene Stellung der baulichen
Anlage ist in Threr Richtung verkindlich

Gebtiude mit geneigtem Dach fur Hauplboukerper,
die eingetrogene Stel lung der baulichen Anloge im WR und WA=
Gebiet in Threr Richtung varbindlich.

In den mit F bezeichneten Gebieten sind nur Flochdticher mit einer G esimshsha van
5,50 = 0,70 m zultssig. Als Ausnohme ist eine reilwaise Ausbildung als Pultdach bis
zu einer Hihe von max, 2,00 m Uber dem zul. Gesims zvulasslg.

In den mit § bezeichneten Gebieten sind nur geneigte Dacher mitdunklen Eindackungs-
reaterialion Fulosang. " '

Drempel sind bis zu einer Hohe won 0E0M M. Zuldssig, gemessen in der Ebene der Aufenwand
won Oherbonte Rohdecke his Cherkante Sparren. e
Eire Abweichnung von der festgelegler Firslrichlung, Dachform und Dachneigung, sowie der
Stellung ::Ierul:muiithen &nlage konn zugelassen wercen, wenn dies zur Anpassung an vorhandene
Machborgebaude zweckmdlig ist.

Grefflachige knallige Forben, die in starkem Geqensatz zu ihrer Umgebung
stehen und die Geschlossenheit des Wohngebietes stiren, sind unzulissig; helle -
Farben mUssen on den Bauvksrpern Uberwiegen .

Fillanzgebet, anzupflanzende und zu erhaltende Baumgruppen
.gem.§ 9. (1) 15 BBauG ; im Bereich der dffentlichen Gran =

_flachen und des Bougrundstickes fur den Gemanbedarf st
diese entspr Eintragung nur bls Hinweis v betrachten.

Vorhandene und zu erhaltende Boume, Straucher und Boum- 5
H gruppen gem 59 (116 8Baul nF.
Bindungen fur B&ﬁﬂunzuﬂgun gem. § 9 (1) 16 8BauG o F.

Entlang der 5ffentlichen Verkehrs= und Grinflachen ist der zwischen Stralen-
begrenzungslinie und vorderer Bougrenze (bzw. Baulinie) gelagene GrundstUcks~-
streifen als Grinanlage in einar Tiefe von 5,00 m zu geskolken wnd dauerhaft

zv unterhalten (Vorgortenfliche), sofern im Bebavungsplan fur den Abstand
zwischen Strofenbegrenzungslinle und vorderer Baugrenze (bzw . Baulinie) kein
geringerss Mal festgesatzt worden ist. Als Ausnahme kann fur notwendiqe Stell-

_platze, Garagenvorpldtze und Zufohrten die Befestigung der Vorgartenfliche
~ bis zu 1/3 dieser Fliche zugelassen werden, wenn andere GrundstUslksteilflichen

hierfUr ungeaignat sind. Bel dleser Ausnahme mull nach max. 3 Stellpltitzen
bzw. Gomgenvorpldtzen ein mind. 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanz-
streifen mit Bdumen und Strduchern angel®gt und daverhoft unterhalten werden .,

PLANAUFHEBUNG

Die Festsetzungen des Bebouungsplanes Mr. I/U Z ¢ “Spekselheide” vom 29, 6. 1972
werden im Plangebiet des Bebauungsplanes Ne. 1/U 2 ¢ = 1 “westl. Speksalheide"
durch diesen Plan aufgehoben. .

SOMSTIGE PBANDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorschlog fur die Bebauung:
Flachdoch

3-geschossig
4-gaschossig

g o ;
i B S veschosis

gffentliche Strafllenverkehrsfitiche; Einteilung in Gehweg, -

Fahrbohn und dergleichen nur als Hinweis

- .
*‘:—"':_ i Sichidreieck siehe Nutzungsplan

=— =y — .. vorhandene Flurgrenze

—O0—0— vorhandene Flunticksgrenze

: g vorhandene Gebdude mif Housnummer

Zu pflanzende Bdume u. Boumgruppen als Hinweis

alfentliche Verkehrsflache, entsprachend demn
| | =ngeleiteten Planfeststellungsverfahren

T te LT




