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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Nr. 1/U 2 b-1 ,Ostliche Spekselheide”

hier: 3. Anderung fir Grundsticksteilflachen BuchenstraRe, Quittenweg mit der Bezeichnung
/U 2 b-1/3 ,Nérdliche Buchenstrafze”

- Stadtbezirk Brackwede -

SatzungsbeschluR

Ggf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.}

BV Brackwede 30.08.94, TOP 8, StEA 06.09.94, TOP 11, Rat 22.09.94, TOP 31
Drucks.-Nr. 11292 vom 16.06.94

BeschluRvorschlag und Begriindung*

Beschiu s Begrii ng:

1) Die von der Verwéltung vorgeschlagenen Anderungen werden gemaf Vorlage und Ande-
rungsplan beschlossen.

2) Aufgrund des vorgenannten Anderungsvorschlages der Verwaltung wird die nordéstliche
Grenzlinie des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Anderungsgebietes um
ca. 15,0 m nach Nordosten verschoben. Das Anderungsgebiet wird entsprechend vergro-
Bert. o o
Fur die genauen Grenzen des Bebauungsplan-Anderungsgebietes ‘ist die eingetragene
,Grenzlinie” seines rdumlichen Geltungsbereiches verbindlich.

Oberburgermeisterin/Beigeordnete/r * Wenn die Begrindung langer als drei Seiten ist,
g
bitte eine kurze Zusammenfassung voranstellen
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2
3) Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/U 2 b-1, neue Bezeichnung I/U 2 b-1/3 ,Nérdliche
BuchenstraRe” wird mit der Begriindung gemaR §§ 2 (4) und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
als SATZUNG beschlossen.

4) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bei der Bezirksregierung Detmold gemaR § 11 (3)
BauGB und die Bereithaltung des Bebauungsplanes mit dem Anderungsplan sowie den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung zu jedermanns Einsicht sind gemaR § 12
BauGB ortstiblich bekanntzumachen.

Wohneinheiten : (

Mit dieser Bebauungsplandnderung ist die Schaffung weiterer Wohneinheiten nicht verbun- ¢
den.



quriinduna zum BeschluBvorschlag Punkt 1:

Die"am 22.09.1994 als Entwurf beschlossene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. U 2 b-
1 ,Ostliche Spekselheide” mit der neuen Bezeichnung I/U 2 b-1/3 «Nordliche BuchenstraRe”
hat in der Zeit vom 17.10.1994 bis 18.11.1994 6ffentlich ausgelegen. Zu den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanénderungsentwurfes'sind keine Bedenken und Anregungen eingegan-
gen.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Bebauungsplananderungﬁabemsictkjedeeh—dieﬂa'ch'-

falgendfauigefﬁhrteq_%nden:rﬁg’ﬁbfrébﬁ age der Verwaltung-ergeben: — -

1.1 Im Rahmen einer verwaltungsinte(nen Abwdégung aller Belange wurderi neue Eaktener————
kannt, nach denen-eine gednderte Lage und Form der 6ffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ~Spielplatz” aus folgenden Griinden vorteilhafter erscheint:

- Die nach den gednderten Festsetzungen der 6ffentlichen Grinflache verbleibende Fliche
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” hat eine besser nutzbare
Lage und Form fur ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderliche Erweiterungen der be-
nachbarten schulischen Einrichtungen.

‘ - Die Lage und Form dieser Fldche ist auch fiir eine Zwischennutzung. fiir Zwecke des
Schulports giinstiger.

- Bei einer ErschlieRung des Spielplatzes nur von der BuchenstraRe aus wire die Erreich-
barkeit insbesondere fiir Kinder im Vorschulalter, die im Bereich nérdlich der StraRe
Quittenweg und im Bereich der KastanienstraRe wohnen, nicht zumutbar. Die Beauf-
sichtigung dieser Kinder zur Vermeidung von unerlaubten Handlungen der Kinder bzw.
von Erwachsenen an Kindern wire dann nur bedingt méglich.

~ Der nachrichtlich eingetragene Weg schafft eine Zufahrtsméglichkeit von der Buchen-
" strale zu einer Toreinfahrt, die zwischen der Sporthalle und dem Quittenweg vorhanden

{ barkeit mit Fahrzeugen und Geréten zur Pflege und Unterhaltung der Griinaniagen ge-
wihrleistet ist (z. B. wassergebundene Decke, Kies und dergl.).

- Dieser Weg kann zugleich als Fquegeverb'indung zwischen der BuchenstraRRe und dem
Quittenweg genutzt werden. Dadurch wird eine isolierte, nur von einer Seite zugéngliche
Lage des Spielplatzes vermieden. -

- Der stidwestlich der Sporthalle vorhandene kleine Teich wurde von Schiilern der be-
nachbarten Grundschule Ummeln im Rahmen einer Projektwoche kunstlich angelegt. Er
féllt im Sommer trocken und ist deshalb fiir die Ausgestaltung bzw: nattirliche Entwick-
lung als Biotop zur Aufwertung des umgebenden Natur- und Landschaftsraumes unge-
eignet. .

- Zur Vermeidung der Unfallgefahr und der Haftungsverpflichtung durch den Tréager der
Anlage (der Stadt Bielefeld) in Verbindung mit der zweckentsprechenden Nutzung der




(In diesem Zusammenhang wird auf die hier analog anzuwendende Ziffer 9.2 der VV
BauO NW verwiesen. GemaR Satz 2 dieser Vorschrift sind Spielflichen gegen Anlagen,
von denen Gefahren ausgehen kdnnen, abzugrenzen).

Die Unterhaltung und Pflege eines solchen natiirlichen Lebensraumes (Biotop) durch

Schiler und Personal der Grundschule ist nicht zu gewahrleisten. Dem Garten-, Forst-
und Griinflaichenamt stehen fur diese Zwecke kein Personal und keine ausreichenden Fi-
nanzmittel zur Verfigung.

Die sudwestlich angrenzenden Grundstiicke in reinen Wohngebiet - WR - werden durch
die ‘gednderten Festsetzungen nicht anders betroffen als bei der als Entwurf be-
schlossenen und 6ffentlich ausgelegten Fassung der Bebauungsplanénderung. Belange
von Tragern offentlicher Belange werden auch hierdurch nicht berlhrt.

Deshalb kann die von der Verwaltung vorgeschlagene Anderung der zgichnerischen Fest-
setzungen des Nutzungs- und Gestaltungsplanes gemald Vorlage und Anderungsplan be-
rticksichtigt werden.

ot

1.2 Die Angabe der Rechtsgrundlagen ist in der aktuellen Fassung der den Planfestsetzungen

zugrunde liegenden gesetzlichen Bestimmungen zu nennen. Die diesbeziiglichen Angabel
sind entsprechend zu dndern.

1.3 In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der als Entwurf beschlossenen

und &ffentlich ausgelegten Fassung wurde fiir die Flache fur den Gemeinbedarf als
Zweckbestimmung irrtimlich ,sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, z. B. Kindergar-
ten” ausgewiesen, Es muB richtig heiBen: ,Zweckbestimmung: Schule”. Die textlichen

Festsetzungen sind entsprechend zu berichtigen.

Die Zweckbestimmungen fir die dffentliche Grianflache wird im Zusammenhang mit dem
Anderungsvorschlag unter Ziffer 1.1 um den Begriff

==== Weg (nur nachrichtlich)

erweitert.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu erganzen.

1.4 Zur Rechtssicherheit und Klarheit wurde die der Bebauungsplandnderung beigefiigte Be-

grindung redaktionell Gberarbeitet und z. T. neu gefaRt. Inhaltliche Anderungen sind da-

_ mit.nicht. verbunden. I L

Die von der Verwaltung unter den Ziffern 1.1 bis 1.4 vorgeschlagenen Anderungen, auch der
Begriindung, werden gemaR Vorlage und Anderungsplan beschlossen.




Beariindung zum BeschiuRvorschlaa Punkt 2:

Durch die Stattgabe der unter Punkt 1 dieser Vorlage von der Verwaltung vorgeschlagenen
Anderungen, insbesondere der zeichnerischen Festsetzungen (siehe Begriindung zum Be-
schluBvorschiag Punkt 1, Ziffer 1.1), ergibt sich die Notwendigkeit, den raumlichen Geltungs-
bereich des Anderungsgebieteé um ca. 15,0 m nach Nordosten zu erweitern. Die hiervon be-
troffenen und benachbarten Grundstiicksteilflichen befinden sich in stadtischem Eigentum.
Belange von Tréagern &ffentlicher Belange sind davon nicht beriihrt.

-

——_.Wir bitten, gemaf VVortage-und .f'f\ndgarungsplan zu beschlieBen.. .. . . - .

LT R




Beqrii

su der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /U 2 b-1 ,Ostliche Spekselheide” (Fassung der

1. Anderung vom 05.12.1988)
neue Bezeichnung: Nr. /U 2 b-1/3 Nérdliche BuchenstraRBe”

GemiaR § 2 Abs. 1 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |.

S. 2253), zulet'szfgeandéﬁfﬂﬂ’rtl*r@esetrvowz&%'1.—1994%8@8#.—#3.4348&#&&1&41%8& ]

bauungsplan Nr. /U 2 b-1 far das Teilgebiet Buchenstrale, Quittenweg geandert. - -~
Das Plangebiet liegt ndrdlich der Buchenstrafe und westlich der an dieser Buchenstrafie gele-
genen Hauptschule Ummeln. Die Flachen sind unbebaut, dienen als Rasenflachen dem Schul-
sport und sind mit erhaltenswertem Baumbestand (Eichen, Ahorn, Plantanen) umgeben.

In dem seit dem 05-12-1988-rechtsverbindlichen Bebauungsplan-ist eine Nutzung .Flachen

fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule” mit einer Zahl von 2 Vollgeschossen als
Hochstgrenze festgesetzt. '
Untersuchungen durch die Verwaltung haben ergeben, daf’ Teilfachen in diesem Bereich fur
schulische Zwecke nicht mehr benétigt werden. Nach Lage, Form und raumlicher Ausdehnung
eignen sie sich besonders fur die Anlage einer sffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz. Die Zugange sind von der BuchenstrafRe und dem Quittenweg aus mdglich.
Der Bebauungsplan enthélt deshalb die fur eine derartige Nutzung notwendigen Festsetzun-
gen. Stadtebaulich negative Auswirkungen sind mit der Anderung nicht verbunden. Belange
von Tragern dffentlicher Belange sind nicht berihrt; auf eine frihzeitige Birgerbeteiligung
kann gemaR § 3 (1) Satz 2, Ziffer 2 verzichtet werden.

{

Mit BeschluB vom 17.12.1992 hat der Rat der Stadt die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. /U 2 b-1 beschlossen. Mit diesem BeschluB ist der Verzicht auf eine offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz unmittelbar an der Glitersloher StraBe/B 61 zugun-
sten einer Bebauung verbunden. Da in unmittelbarer Nihe dieses bisherigen Spielplatz-Stand-
ortes geeignete Ersatzflachen nicht vorhanden sind und nicht durch entsprechende Bebau-
ungsplananderung verfugbar gemacht werden kénnen, ist nun durch diese 3. Bebauungs-
planénderung in noch zumutbarer Entfernung zum bisherigen Standort ein entsprechender
Eratzstandort planungsrechtlich zu sichern.

Kostenschétzung

Der Stadt entstehen durch die Anderung gegeniiber der bisherigen Ausweisung keine Mehrko-
sten. Die nun fiir eine Nutzung als &ffentliche Grinflache - Zweckbestimmung Spielplatz -
vorgesehenen Grundstiicksteilflichen stehen im Eigentum der Stadt.

Durch die Festsetzung dieser &ffentlichen Grinflache/Spielplatz auf stadteigenen Flachen er-
_gibt_sich gegeniiber einem Ausbau gemaf Bebauungsplan in der bis zum 17.12.1992 rechts-
verbindlichen Fassung auf nicht stadteigenen Flachen in Hahe von ca. 190.000,:= DM eine
Ersparnis um 110.000,-- DM auf 80.000,-- DM, da die Grunderwerbskosten entfallen.
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