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Begrindung zur 1. Anderung

" des Bebauungsplanes Nr. I/U 2 b-1 "Ustliche Spekselheide™ fiir das Gebiei
Gitersloher StraBe/B 61, LindenstraBe, FohrenstraBe und ZedernstraBe
- Stadtbezirk Brackwede -

~— -
. ———

A. Allgemeines

Gem&B § 2 Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauBB) wird der Bebauungspian
Nr. I/U 2 b-1 "Ostliche Spekselheide" fiir das Gebiet Gitersloher StraBe/B 61,
LindenstraBe, FohrenstraBe und ZedernstraBe im Stadtbezirk Brackwede geandert.

Durch die neuen Planfestsetzungen sollen im Bereich der LindenstraBe, Fdhren-

straBe, GiUtersloherstraBe/B 61 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

einen verkehrsgerechten AnschluB der LindenstraBe sowie der FihrenstraBe

(in Verlaéngerung der ZedernstraBe) an die BUtersloher StraBe/B 61 geschaffen .
AR werden, um dadurch insbesondere den Bewohnern der mehrgeschossigen Wohngebdude - ‘

an der Zedern und FéhrenstraBe sowie den Bewohnern an der Linden- und Akazien-

straBe ein Ein- und Ausfahren mit ihren Kraftfahrzeugen von bzw. zu der Giters-

loher StraBe zu ermdglichen. .
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Sitg) Planungsgrundsitze und Abwigung R -

. i - g
Fir den hier in Frage stehenden Gesamtbereich zwischen Gitersloher StraBe/B 61,
LindenstraBe, FhrenstraBe und ZedernstraBe hat bereits die ehemalige Gemeinde
Ummeln den Bebauungsplan Nr. I/U 2 b - rechtsverbindlich seit dem 29.11.1968 —
aufgestellt. Darin war nordwestlich der FohrenstraBe/sidwestlich der Zedern-
straBe eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet - WA - mit einer Bebauung bis

zu 12 Vollgeschossen ausgewiesen, u. a. mit dem Ziel, hier in den erdgeschos- -
sigen Bereichen eine Geschafts- und Ladennutzung als Einkaufszentrum - "Orts-
zentrum Ummeln" - anzusiedeln. Zur verkehrlichen ErschlieBung war dabei die ..
offentliche Verkehrsfliche der LindenstraBe als "VollanschluB" an die Giters-
loher StraBe/B-61 festgesetzt. . . : :

WS Dieses ursprﬁngliche‘blanungﬁziel,‘én'diéééﬁ Standort die Errichtung eines Eiﬁ-ﬁ4<
D kaufszentrums in Ummeln zu ermoglichen, wurde zwischenzeitlich aufgegeben, da’ -
* ein Bedarf fir eine derartige Nutzung nicht mehr besteht. : -

Der Bebauungsplan Nr. I/U 2 b wurde entsprechend Uberarbeitet, ge&ndert und
‘gelangte unter der Bezeichnung Nr. I/U 2 b-1 im Jahre 1979 (17.09. e A
1979) zur Rechtverbindlichkeit. Anstelle des urspringlich vorgesehenen "Ein-" f
kaufszentrums” im Bereich ZedernstraBe/FdhrenstraBe wurde nun eine Nutzung

als Reines Wohngebiet - WR - mit einer Bebauung bis zu 6 Vollgeschossen aus-
gewiesen und bei der Festsetzung von offentlichen Verkehrsflichen asuf die An-
bindung der LindenstraBe an die Gitersloher StraBe/B f1 verzichtet. Hierdurch - - -
sollte vermieden werden, daf ein Kfz-Durchgangsverkehr durch das Wohngebiet

- unter Umgehung der ampelgesteuerten Kreuzungen ""Mihle" und "Grippel" —.ent--_ .

et

steht-und-das-Wohngebiet somit belaste . et Sl e i

: Lo R o R MU ’..|,.' "". ™ lx::-'.‘”'"' ' ! ‘: ..“ oL "
.- Nach der Verwirklichung der Wohnhausbebauung im ‘Bereich ZedernstraBe/Fohren- iy
-'straBe (nbrdlich der ZedernstraBe: ein Gebdude mit B Vollgeschossen; siidlich .5z
.:rp..; - der ZedernstraBe: 14 Gebdude mit 3 bzw. 4 Vollgeschossen) und dem damit ver- B}
. "757% _bundenen Kfz-Aufkommen missen die Planungsinhalte neu festgesetzt ‘werden. Bei
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diesem Planungsvorgang sind insbesondere die verkehrlichen Belange beziiglich
eines bisher nicht beabsichtigten und nicht festgesetzten Anschlusses der
LindenstraBe an die GUtersloher StraBe/B 61 zu (berdenken und dabei folgende
Sachlage besonders zu beriicksichtigen.

Aus der vorgenannten "sehr dichten Bebauung" ergibt sich ein erhthter Anteil
an Kraftfahrzeugen in diesem Bereich. Diese miissen, um die "Uberértlichen”
VerbindungsstraBen (GUterloher StraBe, UmlostraBe, Steinhagener StraBe und
Brockhagener StraBe), welche die Plangebiete umschlieBen, erreichen zu kénnen,
teilweise mitten durch das Plangebiet und somit vorbei an der iibrigen, Uber-
wiegend durch Einfamilien- und Zweifamilienwohnhéuser geprigten Bebauung ge-
fiuhrt werden. Fir die Bewohner dieser Bereiche ergeben sich daraus nicht ver-
tretbare negative Auswirkungen. Die Anwohner der BirkenstraBe, des Magnolien~
weges, der LindenstraBe, der UmlostraBe, der StraBe Am Speksel und an der
ZedernstraBe haben daher, unterstiitzt von den Bewohnern der mehrgeschossigeng
Wohngeb&ude Zedern-/FohrenstraBe sowie der Vermieterin Bundesvermdgensamt),
den Antrag auf Bebauungsplandnderung gestellt (Anlage (&) ).

Bei der Erarbeitung von L&sungsvorschlégen fiir einen AnschluB aus dem Bereich
FohrenstraBe/LindenstraBe an die Gitersloher StraBe/B 61 waren insbesondere die
Sicherheit und Leichtigkeit des Kfz-Verkehrs auf der Giitersloher StraBe, die hohe
fallhdufigkeit auf dem hier in Frage stehenden StraBenabschnitt und die vor-
handenen Knotenpunkte (ampelgesteuert, Abstand untereinander ca. 800 m) in

die Abwdgung mit einzustellen. g - «

Die hierzu durchgefihrten uﬁfangreichen Untersuchungen fihrten zu dem Ergebnis,
dal3

- im Hinblick auf die vollzogene mehrgeschossige, d. h. "konzentrierte" Wohn-
hausbebauung an der Zedern- und FéhrenstraBe, .

- bei der bestehenden Absicht weiterer MaBnahmen zum Zwecke der Verkehrsbe-
ruhigung in anderen Teilbereichen der Bebauungspléne Nr. I/U 2 c-1 "West-
liche Spekselheide" und Nr. I/U 2 b-1 "Ostliche Spekselheide" durchzufihren

- sowie im Zusammenhang mit der Absicht einer auf 50 km/h begrenzten Geschwin-
digkeit auf der GUtersloher StraBe/B 61 als Ortsdurchfahrt

. die beantragte Anbindung verkehrsgerecht und notwendig ist.

Aufgrund der unterschiedlichen Bebauungsdichten in den vorgenannten Wohngebie-
ten ergibt sich demzufolge auch ein unterschiedlich starkes Verkehrsaufkommen
innerhalb des sidlichen Plangebietes. Der gesamte Kfz-Verkehr in diesem Ab-
schnitt des Plangebietes erfolgt bisher iber die.BirkenstraBe, die somit die
Funktion einer WohnsammelstraBe ibernommen hat.

‘Das Planungsziel dieser Anderung ist

- Entlastung der BirkenstraBe vom Durchgangsverkehr, insbesondere von dem Kfz-
Verkehr aus dem mit mehrgeschossigen Geb&uden bebauten Wohngebiet an der
Zedern- und Fbhrenstrafe '

~ Entflechtung des hohen Kfz-Aufkommens aus dem vorgenannten thngebiet mit -
der dichten Bebauung und dem westlich angrenzenden Wohngehiet an der Akazien-
-straBe : L S

‘- Umverteilung des Verkehrsaufkommens suf zwei voneinander unabhéngigen ver-

kehrsgerechte Anschliisse an die GUtersloher StraBe/B 61 T .
Um dieses Planungsziel zu erreichen, sind im Anderungsplan solche &ffentlichen
Verkehrsfldchen ausgewiesen, die die Voraussetzung fir zwei eindeutig vonein- o
ander getrennt angelegten, direkter verkehrsgerechter Anschliisse an die Goters-
loher StraBe/B61 gewdhrleisten: S R
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- fUr den Bereich FoéhrenstraBe/ZedernstraBe - .
- fir den Bereich LindenstraBe/AkazienstrafBe.
Die Planausweisungen setzen fir beide Anschlisse die Zweckbestimmung "fir -
Anlieger befahrbarer Wohnweg" - in der hierzu erforderlichen Breite von 7,5 m -

fest. Hierdurch wird insbesondere fir die Bewohner an Linden-, Akazien-, Fdhren-
und ZederstraBe - nach entsprechendem Ausbau - einerseits ein verkehrsgerechtes
Ein- und Ausfahren mit Kraftfahrzeugen ermdglicht, andererseits ein "Durchfahren"
durch das Wohngebiet "Spekselheide" - bei Umfahren der mit Signalanlagen ge-
regelten Kreuzungen "Gréppel" und "Hotel Zur MGhle" - erschwert.

Die Verkehrsflachenausweisung beider geplanter Anschlisse ist in einem sol-
chen Umfang vorgenommen worden, daB sowohl die Funktion als Teilanschluf (Fahr-
beziehungen "rechts Einfahrt, rechts Ausfahrt") als auch als VollanschluB
~ (Fahrbeziehungen in alle Rlchtungen rechts/links Elnfahrt bzw. Ausfahrt) ge-
" wehrleistet werden kann.

Bei der Gestaltung der Anschlisse mit allen Fahrbeziehungen (bei der "verlén-
gerten ZedernstrafBe" unter Einbeziehung des gegeniberliegenden Bohlenweges als
Kreuzung) sind die Anlagen von Linksabbiegespuren auf der Gitersloher StraBe/

B 61 erforderlich. Notwendige StraBenbreiten fir eine verkehrsgerechte Gestal-
tung dieser Abbiegespuren sind auf der Giitersloher StraBe/B 61 vorhanden und

- auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - entsprechend dargestellt.

Die dffentlichen Verkehrsflichen fiir den AnschluB LindenstraBe sind so festge-
setzt, daB hier bei einem entsprechenden Ausbau Uberwiegend nur stadteigene
Flichen in Anspruch genommen werden. Zur Verdeutlichung der’ Ziele dieses Ande-
rungsplanes, zwei voneinander getrennte AnschlUsse an die GiUtersloher StraBe/

B 61 zu schaffen, sind im Bebauungsplan die hierzu im Rahmen der Durchfihrung _
mogliche MaBnahmen einer Trennung der LindenstraBe zum Wendeplatz Féhrenstrafe
- Baum- und Strauchbepflanzung, Sperrpfosten oder dergl. - dargestellt.

Fir einen verkehrsgerechten Ausbau des Anschlusses der "verlangerten" Zedern-
straBe - in Form eines fir Anlieger befahrbaren Weges - ist eine insgesamt .
7,50 m breite 6ffentliche Verkehrsfldche - unter Einbeziehung der hier vorhan-
denen 2,50 m breiten, stadteigenen Wegefldche - ausgewiesen. Fir diese er-
forderliche Ausbaubreite muB eine 5,50 m breite Teilfl&che aus dem nordlich
angrenzenden Privatgrundstick in Anspruch genommen werden. Nach neuen Fest- (
setzungen ist es miglich, daB die -an das Grundstick nordlich angrenzende
offentliche Grinfldche um ca. 5,50 m reduziert wird, so daB das Wohnbaugrund-
stick nach Abtretung der fir den StraBenausbau benftigten Teilfléchen die
‘FléchengrdBe behdlt. Die verbleibende o6ffentliche Grinflache ist fir die An-
lage elnes Splelplatzes volllg ausrelchend

Die jetzt im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen fir Ausfahrten aus dem
Wohngebiet zwischen den StraBen Birken-, Zedern- und FohrenstraBe berlcksichtigt
Antridge von Birgern im Bereich der BirkenstraBe.

Bedenken (Anlage ) gegen Bebauungsplandnderungen kénnen nach der
gegebenen Sachlage Keine Bericksichtigung finden. Die v. g. Grundstuckselgen—
tOmer gelangen durch den geplanten AnschluB der LindenstraBe in den Vorteil ,
einer direkten Aus- und Einfahrtmoglichkeit zur Gitersloher StraBe/B 61. Durch =~
die beabsichtigte Trennung der FohrenstraBe von der LindenstraBe wird vermieden, °
daB die Anlieger der LindenstraBe und der AkazienstraBe von dem starken Verkehrs- .-
aufkommen in dem angrenzenden dicht bebauten Wohngebiet beeintréchtigt werden. '*

Die vorsorglich vo?;fyliegern der LindenstrafBe und der Weidenstrafe erhobenen
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Den Anwohnern an der Linden- und WeidenstraBe, die zu der beabsichtigten Be-
bavungsplananderung vorsorglich Bedenken vorgebracht haben, soll der Zeit-
punkt der offentlichen Auslegung zu dieser 1. Anderung mitgeteilt werden.

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. I/U 2 b-1 "Ostliche Spekselheide"
hat im Bereich sidlich der LindenstraBe Auswirkungen auf GrundstiUcksteilfia-
chen, die vom Geltungsbereich des hier anschlieBenden, rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. I/U 2 c-1 "Westliche Spekselheide" erfaBt werden. Der
Bebauungsplan Nr. I/U 2 c-1 "Westliche Spekselheide" ist daher ebenfalls zu
andern. '

C. Kostenschdtzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen (Anbin-
dung der Linden- und ZedernstraBe an die Giterslcher StraBe, 6ffentliche Griin-
fléche/Spielplatz) voraussichtliche Kosten in Hthe von ca. 500.000,-- DM;

N hierin sind ca. 180.000,-- DM fir das Anlegen einer Linksabbiegespur auf der
GUtersloher StraBe/B 61 - auBerhalb des Plangebietes - enthalten.

Es ist davon auszugehen, daB ein Teil der Kosten durch Anliegerbeitrége nach
Baugesetzbuch oder Kommunalabgabengesetz an die Stadt zurickflieBt.

v ¥

D. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen sind sé@mtliche Anlagen im Sinne des § 127 Abs. 2  __
Ziffer 1 - 5 BauGB anzusehen. -
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Beigeordneter Bielefeld, 07.08.1937
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