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Begrﬁnduns

zu dem Bebauungsplan Nr. I/U 2 b - 1 "Ostliche Spekselheide"

fiir das Gebiet Giitersloher StraBe (B 61), FohrenstraBe, Zedern-
straBe, LindenstraBe, Birkenstrafe, der StraBSe "Am Speksel", Buchen-
straBe, UmlostraBe und Magnolienweg

- Stadtbezirk Brackwede -

A. Al;ggmeines

GemdB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. I
S. 2256) wird der Bebauungsplan Nr. I/U 2 b-1 "Ogtiiche Spekselheide"
fiir das Gebiet Giitersloher StraBe (B 61), FohrenstraBe, Zedern-
straBe, LindenstraBe, Birkenstrafle, der StraBe "Am Speksel', Bu-
chenstraBe, UmlostraBe und Magnolienweg aufgestellt.

Der Bebauungsplan enthidlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stidtebauliche Ordnung des betreffenden Plangebietes und
bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderlichen MafSnahmen.

B. Planungsgrunds&tze

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. I/U 2 c. Die Neuaufstellung ist erforderlich, um die
Planfestsetzungen den neuen stddtebaulichen Erkenntnissen anzupassen
und insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten stddtebaulichen Ziele
verwirklichen zu ktnnen:

1., Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs
2. Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

3, Forderung der Eigentumsbildung

4, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

5. Beriicksichtigung der Belange von Freizeit, Erholung sowie der
sozialen und kulturellen Einrichtungen (Schule)

C. Abwﬁsgns
Zu B 1.

1. Allgenmeine Griinde fir die Beriicksichtigung der Belange des Verkehfé

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Voraussetzung
fiir einen funktionsgerechten Ausbau der erforderlichen Erschlie-
Bungsanlagen schaffen und die dafiir notwendigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen sichern. Deshalb wurde das gesamte Verkehrs- und Er-
schlieBungsnetz dieses Gebietes in Verbindung mit dem angrenzen-
den Plangebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I/U 2 ¢
"Spekselheide" mit folgender Zielsetzung iiberpriift:
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a) Verbesserung der Wohnruhe innerhalb des Plangebietes durch
- Reduzierung des Anteiles an 5ffentlichen Verkehrsflidchen,
- Vermeidung von StraBenfiihrungen, die einen erhthten Kraft-
fahrzeug:Durchgangsverkehr zur Folge haben kdnnten.
b) Verbesserung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der B 61 (Giitersloher StraBe) durch
- Fortfall eines nicht mehr erforderlichen geplanten Stra-
Benanschlusses (LindenstraBe)

2. Konzeption fiir das Netz Gffentlicher Verkehrsflichen:

Der AnschluB des Plangebietes und des siidwestlich angrenzenden

Gebietes des Bebauungsplanes Nr. I/U 2 - 1 an das iibergeordnete
Verkehrsnetz so0ll im wesentlichen iiber die StraBe "Am Speksel"

erfolgen, die auch heute schon eine Verteilerfunktion innerhald
des Plangebietes hat.

-Dies ist mit nachstehenden folgenden Wirkungen verbunden:

- Lindenstrafle -

Ein AnschluB der LindenstraBe fiir den Individualverkehr an die

B 61 (Giitersloher Strafe) ist nach o. g. Zielsetzungen nicht sinn-
voll und nicht erforderlich. Dies deckt gich aus folgenden Griin-
den mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes:

- Im Bereich der Einmiindung zur B 61 ist keine Kreuzung mehr
vorgesehen;

- giidostlich der B 61 entlang des Triiggelbaches sind Griinflachen
dargestellt,

Im Hinblick auf das GesamtfuBwegenetz fiir den Geltungsbereich die-
ses und des nordostlich angrenzenden Bebauungsplanes werden durch
entsprechende Festsetzungen die Voraussetzungen dafiir geschaffen,
daB im Bereich der LindenstraBe (ab BirkenstraBe) eine durchgehend
ziigige zentralgelegene FuBwegverbindung zu den siidlich der B 61 ge-
legenen vorhandenen und geplanten Anlagen (u. a. Sportplétze) und
Einrichtungen angelegt werden kann.

- Fohrenstralle -

Aus der vorgesehenen Umwandlung der Lindenstrafe in einen Fullweg
ergibt sich, daB die FohrenstraBe an ihrem siidwestlichen Ende
einen Wendeplatz erhalten mul. Der neue Bebauungsplan-Entwurf
setzt deshalb hier einen Wendeplatz fest.

(Vgl. hierzu Punkt 3.1 und 4.1)

-~ Buchenstraflle -

Entsprechend den Planungszielen soll die StraBe "Am Speksel' fir
das gesamte Wohngebiet der Spekselheide wie bisgher, die innere
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HaupterschlieBungsanlage bilden. Deshalb sieht hier der neue
Plan Nr. I/U 2 'b=1 fiir die BuchenstraBSe im norddstlichen Be-
reich eine gedinderte Filhrung mit AnschluB an die Strale "Am
Speksel" vor. Dadurch soll vermieden werden, daB sich der

Kfz-Verkehr aus den angrenzenden Wohngebieten und der von der
Grundschule anfallende Kfz-Verkehr auf die urspriinglich vor-
gesehene Einmiindung der Strale "Kastanienallee'" konzentriert

und

Fir

gomit eine zu verhindernde Gefahrenquelle entsteht,

Anlieger befahrbare Wohnwege:

Die

Festsetzung von StraBen bzw. StraBenabschnitten als "fir

Anlieger befahrbare Wohnwege" erfolgt fiir Bereiche,

- die fiir das GesamtstraBennetz lediglich untergeordnete Er-
schlieBungsfunktionen erfiillen und

- die aufgrund vorhandener und zulidssiger Nutzungen die Vor-
aussetzungen dafiir erfiillen.

3.1

3.3

Die Akazienstrale

im ostlichen Teilbereich zwischen Weiden-, Linden- und

Fohrenstrafe

Zugunsten einer mdglichst umwegefreien Anbindung dieses
Bereiches an das Gesamtverkehrsnetz erscheint diese An-
bindung - lber ein Teilstlick der LindenstraBe - zweckmd-
Big.

Die WeidenstraBe

Fiir den - im wesentlichen fiir Reinigungs- u. d. Fabrzeuge -
erforderlichen Wendeplatz wird zugunsten eines mdglichst
geringen ErschlieBungsaufwandes ein dafir festgesetztes
Teilstiick des zukiinftigen 6ffentlichen FuBweges (Linden-
strafe) genutzt werden.

Die Strafe Magnolienweg im Bereich zwischen der Birkenstrafe

und der StraBe "Am Speksel

Das betreffende Teilstiick des Magnolienweges ist als "nur
fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg'" ausgewiesen. Hierdurch
soll die heute gefahrvolle StraBenkreuzung durch die Ver-
hinderung der Benutzung des angesprochenen Strafenteil-
stiickes durch gebietsfremden Kfz-Verkehr beseitigt werden.

Noérdliches Teilstiick der Lindenstrafe

Unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Situation und
der beabsichtigten Planfestsetzung fiir angrenzende Grund-
stiicke soll auch das nordliche Teilstiick der Lindenstraie
als "fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg' ausgewiesen werden.
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4.

S

Zu

FuBwege filhrungen :

4.1 Zwischen lLindenstraBe und Giitersloher Strafe (B 61)

Durch die, Festsetzung als "FuBweg" (ab BirkenstrafBe)

- werden gegeniiber dem bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan die ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrsfléchen
wesentlich reduziert;

- wird die Voraussetzung fiir die Anlage einer durchgehend
zligigen und zentral gelegenen FuBwegeverbindung - fiir den
Geltungsbereich dieses und des ndrdlich benachbarten Be-
bauungsplanes - zu den siidlich der B 61 gelegenen vorhan-
denen Anlagen und Einrichtungen geschaffen.

Aufhebung von bisher geplanten 8ffentlichen Verkehrsflédchen

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I1/U 2 Db
"Ortszentrum" werden durch den Verzicht auf das geplante Ge-
schiftszentrum die Voraussetzungen fiir die Ausweisung folgender
6ffentlicher Verkehrsfldchen nicht mehr zwingend notwendig und
daher im neuen Bebauungsplan-Entwurf nicht mehr festgesetzt:

5.1 FuBwegeverbindungen

a) zwischen der FohrenstrafBle und der Strafe '"Magnolienweg',
b) zwischen der ZedernstraBe und der Strafe "Magnolienweg",
¢) zwischen der UmlostraBe und der Strafe "Magnolienweg™,

d) zwischen der Erlenstrafe und der LindenstraBe

5.2 Die Erlenstralle

Das iibrige Verkehrsnetz entspricht.im wesentlichen den Fest-
setzungen des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. I/U 2 c. Fiir Teilbereiche werden jedoch die ausgewiese-
nen entsprechenden Verkehrsflidchen dem zwischenzeitlich er-
folgten Ausbau angeglichen.

BZ."‘".

2.
3.
4.

Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse;
Forderung der Eigentumsbildung;
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Der neue Bebauungsplan enthdlt gegeniiber dem bisher rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan fiir die iiberbaubaren Grundstiicksfllchen,
die Bauweise und die Zahl der Vollgeschosse folgende Anderungen:

1.

Bereich zwischen FohrenstraBe und Giitersloher Strafle (B61)

Die Grundstiicksfldchen im o. a. Bereich sind im bislang rechts-
verbindlichen Bebauungsplan fiir die Nutzung als "Migchgebiet"
ausgewiesen.
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Im Entwurf des Flichennutzungsplanes wurde unter Beriicksichti-
gung der jetzigen Grundstiicksnutzung die in dem Bereich der
FohrenstraBe und der Giitersloher StraBe gelegenen Flichen

als "Wohnbaufllche" dargestellt.

Im Bebauungsplan ist deshalb nunmehr diese Fliche als "Allge-
meines Wohngebiet" festgesetzt, in dem als Ausnahme auch nicht
storende Gewerbebetriebe zuldssig sind. Diese Ausweisung ent-
spricht auch der iiberwiegend vorhandenen Nutzung (Wohn- und
Geschidftsgebiude).

Bereich zwischen Buchen-, Umlo- und Kestanienstrale

Fiir das o. a. Teilgebiet wird gegeniiber dem bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse von 6 auf 2
reduziert und die iliberbaubaren Grundstiicksflidchen so verkndert,

daB dem Bedarf an Ein- und ZweifamilienhBusern in diesem Gebiets-

teil durch entsprechende Festsetzungen Rechnung getragen wird.

Bereich zwischen der StraBe "Am Speksel'", Birkenstrafe, Umlo-
strafe und Magnolienweg

Fiir den o. a. Bereich setzt der neue Planentwurf die Nutzung
als "Allgemeines Wohngebiet" (WAq)) fest, (visher "Reines Wohn-
gebiet" (WR)), in dem die Ausnahmen gemiéB § 4 Abs. 3 BauNVO
zuldssig sind, um die hier teilweise vorhandene gewerbliche
Nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Bereich zwischen Fohren-, Zedern- und Birkenstrale

Im neuen Bebauungsplanentwurf ist die Anzahl der Vollgeschosse
fiir den westlichen Teilbereich von 12 - 5 Vollgeschosse auf
5 bzw. 4 Vollgeschosse reduziert worden, um

a) die nach der Abstandsfldchenverordnung notwendigen Abstands-
fldchen offentlich-rechtlich zu sichern;

b) in Anpassung an die Ein- und Zweifamilienhausbebauung auf
den Nachbargrundstiicken eine geordnete stéddtebauliche Ent-
wicklung dieses Teilbereiches zu gewdhrleisten

Ein Bedarf fiir das ostlich anschlieBende ehemals geplante Ge-
schdftszentrum besteht nicht mehr. Deshalb wird auch anstelle
"Reines Wohngebiet'" (WR) nunmehr "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
fiir diese Grundstiicksflidchen ausgewiesen.

In Anpassung an die bereits westlich vorhandene mehrgeschossi-
ge Wohnhausbebauung sollen nunmehr 3 Vollgeschosse (bisher 2
Vollgeschosse) zugelassen werden.



Zu B 5.

Beriicksichtigung der Belange’von Freizeit, Erholung sowie der
sozialen und kulturellen Einrichtungen (Schule)

1. Offentliche Griinfléchen

1.1

1.2

1-}

Spielplatz an der Fdhrenstrafle

Im neuen Bebauungsplanentwurf ist nunmehr die ndrdliche
Teilflidche der Flurstiicke 1340 nordwestlich der Giiters-
loher StrafBe als offentliche Griinfldche mit der Zweck-
bestimmung "Spielplatz' ausgewiesen. Der auf dieser Grund-
stiicksfliche vorhandene Baumbestand soll erhalten bleiben.
Im bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grund-
stiick fiir die Nutzung als '"Mischgebiet" ausgewiesen.

Aufhebung des bisher geplanten Spielplatzes an der Birken-
straBe/Lindenstrafe

Im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. I/U 2 ¢ - 1 ist

an der BirkenstraBe ein neuer groBerer Spielplatz festgesetzt,
so daB auf den o. a. geplanten Sffentlichen Spielplatz ver-
zichtet werden kann. Diese Grundstiicksfldche ist nunmehr mit
der Nutzung als "Reines Wohngebiet" (WR) ausgewiesen.

Griinanlage im Einmiindungsbereich der Stralen "Am Speksel"

und der Umlostrafe

Im o. a. Bereich befindet sich eine Buchengruppe, die gemil

§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BBauG als erhaltenswerte Baumgruppe fest-
gesetzt und somit die Erhaltung gesichert werden soll. Der
Gestaltungsplan enth#lt als Hinweis die Kennzeichnung "Natur-
denkmal. Diese Buchengruppe ist auBerdem in der Verordnung
zur Sicherung von Naturdenkmdlern im Kreis Bielefeld vom
16.06.1972 unter 1fd. Nr. 8 erfaBt.

2. Gemeinbedarfsfliache - Schule -

Die

Gemeinbedarfsfliche mit dem Nutzungszweck 'Schule' ist ge-

geniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I1/U 2 b ge-
ringfiigig im Sstlichen Bereich eingeengt worden, weil die be-
treffenden baulichen Anlagen mit Fertigstellung des Schulzen-
trums West voraussichtlich nur noch eine Grundschule aufzuneh-

men

haben. Der Flichenbedarf hierfiir ist .geringer.

D. Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im
Plangebiet evtl. erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens

soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch
‘erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber

die Enteignung bleibt vorbehalten.
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E. Kostenschétzung

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/U 2 ¢
nSpekselheide" entstehen der Stadt durch neuvorgesehene stlidte-
bauliche Mafnahmen voraussichtliche Mehrkosten in HGhe von

DM 170.000,--, die sich ausschlieBlich fiir 6ffentliche QGriin-
fldchen ergeben.

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitridge nach Bundes-

baugesetz oder Kommunalabgabengesetz NW an die Stadt Bielefeld
zuriick.

F. Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen sind sémtliche Anlagen im Sinne von
§ 127 Abs. 2 Ziff. 1-5 BBauG anzusehen.

1. Bié FuBwegeverbindung zwischen der StraBe "Am Speksel” und
der BuchenstraBe’

2. die beiden FuBwegeverbindungen zwischen der Giitersloher StraBe

(B 61) und Fdhrenstrafe;

5, die FuBwegeverbindung zwischen der FohrenstraBe und BirkenstraBe.

G. Planaufhebung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/U 2 b "Ortszentrum"
vom 26.11.1968 werden im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.

I/U 2 b - 1 "ostliche Spekselheide" durch diesen Plan aufgehoben.

(3
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