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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 (2) BauGB - Offentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behorden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit und von den Behorden und den sonstigen Tragern offentlicher Belan-

ge sind folgende Stellungnahmen vorgetragen worden, die wie folgt nach stadtebaulichen

Gesichtspunkten ausgewertet werden:

Es wird | vorgebracht: Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
von: (in inhaltlicher Zu-
sammenfassung)
Lfd. Nr. 1 Gehrecht
Offentlich- | Anregung, auf das im | Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
keit Plangebiet festgesetz-| Das Gehrecht stellt ausschlieBlich eine Option dar. Fur den

te Gehrecht auf priva-
ter Grundstlcksflache
in Richtung des ndérd-
lich des Plangebietes

angrenzenden Kir-
chengrundstiickes zu
verzichten.

Es ist seitens der Kir-
che nicht beabsichtigt,
von dem Gehrecht
Gebrauch zu machen,
da zurzeit nicht beab-
sichtigt ist, kirchliche
Nutzungen im Plange-
biet zu errichten, die
eine Verbindung sinn-
voll machen wiirden.

Fall, dass eine fuBlaufige / Radfahr-Verbindung zwischen dem
Plangebiet und dem nérdlich angrenzenden Kirchengrund-
stlick erwogen wird, ist es sinnvoll, zukinftigen Bauherrn in
dem Plangebiet mittels des Gehrechtes anzuzeigen, dass sie
mit einer solchen Verbindung zu rechnen haben.

Dieses geschieht unabhangig davon, ob eine ,Offnung” des
Kirchengrundstiickes im Sinne einer Verbindung durch die
Einwenderin zurzeit ausgeschlossen wird und hat fir diese
auch keine nachteilige Wirkung.

Wenn auf die Festsetzung der Flache fir ein Gehrecht inner-
halb des Bebauungsplanes verzichtet wirde, ist zu einem
spateren Zeitpunkt die Schaffung bzw. rechtliche Sicherung
einer fuBlaufigen Verbindung nahezu ausgeschlossen.

Es fehlt an einer gesicherten fuBlaufigen Verbindung fir die
Offentlichkeit aus dem Plangebiet in Richtung Friedhof / Quel-
ler StraBe. Eine solche Verbindung erscheint insbesondere
vor dem Hintergrund der Wohnnutzung und der damit verbun-
denen Bewohnerstruktur sowie deren Nutzungsansprichen
und der in nordéstlicher Richtung befindlichen Infrastrukturein-
richtungen (Kindergarten, Gemeindezentrum, Kirche) zur
Vermeidung von Umwegen sinnvoll. Insofern soll die Verbin-
dung mittels der Festsetzung einer Flache mit einem Gehrecht
fur die Allgemeinheit (Fahrrecht far Radfahrer) sinnvoll.

Anderungs- und Ergdnzungsvorschlige der Verwaltung

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen

Leitungsrecht

Textliche Festsetzungen:
Unter Ziffer 6 Flachen fur die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsleitungen ...
- wird die Festsetzung zum Geh- Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) zusétzlich zuguns-
ten der Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb berlcksichtigt
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Artenschutz

Textliche Festsetzungen:
Als Ziffer 11 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen gem. § 9 (1a) BauGB
- wird folgende Festsetzung aufgenommen:
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB
Bei der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und HochbaumaBnahmen sind folgende
artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen einzuhalten und als Nebenbestim-
mung in die Baugenehmigung aufzunehmen:

1) Abriss von Gebauden auBerhalb der Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungs-
zeit im Zeitraum von September bis Oktober.
Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass Fledermause das Gebaude in
diesem Zeitraum als Tagesquartier nutzen, sind die Abrissarbeiten sofort einzu-
stellen. Fir das weitere Vorgehen ist ein Gutachter einzuschalten, der in Ab-
stimmung mit der unteren Landschaftsbehérde die notwendigen MaBnahmen
festlegt, die zu einem Verlassen des Gebaudes durch die Fledermause fihren.
Die Abrissarbeiten dirfen erst wieder nach Freigabe durch den Gutachter in
Racksprache mit der unteren Landschaftsbehérde aufgenommen werden.

Abriss von Gebauden im Zeitraum von November bis August nur, wenn vorher
ein Sachverstandiger bei einer Uberprifung des jeweiligen Gebaudes festgestellt
und schriftlich attestiert hat, dass das Gebaude nicht von Végeln oder Fleder-
mausen als Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier ge-
nutzt wird.

2) Rodung von potenziellen Hohlenbdumen auBerhalb der Fortpflanzungszeit und
der Uberwinterungszeit in der Zeit von September bis Oktober.

Eine Féllung von potenziellen Héhlenbdumen im Zeitraum November bis August
nur, wenn vorher ein Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat,
dass der jeweilige Baum nicht von Végeln und Fledermdusen als Fortpflanzungs-
statte oder von Fledermdusen als Winterquartier genutzt wird.

3) Rodung von Geblischen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar.

Begriindung

Unter 3.6.2 Belange des Immissionsschutzes - Verkehrslarm - StraBen

wird zusatzlich aufgenommen:

Der Gutersloher StraBBe zugewandte Gebaudefassaden und AuBenwohnflachen sind larmbe-
lastet und verbleiben in ihrer Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat eingeschrankt. Daher wird
empfohlen:

,Die Anordnung verglaster Wintergérten vor siud- / sidwestorientierten Wohn- und Schlaf-
raumen zur Einhaltung der erforderlichen Innenschallpegel gemaB VDI 2719 innerhalb der
vorgenannten schutzwirdigen Raumnutzungen bzw. die Umsetzung einer larmabgewandten
Grundrissorientierung fir zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehene Wohn- und Schlafraume
sowie AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) wird empfohlen.*

Eine Festsetzung hierzu erfolgt nicht, da mit der Bauleitplanung im Rahmen des Bebau-
ungsplanes nicht auf die Architektur Einfluss genommen werden soll und dem Bauherrn eine
ausreichende Freiheit bleiben soll, im Rahmen der sog. architektonischen Selbsthilfe den
Immissionsschutz sicherzustellen. Hierzu kénnen die empfohlen MaBnahmen gehéren, sie
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sind aber nicht zwingend auszufihren, wenn der Immissionsschutz auf andere Weise si-
chergestellt werden kann.

Unter 3.6.4 Artenschutz
wird neu formuliert:

Folgende Festsetzungen zum Artenschutz sind danach in dem Plangebiet vorzusehen.
,Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Bei der Durchfuhrung von ErschlieBungs- und HochbaumaBnahmen sind folgende arten-
schutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen einzuhalten und als Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung aufzunehmen:

1) Abriss von Gebauden auBerhalb der Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungszeit im
Zeitraum von September bis Oktober.
Sollte bei dem Abriss festgestellt werden, dass Fledermause das Gebaude in diesem Zeit-
raum als Tagesquartier nutzen, sind die Abrissarbeiten sofort einzustellen. Fir das weite-
re Vorgehen ist ein Gutachter einzuschalten, der in Abstimmung mit der unteren Land-
schaftsbehérde die notwendigen MaBnahmen festlegt, die zu einem Verlassen des Ge-
b&udes durch die Fledermause fuhren. Die Abrissarbeiten dirfen erst wieder nach Frei-
gabe durch den Gutachter in Riicksprache mit der unteren Landschaftsbehérde aufge-
nommen werden.

Abriss von Geb&uden im Zeitraum von November bis August nur, wenn vorher ein Sach-
verstandiger bei einer Uberprifung des jeweiligen Gebaudes festgestellt und schriftlich at-
testiert hat, dass das Gebaude nicht von Végeln oder Fledermausen als Fortpflanzungs-
statte oder von Flederm&usen als Winterquartier genutzt wird.

2) Rodung von potenziellen Hohlenb&umen auBerhalb der Fortpflanzungszeit und der Uber-
winterungszeit in der Zeit von September bis Oktober.

Eine Féllung von potenziellen Hohlenb&dumen im Zeitraum November bis August nur,
wenn vorher ein Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass der jewei-
lige Baum nicht von Végeln und Flederm&usen als Fortpflanzungsstéatte oder von Fleder-
mausen als Winterquartier genutzt wird.

3) Rodung von Gebiischen und Hecken nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar.

Unter 3.7 Belange der sozialen Infrastruktur

wird neu aufgenommen:

Grundschule

Das Baugebiet befindet sich im Schuleinzugsbezirk der Grundschule Ummeln, welche eine
zweizlgige Einrichtung ist, die im Schuljahr 2009/10 insgesamt 218 Schulerinnen und Schi-
ler in 9 Klassen unterrichtet. Fir die Schulentwicklungsplanung ergibt sich ab dem Schuljahr
2010/11 eine Bericksichtigung von rd. 53 Wohneinheiten innerhalb des generationentber-
greifenden Wohnens, d.h. etwa 1 zuséatzlicher Schiler pro Jahrgang ab Schuljahr 2012/13.
Der Schulraumbedarf von bis zu 10 Klassenrdumen l&sst sich innerhalb der vorhandenen
R&ume an der Grundschule Ummeln rechnerisch weiter erfullen.
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Unter 7 Kosten

wird neu aufgenommen:
Die Folgekosten fir die Unterhaltung der 6ffentlichen Griinflache /Quartiersplatz fir die Stadt

Bielefeld durch den Umweltbetrieb betragen ca. 1.400 €/a, fur die Miet- und Pachtzahlungen
des Umweltamtes an den Immobilienservicebetrieb ca. 420 €/a.



