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Bebauungsplan Nr. I/St 9/2 - 1

Begrindung:

A) Allgemeines

~

Gem#B8 § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 06.07.1979 - BGBl. I S. 949 =~ wird der Bebauungsplan
Nr. I/St 9/2 -1 "wochenendhausgebiet ndxrdlich Senner Hellweg®™ fir

das Gebiet n&rdlich der StraBe Senner Hellweg und &stlich der
StraBe Markengrund aufgestellt. Den Aufstellungsbeschlu8 zu diesem
Bebauungaplan Nr. I/St. 9/2 - 1 hat der Rat der Stadt bereits am
16.12.1975 gefaBt.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die einge-
tragene Grenzlinie des "rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes""verbindlich.

Aus Griinden der Sicherung und Festsetzung der Bffentlichen Ver-
kehrsflichen als ErschlieBungsanlagen ist die Erweiterung des
Plangebietes gegenilber dem Aufstellungsbeschluf vom 16.12.1975
in westlicher Richtung bis zur Einbeziehung der hier verlaufen-
den StraBe Markengrund erforderlich.



Der Bebauurigsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stddtebauliche Ordnung fiir das betreffende Plangebiet
und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbau-
gesetzes erforderlichen MaBSnahmen. ;

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ist insbesondere not-
wendig, um -

1. die Voraussetzungen fiir einen funktionsgerechten Ausbau der
ErschlieBungsanlagen zu schaffen und die dafiir erforderlichen
8ffentlichen Verkehrsflichen unter besonderer Beriicksichti-
gung der Belange des Brandschutzes zu sichern.

Die im z. Zt. rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/St 9 - 2
ausgewiesene Grundkonzeption der GesanterschlieB8ung des Wochen-
endhausgebietes wird durch die Festsetzungen des neuen Be-
bauungsplanes - ausgenommen sind wenige Ergdnzungen und Er-
weiterungen - nicht veridndert. Besonders im Hinblick auf

) den erforderlichen Brandschutz soll nach den neuen Planfest-
setzungen die HaupterschlieBung des Gebietes ilber die Plan-
straBe 8031 und iiber die StraBe Markengrund erfolgen. Die
8ffentliche Verkehrsfliche dieser StraBen wird deshalb in einer
Breite von 10,0 m festgesetzt. Bei deiser Breite kdnnen die
StraBenflichen gleichzeitig als Brandschneisen dienen. Lt.
Hinweis im Bebauungsplan ist vorgesehen, da8 der Mittelteil
dieser 8ffentlichen Vekerhrsflichen in einer Breite von 5,50 m
befestigt werden soll; die beidseitig verbleibenden 2,25 m
breiten Randstreifen sollen als StraBenbegleitfldchen im Be-
darfsfall als Ausweichflidche fiir den Kraftfahrzeugverkehr dienen.

Der ausgewiesene befahrbare &ffentliche Weg 8034 ist im siid-
lichen Teilstiick bereits mit einem Wendeplatz vorhanden. Nach
den neuen Planfestsetzungen soll der Weg in ndrddstlicher
Richtung mit einer Abbiegung in westlicher Richtung zur An-
bindung an die PlanstraBe 8031 weitergefilhrt werden. Diese
Weiterfilhrung der 3ffentlichen Verkehrsfldche ist aus Griinden
des Brandschutzes - Verbesserung der Verkehrsfiihrung - not-
wendigqg.

Als Erginzung des ErschlieBungsnetzes soll im westlichen Plan-
gebiet durch die Ausweisung des befahrbaren Weges 8033 eine
ebenfalls aus Griinden des Brandschutzes notwendige Verbindung
zwischen der PlanstraBSe 8031 und der StraBe Markengrund ge-
schaffen werden.

Als Voraussetzung fiir die Schaffung von untergeordneten Grund-
stiickserschlie8ungen sind nunmehr im Bebauungsplan Fldchen

fiir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festge-
setzt. Eine Notwendigkeit filr die ErschlieBung durch Sffent-
liche Verkehrsflichen besteht in diesen Fdllen nicht.

2. die Planfestsetzungen fiir das Wochenendhausgebiet den neuen
Erkenntnissen und Erfordernissen des Brandschutzes anzupassen.

Wie bereits unter 1. der Begriindung aufgefilhrt wurde, wird
dieses durch die Festsetzung und den spdteren Ausbau von aus-
reichend breiten und &ffentlichen Verkehrsfldchen gewihrleistet,




die gleichzeitig als Brandschneisen dienen. Lt. Hinweis sind im
Bebauusplan auch der Standort einer unterirdischen L&schwasser=-
zisterne und eine Ldschwasserleitung mit Unterflur-Hydranten
dargestellt. Der auf dem Flurstiick 81 vorhandene Ldschwasser-
teich soll zugunsten der o. g. Zisterne aufgegeben werden.

Nach den neuen Planfestsetzungen kann nunmehr - wie auch vor-
her im rechtsverbindlichen Bebauungsplan entsprechend ausge-
wiesen - auf diesem Flurstiick ein Wochenendhaus errichtet

werden.

fir das Wochendhausgebiet durch neue, ergdnzende Planfest-
setzungen die bauliche Weiterentwicklung entsprechend dem
groB8eren Bedarf zu sichern.

Ziel der stddtebaulichen Ordnung ist u. a. die weitgehende
Erhaltung der Sennelandschaft. Deshalb wird durch den Be-
bauungsplan eine Grundfldchenzahl von 0,03 festgesetzt; dies
bedeutet, daB bei einer maximal iiberbaubaren Grundstlicks-
fliche von 50 qm - wie im Bebauungsplan ausgewiesen - das
Gesamtgrundstiick eine MindestgrSB8e von 1.500 gm erhalten
muB. AuBerdem ist im Bebauungsplan die Mindestgrundsticks-
gréBe mit 2.000 gm festgelegt, die nur als Ausnahme bis auf
1.500 gm reduziert werden darf.

Durch den Verzicht auf die Ausweisung von auf Einzelgrund-
stiicke bezogene Baugrenzen wird erxreicht, daB8 die Stellung der
Wochenendhduser besser der vorhandenen Topographie und dem
vorhandenen paumbestand angepaBt werden kann.

Um den Erfordernissen zur Erhaltung des Waldes Rechnung zu
tragen, sind im Bereich der &stlichen und ndrdlichen Grenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Bebauungsplan
die Baugrenzen so festgesetzt worden, daB entsprechend dem
gem. Rd. Erl. 4. Innenministers - V C 2/Va l - 901.11 -
100/83 - u. d. Ministers fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten - IV A 525 - 05 - 00.00 - v. 18.07.1975 zwischen den
iiberbaubaren Teilfldchen und dem Waldrand ein Abstand in
einer Breite von 35 m eingehalten wird, soweit dies hin-
sichtlich des vorhandenen Baubestandes und der rechtlich zu-
ldssigen Nutzung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. I/St 9/2 vertretbar ist.

Die Ausholzungsflidche im unmittelbaren Bereich der zuldssigen
baulichen Anlagen wird auf max. 20 % der Gesamtgrundstiicks-
gréB8e begrenzt. Ausholzungen iiber diese Fld&che hinaus sind
nach dem Text des Bebauungsplanes nur dann zuldssig, wenn
Ersatzaufforstungen durch iberwiegend im Sennebereich boden-
bBtdndige, heimische Laubgeh&fze vorgenommen werden. Diese
Festsetzung dient dem Ziel, die Sennelandschaft in ihrem
Charakter zu erhalten und stellt gleichzeitig eine Ver-
besserung des Brandschutzes in diesem Gebiet dar.

Im Mittelabschnitt des Bebauungsplanes befindet sich in der
Ortlichkeit eine gr&Bere Freifliche. Da hier der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan keine {iberbaubare Grundstlicksfldche
ausweist, wird diese Flidche liberwiegend als Spielplatz ge-
nutzt. Im Rahmen der neuen Bebauungsplanfestsetzungen soll
diese Nutzung durch eine entsprechende Festsetzung als Cffent-
liche Griinfldche mit dem Nutzungszweck "Spielwviese”

erhalten und gesichert werden.
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B) Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im
Bebauungsplan evtl. erforderliche Neuordnung des Grund und Bo-
dens soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder
Tausch erfolgen. Die Anwendungen der Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes {iber die Enteignung bleibt vorbehalten.

C) Kostenschdtzung

Der Stadt entstehen durch die stddtebaulichen MaBnahmen voraus-
sichtliche Kosten in H8he von 665.000,-- DM (Kosten fiir StraBen-
und Wegeausbau ohne Beleuchtung sowie BrandschutzmaSnahmen -
L3schwassereinrichtung).
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