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Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Plan mit zugeordneten Texten. Auflerdem gehdren
zu diesem Plan eine Begrindung sowie ein EigentUmerverzeichnis.

RECHTSGRUNDLAGEN:

§ 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung des Gesetzes vom 06.Juli 1879 (BGBIi. 1, S.848)

§ 4 der |. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetztes in der Fassung vom 21. April 1970 .
(GV NW 1970, S. 299). '

In Verbindung mit § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhem-Wesffclen BcuO NW) in der
Fassung vom 27. Januar 1970 (GV. NW 1970, S. 96).

Soweit im Bebauungsplan sowie im Text fur die zul dssige Nutzung der Srundsticke keine ~
besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) = BauNV O in der Fassung vom 15. September 1977,
die Bavordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der jeweils giltigen Fassung

und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstsBe gégen die gem. § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die tuBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 1ol Abs. 1 Ziff. 1 BauO NW
als Ordnungswidrikgkeit geahndet. '

FESTSETZUNGEN;

Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen gem. BaulNVO:

I 1 , Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 1o BauNVO

- Wochenendhausgebiet -

es sind nur Wochenendhguser als freistehende Einzelhduser bis

zu 50 gm uberbauter Flache zuldssig.

Die Mindestqrofie der Srundsticke muB3 2. ooo gm betragen. Nur als
Ausnahme ist eine Reduzierung der vorgenannten Grundsticksgrsie
bis auf 1 500 gm zzuldssig. .

Hinweis Wochenendhausgebiete dienen dem kurzeren Erholungs-
aufenthalt; jede Dauverwohnung oder sonstige Nutzung ist unzuldssig.

1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse; die lichte Hohe der Aufenthalts-
rdume mull mind. Z,30 m betragen, die GescholBhshe ~ gemessen
von der Oberkante Fullboden bis Oberkante Deckenbalken = darf
max. 2,75 m betragen.

003 Srundflachenzahl 0,03
o offene Bauweise
Tig Baugrenzen zur Abgrenzung der zul#ssigen uberbaubaren Grundsticks=
i_ ; flachen.

Einschrinkungen siehe Festsetzungen Uber das zuldssigeMa 3 und die

Art der baulichen Nutzung. Vorhandene bauliche Anlagen, die teilweise
auf nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen stehen, kdnnen ausnhamsweise
als in die Uberbaubaren Grundsticksflichen einbezogen gelten, sofern
Grinde der stidteba ulichen Ordnung nicht entgegenstehen; dabei ist der
auf der nicht uberbaubaren Fidche vorhandene Gebdudeteil auf die zulassige
uberbaubare Fidche von max. 50 gm voll anzurechnen.
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Im unmittelbaren Bereich der zuldssigen baulichen Anlagen sind Ausholzungen ohne Wiederauf- .
forstung nur bis zu20 % der GesamtgrundstiicksgroBe zuldssig (Einschriankung siehe Bindungen fuf,
die Bepflanzung) . Ausholzungen der Ubrigen Grundstucksteilfitchen sind nur dann zuldssig, wenn
Ersatzaufforstungen durch Uberwiegend im Sennebereich bodenstindige, heimische Laubgehdze

vorgenommen werden .

>

Geneigte Dicher, Neigung25231°jegliche Dachausbauten sind un-
zuldssig, (weitere Festsetzungen siehe "dulere Gestaltung der
zuldssigen baulichen Anlagen™). :

GD25°-30°

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BBauG
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R P sffentliche Verkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinien

e

Planstr asse

e il e

—_— Die sffentlichen Verkehrsflachen der ausgewiesenen Planstraflen

befahrbarer sollen zugleich als Brandschneisen dienen. .
Weg Der Mittelteil der Planstrafen bzw. der befahrbaren Wege soll in

einer Breite von 5,50 m bzw. 3,00 m befestigt werden.

Die beidseitigen Randstreifen in einer Breite von je 2,25 m bzw. je
1,00 m sollen als StrafBenbegleitgrun = im Bedarfsfall als Ausweich-
flachen fur den Kraftfarhzeugverkehr - angelegt werden.

Fuhrung von Versorgungsleitunqgen gem. § 9 (1) 13 BBauG

= E Oberirdische Versorqungsleitung
g—[q— 9
Q
=1 Hochspannungsleitung 220 KV,

von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldche gem. § 9 (1) 24 BBouG
fur Hochspannungsleitungen. '

Offentliche Grunfléchen gem. § 9 (1) 15 BBauG
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Flachen fur die Forstwirtschaft gem. § 9 (1) 18 BBauG

SLCACACACACA Flache fur die Forstwirtschaft=
0000000 . .. ~ . . . .
0000004 Die Flache liegt im Schutzbereich einer Hochspannuygsleitung.

Die maximale Hshe des Bewuchses richtet sich nach den Anforderungen
des Versorgungstrigers (VEW Dortmund) . '

Versorgungsfltiche gem. § 9 (1) 12 BBauG

Versorgungsfliche - Trafo -

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BBauG



(g mlﬂmmﬂ[m Mit Geh=, Fohr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem.

§ 9 (1) 21 BBauG zugunsten der EigentUmer der angrenzenden Grundstucke
und der Versorgungstrdger.

AuRere Gestaltung der zuldssigen baulichen Anlagen:

Es sind nur Wochenendhiuser in Holzbauweise zuldssig; fur die AuBenverkleidung sind nur

" dunkle Farbtsne bzw . dunkle Farbtsne bzw . dunkle Naturhslzer zuldssig.
Aus gestalterischen Grinden sind fur die Dacheindeckungen nur dunkle Matericlien zuldssig.
Dachiberstinde bis zu 0,50 m werden nicht in die zuldssige Uberbaubare Flache von max. Sogm
eingerechnet.
Drempelausbildungen - auch konstruktiver Art = und Gauben sind unzuldssig.
Eine Unterkellerung darf eine max. Flache von 15 qm - gerechnet nach den Aulenmaflen - erhalten.
Die Sockelhshe der Wochenendhduser darf im Mittel nicht mehr als 0,30 m betragen, zu messen
von Oberkante ErdgeschoBfulboden bis zur gewachsenen, d. h. unverinderten Erdoberfldche.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

( indungen fur Bepflanzungen gem. § ¢ (1) 25 BBauG:

"atlang der sffentlichen Verkehrs= und Griunflichen ist der zwischen Strafenbegrenzungslinie

und vorderer Baugrenze gelegene Grundstucksstreifen als Grinanlage mit Waldcharakter in einer
Tiefe von 5,00 m zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenfldche), sofern im Bebauungs=
plan fir den Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres Ma 83
festgesetzt worden ist. Stellpldtze sind im Bereich dieser Vorgartenflache unzuléssig.

Einfriedigu.ngen:

Einfriedigungen in StraBen- und Wegebereichen zwischen Baugrenzen und Stralenbegrenzungslinie
sind nur als Holz- oder bepflanzte Drahtzdune bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.
Stacheldraht ist unzuldssig.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im gesamten Plangebiet unzuldssig; dieses gilt auch
fur Anlagen und Einrichtungen fur Kleintierhaltung. '
Garagen und uUberdachte Einstellplitze sind unzuldssig.

" . lanaufhebung:

. .e Festsefzungen des Bebauungsplanes Nr. |/S5t § = 2 werden durch diesen Bebauungsplan Nr.
I/St $/2=1 aufgehoben. y

SONSTIGE PLANDARSTELLUNGEN UND HINWEISE:

el Abgrenzung der Schutzfldche fir Hochspannungsleitungen gem. § 9 (1)
24 BBauG . Die Bestimmungen der VEW Dortmund als Tréger der Hoch=
spannungsleitung sind im Bereich der Schutzfldche im Hinblick auf
folgende Punkte zu beachten: '

bauliche Anlagen und Geldnde-Erhshung

Anlage von StraBlen und Leitungen

Zugdnglichkeit der Hochspannungsleitung

Hshe der Bepflanzungen, Sprengverbot, Einzelheiten und

Ausnahmen sind mit der VEW AG abzustimmen.

A WN ~—

geplanter Standort eines Loschwasserbehdlters = Zisterne mit 150 cbm Inhalt-

—EM Ringleitung zur Loschwasser=Versorgung des Wochenendhausgebietes mit
Angabe des Leitungsquerschnittes und den Wasserentnahmestellen
(Unterflur-Hydranten).

~ ~ varhAandana Flieetiirbcnroanzan
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Brandschutz:

geplante Flursticksgrenzen

vorhandene und geplante Bebauung, eingeschossig mit geneigtem Dach

el s Gcshochdruckleifun§ HGD 300 St

% | Trafo

Zur Verbesserung des Brandschutzes sollen bei der Gestaltung der Auflenanlagen Uberwiegend

Laubhslzer bei der Anpflanzung verwendet werden.

Besondere Anforderungen gem. § 69 Abs, 1 Ziffer 5 und 11 BauO NWfur Be- und Entwiisserung=

anlagen sowie Feuerungsanlagen

Die Versorgung mit Frischwasser und Bewdsserung der Grundstucke hat durch eigene Brunnen-
anlagen zu erfolgen. Die anfallenden Fukalien sind in wasserdichten Gruben it bis zu 4 cbm
Fassungsvermdgen zu sammeln und bei Bedarf abzufahren und ordnungsgemi3 zu beseitigen.
jberldufe an den Gruben sind unzuldssig. Regenwasser darf in die Sammelgrube nicht eingeleitet

werden.

. .r Sicherstellung der Zufahrtsmdglichkeit der Schlammwagen ist ein ausreichend befestigter
Weg zu den Sommelgruben anzulegen. Uber die Grubenentleerungen ist ein luckenloser Nachweis,

zu fuhren.

Zwischen den Brunnenanlagen und den Sammelgruben ist ein Abstand von mindestens 15,00 m

einzuhalten.

Feuerungsanlagen sind nur zuldssig, soweit sie mit Elektrizitét oder Gas betrieben werden und
keinen Abgas= und Entluftungschornstein bedurfen. Schornsteine jeder Art sind unzuldssig.
Anlagen fur Gaslagerung sind nur innerhalb der zuldssig Uberbaubaren Fldche (bis max. 50 qm)
zuldissig in Behdltern bis zu 200 Kg. GesamtflUssigkeit (Guteklasse 1).

Feuerungsanlagen mit Heizsl sowie die Lagerung von festen Brennstoffen und Heizdl sind unzulassig.
Die Lagerung von FlUssiggas darf nur in unmittelbarer Nthe des Zufahrtsweges unterirdisch er-

folgen. ~ Aus Grunden des Brandschutzes
einem Feuerloscher auszustatten.

Plangebiet:

wird empfohlen. jedes Wochenendhaus mit

L]

as gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 11l A der Wassergewinnungsanlage | und | a der
¢ dtwerke Bielefeld. Die Bestimmungen der Wasserschutzverordnung Bielefeld-Sennestadt vom

lo. August 1973 sind zu beachten.

lan hat als Entwurf einschl. des Textes
Begriindung gem.§ 2a Abs.6 des
augesetzes in der Fassung vom
BGBI.I S. 849 in der Zeit

bis offentlich

jen.
:nlegung wurde am
ch bekannt gemacht.

|, den

Stadt Bielefeld

der Oberstadtdirektor
Planungsamt
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Ubersicht:

ca. 2264 ha Sondergebiet, Wochenendhausgebiet
ca. 3,56 ha offentliche Verkehrsfliche

ca. 038 ha sffentliche Grinfliche

ca. 324 ha forstwirtschaftliche Fldache

ca. 001 ha Versorgungsfliache

ca.2983 ha Gesamtfldche des Plangebietes



