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STADT BIELEFELD
BEBAUUNGSPLAN NR.1/ST9/2 -1

STADTBEZIRK SENNESTADT -

“ WOCHENENDHAUSGEBIET - NORDLICH SENNER HELLWEG"

NEUAUFSTELLUNG

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER STRASSE SENNER HELLWEG UND OSTLICH DER STRASSE MARKENGRUND

GEMARKUNG SENNESTADT
... AUSFERTIGUNG

FLUR 7
M. 1:1000

Diesar Bebouungsplan besteht aus diesem Flan mit zugmordneten Texten . Aulerdem gehiren
zy diesem Flan eine Begrundung sowie ein Eigentumerverzeicnnis.

RECHTSGRUMMD LA SEM:

£ 9 des Bundesbougesetzes | EBau Gl n der Fasyng des Gesetzes vom 36 Juli 1973 (BGB, [ 5.845]

b 4 der |. Varordnung zur Durchfihrung des Bundestauqesetztes in dar Fassung vem 21, Apsil 1%5e
oY NW 197, 5. 299}, :

In “Yerbindung mit & 153 der Bauardnung fur dos Land Nnrdrhein-l-‘-"esrfﬂlen Boul) NWY in der
Fassung vom 27. Januar W7e GV, NW 1%70, 3. %6).

Soweit im Babauvungsplan sowie im Text fir die zol astige Nutzung der Srundsticke keine
besonderen Festsetzungen qetroffan sind, gelten die Verordnung iker die bouliche Mutzunag
der Grundstucke [Bounulzungsverordnung) - BautV O in der Fassung wvom 15, Seprember 1977,
die Bouordnung fir das Land Mordchein=Westfalen {BawQ MW) in dar jeweils gdltigen Fassung
wnd die dazu erlzssanen Rechisverordnungsn.

Vensttle gegen die gem. § 103 BauQT NW im Bebavungsplon aufgenommenen Festetzungen
dber die Hubere Gestoltung boulicher Anlagen werden gem. § tol Abs. 1 Ziff. 1 Baops MW
als Crdnungewidrikgkeit neahndet. '

FESTSET ZUNGEN:

Art und Mot der baulichen Nutrung, Bouweise und Boogrenzen gem. Bauly Ok

Pl

Sendemebiete, die der Erhelung dienen gem. § To BaulNVO
- Wochenendhausgebiet -~
"ms sind nur Wochenendhduser als freistehende Einzelhduser bis
zu Ho gm Jberbauter Flbche zulbssig,
Die Mingestgrise der Srundsticke mul £, ooo gm betragen. Nurols -
b usnahme Tst sine Reduzierung der vorgenonnten G rundstlicksorsibe ;
biz ouf 1 Se0 gm zzultsig. ' !

Hinweis Wochenendhousqabiete dienen dem kirzeren Erhelungs-
aufanthalt: jede Duverwohrung oder sonctige MNutzung i3t unzultsig.

H Zah! der zultssigen Yollgeschosse; die lichte Hishe der Aufentholls-
ridume mull mind. 7,30 m betrogen, die Gescholihshe - pemessen
von der Oberkante Fullboden his Cherkante Deckenbolken = darf
mox, 2,75 m betragen.

Zrundflachenzahl o, 03

003

offens Bauwwniss

Baugrenzan zur Abgrenzung der zulssigen Jberbouboren G rundsticlks-
flachen.

Einschriinkungen siehe Feshetzungen dber dos zuibssigetion und die

4rt der boulichen Mutzung . Yorhandene bouliche Anlogen, die teilweise
auf nicht iherbouboyen Srundsticksitachen stehen, kinnen amnhamsweise
als in dia ubsrbaubaren Grundstcksfltichen einbezogen gelten, sofern
Grinde der stidteba ulichen Ordnong nicht enlnegenstehen; dabei ist der
auf der nicht ubarbaubaren Flache vorhandene Gebduderei| quf dia zulidssige
vberbaubare Fidche van max. 5o gn voll anzurschnen.

| I |

Im unmittelbaren Bereich der zultssigen baulichen Anlegen sind Aushalzungen chhe Wiedemuf-
forstung nur bis zu 2D % der Gesomigrondsticksgrifie zultissiy \Einschrainkung siehe Bindungen fir
dim Bepflanzung)}. Awsholzungen der Ubrigen Grundstocksteitflschen sind nor danp zultissig, wenn
Ersotraufforstungen durch Jberwiegend im Sennebereich bodenstendige, heimische tnubgehdze
worgahocmmen werden .

Caneighe Dicher, MNeigung 25 0%eqliche Dachawbouten sind un=
rulssig, |weitere Festsetzungsn siehe "sudere Gectaltung der
zullasigen baulichen Anlagen™}.

GD25°-30°

verkehrsfitchen gem. § 7 (1) 11 BBaus

Ye
T :r:n sffentfiche Varkehrsfldchen mit Stodenbeqrenzunagslinien
. WT =..
s S
Flanstrgsse Hirwret
FrweTs:
;.___-l—
(] [13]

—_— Die sffentlichen Verkalrsflt chen der awgewiesenen Flonstm den
befahrbarer sallen zugleizh ais Brondschnaisen dienen,

Wey . Ner Mittelteil der Planstmalen brw. der sefahrbaren Wege soll in

einer Breite von 5,50 m bzw, 3,00 m befestigr werden.

Die heidseitigen Rondstreifen in einer Breite von o 2,25 m bzw. je
1,00 m sollen als $troBenbagleitgrun « im Bedarfskall als Ausweich-
flachen for den Kenftfarhzeugwerkehr ~ angelegt werden.

Fishrong won Versuraungs]eitunqen gem, § ? (1} 13 BBawvG

-

=T
=)

oolo

Offentliche Grinflachen gem. § & [1} 15 BBauwS

Oberirdische Varsorgungsleitung

Hachspannungsleitung Zis KV

won der Bebauung freizubaltende Sehutzfliche gem. 5 % (1] 24 BBau
Fisr Hachspannunasleituongen.

Biffentliche Sroaflache = Spielwiese —: die Spielwicze inreraole der offentlichen
Grunflache ot gegeniber der SHanrlichen Ve rkearsfioche und zes innechalb der
(runélache worhancenen Heidebettondes dusch eine Lincriedigsvg — Holzzaon =
in einer H3ne von mox, 0,70 m gtz yrerzedn.

Flochen fur die Farsrwirtschoft gem. § % (1] 18 EBou(s

Flache fir die Forshwirtschafts

Die Flache tiegt im Schutzbereich einer Hochspannumsleitung .
Die maximale Hshe des Bewuchses richtet sich nach den Anforderungen
des Vertorgunestriigers (VEW Dortmund) . '

Yersorqungsflache oenm . §% 41 32 BBaus coan

EOE

SOMSTIGE FESTSETZUMNGER

Vernorqungsflache = Trafo ~

Grenze det riumlichen Seltungsheraiches des Bepouvungsplanes
gem. § ¥ Abs, ¥ BBoul

Wit Geh-, Fohr= und Leitungsrechten zv belosiende Frochen gem.
& 91} 71 BRBavG ruaunsten der Eigentumar der angrenzenden Grundsticke
und dar Yersoroungstriger.

IHINE

Aulere Geslaitung der zulbssigon boulichen Anlogen:

Es sind mur Wochenendhtlvser in Holzbouwweise zulgstig: fue die Avlienverkleidung sind nur

dumkle Forktsne bzw . dunkle Farbisne bzw. dunkbe MNaturhtlzer zulassig.

Aus gesho lterischen Grinden sind fur die Dacheindackungen nur dunkle hMoterialien zultissig.
Dachiberstonde bis zu &,50 m werden nicht in die zultissiqe uberbsuare Fliche von max., Sogm
ginqerechnet .

Drempelawbildungen = auch konstruktiver Act = und Gapben sind unzuidssig.

Eine Unterkellerung darf eine max. Flache wvon 15 gm - gerechnet noch den Aullenmoiien = erhaiten.
Die Sockelhshe der Wachenendbtucer dorf im hitiel nicht mehr als o, 30 m Setragen, zu messen

von Oberkante Erdgescholifufbodan bis zur gewachsenen, 2. h. unverdnderten Erdoberfliche .

VWerbeanlogen:

Warheanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig .

Bindumnen fir Bepflonzurgen gem, & ¥ i3} 25 88aus:

Entlang der &ffentlichen Verkehrs— und & runflachen ist der zwizchen S5tm ﬁunhﬁgr&nzunqslinie

und verderer Baugrenze nelegens Grundstiocksstreifen ols Grinaniage mit Woldeharakter in einer
Tiefe van 5,00 m zu gestalten und dauerhaft zu unterhoften Wergurrenflache), safern im Babouungs-
plon Fle den Abslnnd zwischen Strodenbegrenzungslinie und vordersr Baugrenze kein ceringares Mals
festgmeetzt worden ist. Stellpldtze zind im Bereich dieser Yorgartenilzcha iz ultssig .

Einfriedigungen:

Einfriedigungen in Stroiden- und Wegebereichen zwischen Saugrenzen und Stradenbegrenzungsiinie

sind mur ot Holz- oder bepfionzre Dmhtzsune bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuvléssig.
Stacheldrort ist wnzulassig.

Mebenanlagqen:

Hebananlogen gem. § 14 Abs. 1 BaulNYQ sind im gesamten Plangebiat unzuldssig; dieses ailt avch
fue Anlagen und Einrichtungen Fir Kleintierhaltung.
Gomgen und Uberdochte Einstellplttze sind unzulbssig.

Floraufhebung:

Die Feshsetzungen dus Bebavungsplanes Mr, |75t ¥ = I werdgen durch diesan febauumgsplen MNr.
/5 5/ 2=1 aufgehoben,

SONSTHSE FLAMDARSTELLUMNGEM UMD HIMNWEISE,

O O—L~ Abqeerzonyg der Schutzflache fur Hochspunnungsleitumgen gem. § ¥ (i)
24 Rlau . [Die Bestimmungen der VEW Dortmurd afs Triiger der Hoch-
sponnunmsiaitung sind im Bereich der Schutzfliche im Hinblick auf

folgende Fuslde zu beashren:

1.]  bouliche Anlogen und Geldnde—Ermdhung

Z.) Anlage von Straflen und Leitungen

3.1  Zugtinglichkeit der Hochsponnungsleitung

4.1 Hthe der Bapflanzungen, Sprengverbat, Einzelhaiten und

Auvsnohmen slnd mit der WVEW AG abzustimmen.

neplanter Stondort eines Loschwosserbehaltars = Zisterne mit 150 cbm Inhalt-

S,

g WWIS Ringleitung zur Lischwosser—Verorgung des Wochenendhousgebietes mit
Anguibe des Leitungsgquerschnithes und der Wosserentnahmesked len
[{Unkerflur=Hydmnten].

—— vaornangene Flursticksgrenzan

e w— ——

geplonte Flurshicksgrenzen

varhandene und geplante Bebauung, eingeschossig mir geneigtem Doch

Zothochdrucklaitung HGD doo

Trofa

Erandschutz:

Zur Yearbesteruny des Brandschutzes sollen bel der Gestaltung der Aulenanlogen Uberwiegend
lnubhilzer bai dar Angflanzung varwendet werden,

Besondera Anforderungen nem, § &% Abs, 1 Ziffer 5 und 11 BouO NWhir Be—~ und Entwilsserung=
anlogen sewie Fewerungaonlogen

Die Versorguihg mit Frischwossar und Bewisseruny der Grundsticka har durch eigens Brunnan-
onlagen zu erfolgen, Die anfollenden Fakalien sind in wasserdichten Grubsn it bis zu 4 chm
Fossungsvermbigen zu sommeln wnd bei Bedarf obzufahren und ordnungsgemid zu besaitigen. .
Uberlsiofe on den Sruben sind unzulsissig. Regenwosser darf in die Sommelgrube nicht wingeleitet
werdan.

Zur Sichentellung der ZufohrtsmBylichkeit der Schlammwagen ist ein auvsreichand befestigter

Weq zu den Saommelgruben anzulagen. Uber die Grubanentiearunnen isr ein |lckenioser Nachweis.
zu fohren.

Zwischen den Brunnersniagen und den Sammelgruben ist ain Abstand won mindesters 15,00 m
einzuhalten,

Feuerungsonlogen sind nur zuliissig, soweit sie mit Eisktrizitat oder {305 betrieben werden und
kelnmn Abgus— und Entliftungschernstein bedurfen. Schornsteine Jedar Art sind unzulissiy.
Anlagen Fir Goslagerung 1ind nur innerhalb der rulussiq Uberbaubaren Fliche (bis max. 3o gm}
zulitssiq in Behtiltern bis zu Zoo Ky, Gesomiflissigkeit G dreklosse ).

Feusrungsaniogen mit Heiz$l sowle die Logerung von festen Brennstoffen und Herz&l sind unzulissig,
flie Logerung von Filssigaas darf nur in unmittelbarer Nohe des Zufahrisweges unterirdisch er-

Aus &runden des Brandschukzes witd empfehlen. jedes Wochenandhous
omezuslntten .

folgen . it

einem Feuerioscher

PIunEhier:

Das gesamte Plangebiat liegt in der Wasserschutzzone 11§ A der Wossargew innungsanlage | und | o der
Siudtwarke Bielefeld. Die Bestimmungen dar Wosserschutzverordnung Bielefeld-Sennestodt vom
lo, Zuogust 1973 sind v beochtan. :

Libersi chts

Dim Barslellung des gegenwirtigen Zustandes
slimmt mit den Katasterunterlagsn Gbergin,
Die gecmetirlsche Eindeutigkeit der Fest-
gelZungen wird festgestellt,

Entwuri und Anfertigung des Planes arisighe
durch det Planungeamt der Stadl Bieleteid.

Dieeel rl Bebauungsplan (Anderung) ist gemal
& 2{1jundiB)des Bundesbaugesetzes in der
Fasaung vom 5719748 BGE|. § 5.849

am vorm Rat der Stadl als
Entwurf beschlossen warden.

Eieleteld dan Bielafeld den Bizleleld, den
Stadt Belefeld Siadt Bielefeld
dar Obsarstadidirektior der Obearstadidirekior
Katasteramt Planunggamit Oberbargermeiater Ratsmitghed
(.
Leitander Stagtbhaudirekior Schriftfihrer

Leitender ¥ermessungsdiraktor

Dieser Plan hat als Entwurf 2inschl des Textes
und der Bagrindung gem, §2a Abs 6 des
Bundesbaugasstzas in der FAassung vom
5.7.1878 BGBI. 1 5 249 in der Zail

vom bls Gfimntlich
ausgelegen,

Die Offgeniegung wurde am
ertsubsllch Bekannl gemacht.

Bialafeld, den

Sradt Bielefald

der Obearstadtdireklor
Planungsarmt

|, A

ca. 2264 ha Sondargabiet, Wochenendhausgebiet

o, 19%6 ho sffentliche

vV erkehrsfloche
Grinflache

ca. D3¢ ho dffentliche
ea. 374 ho forstwinschaftliche Fliche
ex. 021 ho Vamsorgungsflache

ca . 2983 ha Gesamilache des Flangebietes

1 st3.2-17
N wrotd

Die in dipsem Plan eingelragene Anderung
des Bebaoungsplanes ist gemiBE &2{1]und
[6) ges Bundesbaugesetzes |0 der Fassung
yvom 6.7.1970 B5B1.1 5548 am

vom Ral dar Stadt als Entwurf heschlossen
worden,

Biglataid, dan

Dberbirgermaister Ratsmilglied

Schrittfibhrar

Diszer Plan hat einschl.des Texies und dar
Begriindung gem. &2 a (§) das Bundesbauge-
saizes in der Fassung yom 671972 BGEIL |
£ 9459 in dar Zeil yvom bis

prneut Gifentlich aubgelegen.

pie OFfenlagung wurde arm
ariziblich Bakannt gemachil.

Bictafeld den

Stadl Bieietald

Her Dherstadtdirektor
Flanungsamt

i B,

Die in dizcarn Plan eingatragene Andecung
hat ger Rat der Stadi am
beschlosen,

Cieser Pan (3t gam.§ 10 des Bundecshauge-
eetras indar Fassung vom 6,7.1978 BGALT

5 549 und 8 4 (1) der Gemeindeordnung e
das Land Mordrheln-Westlalen in der Fassung
der Bakanntmachung vom 1551979

(GY NW 1979 5 408)-vom Hat der Stadt

am als Batrung beschlossen
wordan, '

Bielefeid, den

Oherblrgermeister Ratsmitghied

Schriftfinrer

Dieser Plan |st gem. 11 des Bundesbauge-
satzes in der Fassung vom 67,1878 BGBI I
5. 548 mit Yerldgung vom
genehmigt worden,

Detmerld , den

ar Reglerungsprasident
im Auftrags

i,

Dieser genehmigte Plan wird mit dem Text

und der Begriindung gem.§12 des Bundesban

gegetzes |n der Fassung yom 6.7.1975 BGR. |
5,049 aty zu jedermanns Ein-
sicht baraiigehalten,

Oie Genenmigung und dar Ort der Bersit-
haltung des Bebauungsplanes wihrand der
Dienststunden &ind am in dan
beiden Bielefalder Tageszailungen | Neue
WastfEligche und Wastfalen Blatt} ortsutdich
bekannt gemacht worden.

Biclafeld, oen
Stadt Bielefebd
der Qberstadtdirektor
Planungsami
i A

Bebauungsplian
Nr. 145t 9/2-1

Wochenendhausgebiet
Nordlich
Senner Hellweg

Az.:




