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A) Allgemeines

GemsiB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung , ,
vom 06.07.1976 - BGBL. I S. 949 - wird der Bebauungsplan Nr. I/t §/1
"Wochenendhausgebiet siidlich Senner Hellweg'", Teilplan 1, fiir das Ge-
biet zwischen den StraBen Senner Hellweg, Markengrund, Planstrale 80ok2
und 8043 aufgestellt. Den Aufstellungsbeschluf zu dem Bebauungsplan
fiir das gesamte Wochenendhausgebiet giidlich der StraBe Senner Hellweg
- mit Ausnahme des Gebietes des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
I/St 903 - hat der Rat der Stadt bereits am 16.12.1975 gefalt.

Aus Griinden einer besseren {ibersicht und Verfahrensweise ist jedoch
eine Gliederung dieses gesamten Gebietes in 2 Teilpléne und somit eine
gedinderte Festsetzung der Plangebietsgrenzen gegeniiber dem Aufstel-
lungsbeschlull vom 16.12.1975 erforderlich.
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Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplanes Nr. I/St 9/1 - 1 ist
die eingetragene Grenzlinie des "rHumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes" verbindlich.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fiir die stidtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes und bil-
det die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes
erforderliche MaBnahmen.

Der friiher fiir dieses Gebiet rechtsverbindlich gewordene Bebauungs-
plan Nr. I/St 9/1 ist vom Verwaltungsgericht Minden im November 1968
auBer Kraft gesetzt worden.

Die Erstaufstellung dieses Bebauungsplanes ist insbesondere notwen-
dig, um

1. die Voraussetzungen fiir einen funktionsgerechten Ausbau der Er-
schlieBungsanlagen zu schaffen und die dafiir erforderlichen of-
fentlichen Verkehrsfldchen unter besonderer Beriicksichtigung des
Brandschutzes zu sichern.

Bis auf geringe Ergénzungen und Erweiterungen entspricht die fest-
gesetzte Grundkonzeption der ErschlieBung den vorhandenen, jedoch
nicht ausgebauten Wegen. Besonders im Hinblick auf den erforder-
lichen Brandschutz soll nach den neuen Planfestsetzungen die Haupt-
erschlieBung des Gebietes iiber die StraBen Markengrund, Planstra-
Be 8039, Planstrafe 8042 und Planstrafle 8043 erfolgen. Die Gffent-
liche Verkehrsfldche dieser Straflen wird deshalb in einer Breite
von mindestens 10,00 m festgesetzt. Bei dieser Breite koOnnen die
StraBenflichen gleichzeitig als Brandschneisen dienen. Lt. Hinweis
im Bebauungsplan ist vorgesehen, dafB der Mittelteil dieser cffent-
lichen Verkehrsfliche in einer Breite von 5,50 a befestigt werden
soll; die beiderseitig verbleibenden 2,25 m breiten Randstreifen
sollen als StraBenbegleitflédchen im Bedarfafall als Ausweichfldche
fiir den Kraftfahrzeugverkehr dienen.

Fiir die iibrigen ausgewiesenen dffentlichen, befahrbaren Erschlie-
Bungswege ist eine Gesamtbreite von 5,00 m festgesetzt, die in
einem 3,00 m breiten befestigten Mittelteil und je 1,00 m breiten
Begleitstreifen ausgebaut werden soll. Die Begleitfldche kann im
Bedarfsfall als Ausweichfléche fir den Kraftfahrzeugverkehr dienen.

Als Voraussetzung fiir die Schaffung von untergeordneten Grund-
stiickserschliefungen sind nunmehr im Bebauungsplan Fldchen fir

die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Eine
Notwendigkeit fiir die ErschlieBung durch gffentliche Verkehrsfla-
chen besteht in diesen Fdllen nicht.

2. durch die Planfestsetzungen fiir das Wochenendhausgebiet den Er-
kenntnissen und Erfordernissen des Brandschutzes Rechnung tragen
zu konnen. Wie bereits unter 1. der Begriindung aufgefiihrt, wird
dieses durch die Festsetzung und den spdteren Ausbau von ausrei-
chend breiten und Sffentlichen Verkehrsflichen gewdhrleistet, die
gleichzeitig als Brandschneisen dienen. Lt. Hinweis ist im Bebau-
ungsplan auBerdem eine Ldschwasserleitung mit Unterflur-Hydranten

dargestellt.
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3. fiir das Wochenendhausgebiet durch neue Planfestsetzungen die
bauliche Weiterentwicklung entsprechend dem groferen Bedarf zu

sichern.

7iel der stidtebaulichen Ordnung ist u. a. die weitgehende Er-
haltung der Sennelandschaft. Deshalb wird durch den Bebauungs-
plan eine Grundfl&chenzahl von 0,03 festgesetzt; dies bedeu-
tet, daB bei einer maximal iiberbaubaren Grundstiicksfl&dche von
50 qm - wie im Jebauung::lan ausgewiesen - das Gesamtgrundstiick
eine MindestzrdBe wsn 1...0 qm erhai’=n muld.

AuBerdem ist im Bebauungsnian die Mindestgrundstiiczsgrdfe mit
2.000 gm festgelegt, die nur als Ausnahme bis auf 1.200 gqm re-
duziert werden darf. Durch den Verzicht auf die Ausweisung von
auf Einzelgrundstiicke bezogene Baugrenzen wird erreicht, daf die
Stellung der Wochenendhiuser besser der vorhandenen Topographie
und dem vorhandenen Baumbestand angepaBt werden kann,

Um den Erfordernissen zur Erhaltung des Waldes Rechnung zu tra-
gen, sind im Bereich der Sstlichen Grenze des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes im Bebauungsplan die Baugrenzen so festge-
setzt worden, daB entsprechend dem gem. Rd. Erl. des Innenministers
-VC2/VA1-901.1 - 100/83 - u. d. Ministers fiir Ernghrung,
Landwirtschaft und Forsten - IV A 525 - 05 - 00.00 - v. 18.07.1975
zwischen den iiberbaubaren Teilfldchen und dem Waldrand ein Abstand
in einer Breite von 35 m eingehalten wird, soweit dies hinsicht-
lich des vorhandenen Baubestandes vertretbar ist.

Die zuldssige Ausholzungsfléche im unmittelbaren Bereich der zu-
lissigen baulichen Anlagen wird auf max. 20 % der Gesamtgrund-
stiicksgrdBe begrenzt. Ausholzungen iiber diese Flache hinaus sind

nach dem Text des Bebauungsplanes nur zuldssig, wenn Ersatzauf-
forstungen durch iiberwiegend im Sennebereich bodenstdndige, heimi- g
sche Laubgehdlze vorgenommen werden. Diese Festsetzung dient dem
Ziel, die Sennelandschaft in ihrem Charakter zu erhalten und

stellt gleichzeitig eine Verbesserung des Brandschutzes in diesem
Gebiet dar. '

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanentwurfes entsprechen den
Festsetzungen, die in dem fiir das ndrdlich der StraBe Senner Hell-
weg gelegene Wochenendhausgebiet neu aufzustellenden Bebauungspla-
nes Nr. I/St 9/2 - 1 getroffen worden sind. Dadurch wird gewdhr-
leistet, daB alle Baugrundstiicke im Gesamt-Wochenendhausgebiet in
diesem Bereich gleichen Festsetzungen unterliegen.

B) Bodenordnung

Die zur geordneten Erschliefung und Bebauung der Grundstiicke im Ze-
bauungsplangebiet evtl. erforderliche Neuordnung des Grund undé sodens
soll auf freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder Tausch er-
folgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iliber die
Enteignung bleibt vorhehalten.



C) Kostenschidtzung

Der Stadt entstehen durch die stddtebaulichen MaBnahmen voraussicht-
liche Kosten in Hohe von 442.000,-- DM (Kosten fiir StraBen- und Wege-

leitungen).
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