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Begriindung:

A) Allgemeines

Gemall § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 06.07.1979
- BGBl. I. 8. 949 - wird der Bebauungsplan Nr. I/St 8 "Verlingerte
Vennnofallee" filir das Gebiet LiZmershagener StraBe, Stralen Murgweg,
Kinzigweg und Vennhorallee sowie Paderborner StraBe/B 68 aufgeste_lt.
Den Aufstellungsbeschiull zu diesem Bebauungsplan hat der Rat der
Stadt bereits am 22.11.1979 gefalit.

Fir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die eingetragene
Grenzlinie des 'rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes" ver-
bindlich. Zur Sicherung der Schaffung von offentlichen Verkehrsfli-
chen im Bereich der La&mershagener StraBe auf der Grundlage von Bebau-
ungsplanfestsetzungen ist es erforderlichy das Plangebiet gegeniiber
dem Aufstellungsbeschlull vom 22.11.1979 in westliche Richtung - im
Bereich der Lamershagener StraBe - zu erweitern.

Der Bebauungsplan enth#lt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes und bildet die
Grundluage fir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderli-
che Malinahmen.

Im Rahmen der frihzeitigen Bilirgerbeteiligung wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung dffentlich dargelegt und dabei die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt. Es wurde
Gelegenheit zur Auﬁerung und Erorterung gegeben. Die eingegangenen
Gegendullerungen wurden nach stddtebaulichen Gesichtspunkten ausge-
wertet und - sowelit vertretbar - bei der Erarbeitung des Bebauungs-
planes beriicksichtigt (siehe hierzu Ausfiihrungen unter Punkt C der
Begriindung) .

B) PlanungsgrundsiZtze und Abwdgung:

Die Erstaufistellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich, um fiir
das Plangebiet die fiir die staddtebauliche Ordnung notwendigen Fest-
setzungen nach der stddtebaulichen Entwicklung zu treffen. Dabei
rinden cie nachstehend aufgefiihrten Planungsgrundsitze Beriicksich-
tigung:

1. Belange des Verkehrs

Durch die vorgesehenen Planfestsetzungen sollen die Voraussetzun-
gen fir einen Ausbau von funktionsgerechten offentlichen Verkehrs-
flachen geschaffen werden.

Westlich aullerhalb des Plangebietes ist nach einem Planfeststel-
lungsverfahren nach Landesstralengesetz ein neuer Ausbau der

s0g. "Eikelmann-Kreuzung" - Kreuzung der Paderborner Strafie/B 68
mit der Verler- und Liamershagener Strale - vorgesehen. Nach die-
sem Planverrahren soll die Liémershagener StraBe eine geidnderte -
gegeniiber dem heutigen StraBenverlauf nach Nordwesten verschobene -
Trassenfuhrung erhalten.
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Unter Beriicksichtigung der Planung im Rahmen des Feststellungs-

‘verfahrens nach LandesstrafBengesetz ist im Bebauungsplan die

Verlingerung der Strale Vennhofallee bis zum Anschlufl an die
Neutrassierung der Limershagener Strale ausgewiesen. Diese
Ausweisung ist notwendig, um einen verkehrsgerechten Anschlul}
der '"Weststadt" an das iiberortliche Verkehrsnetz zu schaffen.

Die "Verlingerte Vennhofallee" soll als 2-spurige StralBe mit
beidseitigem FuB- und Radweg ausgebaut werden und der Erschlie-
3ung der angrenzenden Baugrundstilicke dienen.

Fiir die Erschliefung der riickwdrtigen Grundstiicksflachen west-
lich der Stralle Kinzigweg ist im Bebauungsplan eine offentliche
Verkehrsfliache als ein "fiir Anlieger befahrbarer Wohnweg" fest-
gesetzt.

Entsprechend den Darstellungen im Fldchennutzungsplan ist beab-
sichtigt, die geplante Stadtbahntrasse im Bereich Sennestadt zu-
ndchst nordostlich parallel zur B 68 bis zur Limershagener Stralle
und von dort weiter innerhaldb der Verkehrsfldche der Strale Venn-
hofallee zu filhren. Diese beabsichtigte Trassenfilhrung ist des-
halb im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Stadtbahnhaltestelle "Verler StraBe" ist im Bereich der
Eickelmann-Kreuzung vorgesehen. Diese Haltestelle scll so an-
gelegt werden, daB durch zwei Ausgidnge das Gewerbegebiet nord-
westlich der Limershagener StraBle und das Wohngebiet norddst-
lich der Limershagener StraBe erreicht werden kdnnen. Die An-
lage eines dffentlichen Parkplatzes fiir "park and ride" im Zu-
sammenhang mit dieser geplanten Haltestelle ist im Hinblick auf
die Lage der Haltestelle und der StraBenverkniipfungen im west-
lichen Stadtgebiet verkehrsgerecht. Im Bebauungsplan ist des-
halb eine entsprechende offentliche Verkehrsfldche - Parkplatz -
siidlich der StraBe Vennhofallee ausgewiesen.

Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse und der allgemeinen Anfor-

derungen an gesunde Wohnverhdltnisse sowie Forderung der Eigen-

tumsbildung:

A) Fiir den Bereich norddstlich der "Verlidngerten Vennhofallee!
bis zu den StraBen Kinzigweg und Murgweg:

Die in diesem Bereich bereits vorhandene Bebauung besteht
aus 1- und 2-geschossigen Wohngebduden. Zur Abrundung dieser
vorhandenen Bebauung sowie in Anpassung an die Ostlich der
StraBen Kinzigweg und Murgweg angrenzenden Wohnhausbebauung
ist fiir die infrage stehenden Baugrundstiicke die Nutzung als
"Reines Wohngebiet" - WR - mit einer zuldssigen Bebauung bis
zu 2 Vollgeschossen - mit geneigten Ddchern - festgesetzt.
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B) Fiir den Bereich zwischen der BundesstraBe 68/ Paderborner
Stralle und der Verldngerten Vennhofallee:

Der vorgenannte Bereich ist unmittelbar den Auswirkungen vor-
handener und geplanter VerkehrsstraBen und -einrichtungen aus-
gesetzt. Im Hinblick auf die Verkehrsimmissionen sind deshalb
hier folgende zulédssige Nutzungen im Bebauungsplan festgesetzt:

1. Allgemeines Wohngebiet - WA - als Erweiterung zur vorhar-
denen Bebauung siidlich der Stralle Vennhofallee, wobei son-
stige nicht storende Gewerbebetriebe und Tankstellen all-
gemein zulassig sind.

2. Offentliche Verkehrsflidche als Fliche fiir Aufschiittungen und
Bepflanzungen in Verbindung mit dem geplanten offentlichen
Parkplatz "park and ride" im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Stadtbahnhaltestelle (vgl. Punkt 1 der Begrindung "Belange
des Verkehrs").

5. Beriicksichtigungen der Belange des Umweltschutzes

Das Bebauungsplangebiet ist den Lamrauswirkungen ausgesetzt, die
von den vorhandenen und neu geplanten, verkehrslich stark belaste-
ten StralBen Paderborner Strale/B 68 und Limershagener StraBe aus-
gehen. Untersuchungen durch die Verwaltung hierzu haben ergeben,
dad im Hinblick auf diese Verkehrsimmissionen zum Schutz der ge-
planten und vorhandenen Wohnhausbebauung folgende Festsetzungen

im Bebauungsplan getroffen werden miissen:

a) im Bereich der iliberwiegend vorhandenen Bebauung entlang der
Paderborner Strale/B 68, Nordostseite:

Zum Zwecke des Schallschutzes sind auf den hier ausgewilesenen
Grundstiicksteilfléichen liickenlose Einfriedigungen in einer

Hohe von einheitlich 3,50 m - in einem Abstand von mind. 2,00 m
von der Strallenbegrenzungslinie bzw. von der Plangebietsgrenze
- zuldssig.

b) im Bereich norddstlich der StraBe Vennhofallee:

Vor der Errichtung der zuldssigen baulichen Anlagen auf den
angrenzenden Grundstiicksteilfldchen norddstlich der Stralle
Vennhofallee sind zum Zwecke des Schallschutzes auf den hier
ausgewlesenen Grundsticksteilfléchen Einfriedigungen in einer
Hohe von 2,50 m - in einem Abstand von mind. 2,00 m von der
Strallenbegrenzungslinie aus - von den Grundstlickseigentiimern
bzw. Bauherren auf eigenen Grundstilicksfldchen und auf eigene
Kosten zu errichten.

c) Die Flichen zwischen den v. g. Einfriedigungen und den Stra-
Benbegrenzungslinien bzw. der Plangebietsgrenze sind als Griin-
fldche anzulegen, mit BZumen und Strauchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (vgl. textliche Festsetzungen Punkt 13
und 23.5).



Bericksichligung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Days Plangebiet sowlie die ndrdlich und Sstlich daran angrenzenden
Wohngebiete sind geprédgt durch eine liberwiegend ein- und zweige-
schossige Wohnhausbebauung. Zur Abrundung dieser Bausubstanz und
zur Anpassung an vorhandene Bebauungen ist fiir die Baugrundstiicke
im Plangebiet die Nutzung als "Reines Wohngebiet" - WR - mit
einer zuldssigen Bebauung bis zu 8 Vollgeschossean - mit geneigten
Ddchern - festgesetzt. Lediglich fiir das Teilgebiet siidlich der
Stralle Vennhofallee weist der Bebauungsplan die Nutzung als
"illgemeines Wohngebiet" - WA - aus. Dies ist eine geringe Er-
weiterung der bereits vorhandenen dementsprechenden Grundstiicks-
nutzung. Die ibrigen Planfestsetzungen sind so getroffen, daB der
vorhandene erhaltenswerte Baumbestand weitgehend erhalten blei-
ben kann.

Zur Verbesserung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
weist der Bebauungsplan im Bereich Ostlich der neu geplanten
"Eickelmann-Kreuzung'" eine 6ffentliche Verkehrsflidche aus, die
fir eine Aufschiittung und Bepflanzung dieses Bereiches vorgesehen
ist. Diese Ausweisung ist notwendig, um die geplahte Wohnhausbe-
bauung wuch optisch von der verkehrlich stark belasteten "Eickel-
mann-Kreuzung'" zu trennen. Dariiber hinaus kann diese Aufschiittung
eine Verbesserung und Ergidnzung der fiir die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen fiir den Schallschutz bedeuten.

Auswertung der frihzeitigen Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung sind zu den allge-
meinen Zielen und Zwecken folgende wesentlichen AuBerungen einge-
gangen:

7. Die Trasse der verl&ngerten Vennhofallee sollte so festgesetzt
werden, dall die Bebaubarkeit der bereits gebildeten Flurstiicke
nordlich dieser neuen StraBenfiihrung nicht gemindert wird.

2. Die Bebaubarkeit der Flurstiicke 2500 und 2502 sollte innerhalb
der vorhandenen Flursticksgrenzen ausgewiesen werden.

5. Verschiebung des Anschlusses der verladngerten Vennhofallee an
die Lamershagener Stralle in siidliche Richtung, damit der Baum-
bestand auf dem Flurstick 2512 erhalten bleiben kann.

4., Es wird der Vorschlag gemacht, die Vennhofallee niveaufrei an
die Lamershagener Stralle anzubinden; das bedeutet: Weiterfiih-
rung der Vennhofallee unter der Lidmershagener Stralle hindurch
bis zur Industriestralle bei gleichzeitigem direkten "Anschlul3-
arm'" von der Vennhofallee zur Lamershagener Strafie.

Die Auswertung der vorgenannten ﬂuﬁerungen nach stddtebaulichen
Gesichtspunkten hat folgendes Ergebnis:
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Im Rahmen der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung wurde zwar einem
Vorschlag mit einem durchgehenden Li&rmschutzwall entlang der Pa-
derborner StraBe/B 68 gegeniiber anderen Alternativen der Vorzug
gegeben. Die Auswertung der frilhzeitigen Bilirgerbeteiligung hierzu
hat ergeben, daB der damit verbundene notwendige Abbruch des in
dem in Frage stehenden Bereich vorhandenen Bestandes an baulichen
Anlagen - 4 WohngebZude, 2-geschossig - nicht vertretbar ist.

Zu 1e = 3

Die unter 1 - 3 vorgebrachten KuBerungen konnten bei der Erarbei-
tung des Bebauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen weit-
gehend Berilicksichtigung finden.

Zu b4.:

Im Rahmen des noch laufenden Planfeststellungsverfahrens zum Aus-
bau der neuen "Eickelmann-Kreuzung" ist vorgesehen, die "Verlén-
gerte Vennhofallee'" von Osten her an die Lémershagener Strale an-
zuschlieBen. Diese Planung ist vom StraBenbaulasttrédger, dem Lan-
desstraBenbauamt, mit der Stadt weitgehend abgestimmt und danach
der AnschluB "Verlingerte Vennhofallee" an die Lémershagener Strafle
vorgesehen. Die beantragte, gednderte Weiterfiilhrung der Vennhof-
allee wiirde fiir die Stadt erhebliche Mehrkosten mitsichbringen.
Dieses ist nicht vertretbar. Deshalb konnten die unter 4. vorgebrach-
ten Anderungswiinsche bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes nicht
beriicksichtigt werden.

D) Bodenordnung

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der im Bebauungsplange-
biet gelegenen Grundstiicke erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens
s0ll zunichst auf freiwilliger Grundlage durch Tausch und An- und Ver-
kauf erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber
die Enteignung, Umlegung und Grenzregelung bleibt jedoch vorbehalten.

E) Kostenschétzung

Der Stadt entstehen durch die vorgesehenen stdZdtebaulichen Malnahmen
voraussichtliche Kosten in Hohe von ca. 1.900.000,-- DM.

Ein Teil der Kosten flieBt durch Anliegerbeitrége nach Bundesbauge-
setz oder Kommunalabgabegesetz NW an die Stadt Bielefeld zuriick.

F) ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum An-
bau bestimmten Sffentlichen StraBen und Wege sowie die offentliche
Griinfléche anzusehen.

Amt:

Planungsamt Bielefeld, den 23.01.1301




