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Stadt Bielefeld

| . . Stadtbezirk Sennestadt |
- Bebauungsplan Nr.1/St8
-Verlangerte Vennhof - Allee -

4.6

4.6.1

Abzubrechende Geboude

Ahzubrechende Gebitude ouf cusgewiesenen Sffentichen Verkahrsfliichen.

Mutzungsénderungen sind bei abzubrechenden Gebtivden und Gebdudeteilen
unzuldssig; bouliche Anderungen an und in dissen baulichen Anlogen sind zur

a.l

Erhaltung der Bausubstanz zuldssig, wenn der Abbruch noch nicht gefordert und fur die
Anderung aine heswondere Zustimmung der Stadt eingeholt wird,

offentliche Verkehrsfliiche mit Stroflenbegrenzungslinie (5 9 (1) 11 BBauG)

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsobloufes auf den offentlichen
Werkehraflochen sind jegliche Tore und Absperrungen vor Garageneinfahrten
L,00 m = gemessen von der Straflenbegrenzungslinie aus = zurdckzusetzen.

Dasselbe gilt aueh fiur jegliche Absperrungen van Stellpldteen, die unmittelbar an
sffentlichen Yerkehrsflachen liegen. Fille die Strafienbegrenzungslinie mit der Bougrenze
zusammen, so ist die Bougrenze eingebrogen.

cffentliche Verkehrsflichen mit basonderer Zweckbestimmung (§ % (1] 11 BBuuG)

Offentliche Verkehrsfliche (Aufschittungsflache). Aufschittungen sind zulsssig
mit einer einheitlichen Hihe von 3 50 m, Basisbreite 12,00 - 14,00 m,

Biaschungsneigungen im Verhiltnis 1: 1,5, Dar Aullerhalb der Aufschittungsfiache
erhaltenswerte Boumbestand ist zu berdcksichtigen; die gesomte Flichen sind als Grin-
flachen anzulegen, mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen und daverhaft zu unter-
halten (Fliche gem. § 9 (1) 24 BBauG). Anzuptlanzen sind heimische, standort gerachte
Saum - und Strauchgeholze .

- Erstaufstellung’ | ST
Fur das Gebiet Lammershagener Strasse, Strassen
Murgweg, Kinzigweg und Vennhofallee sowie A
. Paderborner Strasse /B68 T8
/ ; X
Gemarkung Sennestadt Flur 3 i
. Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind: P

dffentliche Verkehnsfliche
dffentlicher Parkplatz

L A 4

1.1 Nutzungsplan
1.2 Gestaltungsplan

1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

I.4 Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen

Il. Beigefugt sind diesem Bebauungsplan:

II.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise

zum Planinhait
1.2 Begrundung

/"/.Ausfertigung

1.1 Nutzungsplan

.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

t % des Bundesbougesetzes (BBauG) in der Fossung des Gesetzes vom ob. Juli 197% (BGEBI. 1, 5. 94%).
5 4 der |. Verordnung der Curchfuhrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21. April 1¥70
(GY . NW 1970, 5. 299) in Verbindung mit & 103 der Bavordnung fur das Land Merdrhein=¥/estfalen
iBauQ MWW in der Fassung der Anderung vom 15. Juli 1976, GV. NW, 5. 96/5GV/MNW . 232).

Soweit im Mutzungs= und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zuldssige Mutzung der Grundstiicke
keine besonderan Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung uber die bauliche MNutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) — BauNVO - vom 15, September 1977 - BGEI. 1, 5. 1727 =,
die Bavordnung fur das Land Nordrhein=-Westfalen (BauQ NW) in der jeweils glitigen Fassung und die

dozu erlossenen Rechtsverordnungen.,

Verstille gegen die gem. § 103 BauQ NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen iber die
aullere Gestaltung boulicher Anlagen werden gem. § 1ol Abs. 12Ziff. | BauC ™MW als Ordrungs-

widrigkeit geahndat.

1.4 Textliche Festsetzungen mit

Zeichenerklﬁrungen

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Srenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes (5 ¢ (7) BBauG)

L -
Z. Art der baulichen Mutzung

2.2 Reines Wahngebiet (5 3 BoulNVO)

2.3.7 Allgameines Wohngebiet (§ 4 BauMNWQ)

Ausnahmen gem. § 4 (3) Z und 5 - sonstige nicht stSrende Gewerbebetrieke
sowig Tankstellen « sind noch § 1 1&) 7 BauMNWYO zul bssig.

2.12 _ Abgrenzung unterschiedlicher MNutzungs-Art
—8—8—8- Abgrenzung von Fléchen von unterschiedlicher MNutzungs=Art

3. Mal der boulichen Mutzung

e e —

3. Zaohl der zuliissigen Vollgeschosse (§6 16 und § BauNVQ)

I I Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hichstgrenze

I*I D.G Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hichstgrenze;
ein Vollgescho? und ein als Vollgescholi anzurechnendas Dachgeschal;

Traufhche max. 3,50 m.

® Zahl der zuldssigen Vollgeschosse zwingend

3.3 Abgrenzung unterschiedliches Nutzungs-pall

0—0—a Abgrenzung von Flachen mit untarschied!ichem MNutzungsmall

4.  Bauvweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

—_———

4.1 Bouweise & P BBouG, § 22 BouWV )

offene Bouweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

g geschiossene Bouwsise

a abweichende Bauweise: zuldssig sind nur Gebdude mit einseitiger

l-"'-'-']
i |

i )

Grenzbebauung als Doppelhbuser

4.3 Baugrenzen (§ 9 BBauG, § 23 BauNV Q)

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. dberbavbaren Grundsticksflachen,
falls die festgesatzten Grundflichen= und Gescholiflichenzahlen nicht
entgegenstehen. Fillt die Baugrenze mit der Strallenbegrenzungslinie zusammen,

so ist die Boagrenze eingetrogen.

M=1:500

6.3

[

Anschiull von Grundsticken an sffentliche Verkehesfldchen (£ 9 (1) 11 BBau3E)

———P  Grundstiickszu=- und Abfohrten sind an der Mordestseite der Stralle Vennhotallee nor an den
entsprechend gekennzeichneten Stellen zuldssig.

G.4 Sightdreirecke

il i : AT L o M . 5 i 3 .
...-*';| Sichidraieck: die innerhalt des Sichtdre’eckes lieqardan Grosdstucke sind von
=T _ _ | Genenstinden, ooulicren Anlogen ond Bawucks iber 0,70 m mine, bezoaen oul

die Fohrbohnoberfloche , stondiz freizualten; sichthehinderndes Gelonde ist 3ab. abzofragen.

g

i

nit Leitunaseachiten zu belostende Flichen (5 9 (1) 21 BBauts)

i
S ' Mt Leitinysrechten zu Guneten eines Versorgunasirigers 2y telastende Fidohen
tEntwisserinsenlagen).
3.  Grdnhdcnen
]

9.1 Offentliche  Grunfidche (B 911115 BBau G )

L .**+ | Parkaniage

13. Fl_lic_i_'kn [il.llr_ b-_es:_mcil_am _.i[:fugg_r]_zum Schutz ver schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes=

Eoprr————

irmmissicnssehut

Z="Fesetzes sowie die zuc

(5 9 (1) 24 BBauG)

e e L e e e e e

Nemmeidung salcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

Luckenlase Einfriediguny zum Zwecke des Schallschutzes

Zum Zwecke des Schallschutzes sind auf den dofur gekennzeichneten Grundsticksteilflachen
entlang der Poderhorner Stralle/8 68 luckenlose Einfriediﬂn_ﬂgn in einer Hihe von 3,50 m
= in ainam Abstand von mind. ¥ 00 m von der Strollenbegrenzungslinie bzw. Plangebiets-

Einfriedigungen zum Zwecke des Schallschutzes

grenze = zuldssig. Zur StraBenseite nin durfen nur schallschluckende Maoterialien verwendet
werden, um Schallrellexionen zu vermeiden, Die Fldchen zwischen den Einfriedigungen und
der Strallenbegrenzungslinie sind als Grintlichen (Vorgdrten) anzulegen, mit Baumen und
Striuchern zu bepflanzen und douerhaft zu unterhalten (s, Bindungen fur Bepflunzungen
gem. § 9 (1) 25 BBou3),

Lum Zwecke des Schallschutzes sind auf den dafur gekennzeichneten Grundstucksteilflachen
entlang der Stralde Vennhofollee Einfriadigungen in siner Hihe von einheitlich 2,5 m = in
cinem Abstand von mind. 2,00 m von der Strolenbegrenzungslinie zu errichten ., Zur Strallen=
seite dirfen nur schallschluckende Moterialien verwendet werden, um Schallreflexionen zu
varmeiden. ie Fléchen zwischen den Einfriedigungen und der Strallenbegrenzungslinie sind als

Grunfltichen (Vorgartentiachen) anzulegen, mit Biumen und Struchern zu bapflanzen und
daverhaft zu unterhalten 1z, "Bindungen fur Bepflanzungen gem. § % (1) 25 BBouG"),

Cie Einfriedigungen zum Zwecke des Schallschutzes mussen zeitlich vor der Errichtung der
zulussigen boulichen Anlagen fir Meu= und Erweiterungsbouten cuf den angrenzendsn Grund-
sticksflachen durch die Grundstiickseigentdmer auf den eigenen Grundsticken und auf eigene
kosten geschaffen werden.

TR e e e

(9 il) 4 und & F (1) 27 BBouw)

15.1
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18. Sonstige Festsetzungen

a8%30°

Flachdach G D

weitere Ewnzefestsefzingen  siehe  Gestoitungsplon
Dachneigung

Zur Shralie Vennhofallee hin sollten aullerdem von den Bauherren an den Gebéudan Vorkehrungen
zum Zwecke des Schallschutzes wie z. B, bolierverglosungen geschoffen werden.

15. _  Fldchen fur Mebenanlagen und Gemeinschaftsanlogen tur bestimmbe réumliche Bereiche

GGaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der entsprachend gekenn-
zeichneten Flachen fur die dazugehirige Bebauung zultssig.

geneigtes Dach

Di e SH chstrafle westlich der Shalie Kinzigweg soll als "fur Anlieger befahrbarer Wohnweg" ausge-

bildet werdan.

I1.1 Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

Vellgesthosse, zwe Vollges thosse
zwingend, gin Voligescholl als
onzurechnendes Dochgescnoll

il 5 8

——
@*I DG Zah! der zuldssigen A RK e
< SK )

Lbarsicht:

Regenwasserkonal verhanden

Sehrmutzwasserkana| varhanden

zu erhaltender, eingemessenar Boumbeskand

vorhandene Bebavung mit Hausnummer

vorhandene Flursticksgrenzen

ha Reines VWohngehiel

ha Allgemeines.\Wohngebiet
ha sffantiche Yerkehrsfliche
ha Grille des Plangebietes

Airnweis:

nachrichtliche Carstellung der geplanten Stadthahntrosse mit Holtestelle, unterirdisch

_Q_FK.D_. RegenwasserkBaoo| geplant

_{:].SKD_ Schmutzwasserkonal geplant

Andere Festsefzungen und Hinweise = Ziffern 5, 7, 8,10=12; 14, 17-19, 24, 27-31 der Muster-
h_"gerde der Stodb - enthiilt diesar Eeinuungsplcm nicht.

Es gilt die Bounutzungsverardnung - BauMWV (G = in der Fossung vem 13, September 1977
- BGBI. 1, 5. 1757 -,

Fiinwais:

1_SEt. &
Antegepiau Ne

Cos Plongekiet lieat in der Schutzcone [l A des festgesetzten Wnsserschutrnebiates

1ABl. Reg. Detm. 1573, 5. 358 - 2al).

Biclefeld=SennestadiWest. Fs ist & 4 aor bekanntgemaciiten Verardnung zu beachben

Die Darstellung des gegenwirtigen fustandes
gtimmlt mil den Katastarunterlagen dbarain,

Bieleteld den 27. JLK. 1981
Stadt Bielefeld der Oberstadidirektor
atasteramt

At A (\

Entwurf und Anfertigung des Planes erlalgte
durch das Flanungsamt der Stadl Bieleleld,

Diese!r) Bebauungsplan Snterore ist gema

5201 und (&) des Bundesbaugeselzes in
Fassung vom &.7 12749 BGEL 1 5.949
am . -vom Ral der Stadl al
Enlwurt peschlossen worden,

masar Plan hat als Fntwurf einschl, des Texes
und der Begrundung gem. 5 2a Abs. 6 de
Bundesbaugesalzes in der Fassung
B.71979 BGEI [ 5 949 in der Zej
VT bis
ausgelegen,

Die Offenlegung wuarde am
ortsublich bekannl gemagiit.

Die in diesam Plan eingetragene Anderun
des Bebauungsplanes ist gem&E & 2 (1)
(6)des Rundesbaugesetzes in der Fagsung
vorm 6.7.1979 BGEBI I 5949 am
vom Rat der Stadt als Entwurf
wordan,

aschlossen

1,8,

e e

swder Obersiadidirektor

Leitender YerMBssungsdirektor Bleleteld den ’-"2- 3 EIS EPA Bieleleld den A
- . - - - : &
Die geame:r[ﬂche Eindewtigheit der Fest- —E—-,‘Studl. Bielefald Fa Bieleleld den Bielefeld dan
setzungen wird lestgestellt. LE & Oberstadidirektor S
. ngsamt z i = Stpdt Bialeleld
Bielefeld den + 8. OKT. %81 Oherbargermeidter Ratsmitglied r Dbsraistidirekior
Stadt Bislefaeld der Oberstadtdirektor " HFlarungsaml
atasterami J:#‘I W% i A Ciberbipgermeister Ratsrlgli
. glied
Leitender Vermessungsdirektor Stadtbaudirektor o Schrittfihrer - Schriftfiibrer
Dieser Flan hat ginschl.des Textes und Die in diesem Plan eingetragane Anderyng Dieser Plan ist gem, §11 des Bundesbauge- heser genehmigle Plan wird mit dem Text
Regrindung gem, §2al6) des Bundes hat der Rat der Stadl am AY i_._i I-_"I selzes in der Fassung vum1ﬁn?. B SkI und der Begrundung gem. §12 des Dundes bay-
sel?es in der Fassung vom B.7,197 beschlossen, 5,949 mit Verlligung vom gesetzes in der Fassung vam 6.7 1979 BGRI, 1
5949 in der £eit vom 411 Dissar Plan ist gem.5 10 des Bundesbauga- ganehmigt worden. 5949 abﬁﬁ‘-ﬂﬂ-?i zu jedermanns Ein— B'Ehauungs‘pla“
erneut dffantlich ausgalegen. setzes inder Fassung vom 6,7,1979 BGEI | sicht bereitgehalien,
Die Offenlegung wurde am 5.249 und §4 (1) der Gemeindeordnung flr Die Genehmigung und der Ort der Bereil- Nr. | / St 8
orislblich bekannt gemac das Land Mordrhein-Westfalan in der Fassung haltung des Bebauungsplanes wihrend der
der Bekanntmachung vorm 15.5,1979 Dienslslunden sind am @4 C 3. 84 0 den = e rt
(GV MW 1379 544':’5]" vom Rat der Stadt beiden Bielefelder Tageszeitungen | Maeus VE rla ng
] EWMH'E Satzung baschlossan Wastfdlische und Westfalan Blatt) ortsiiblich g
Bielasfeld den worden, bekannt gemacht worden. Vennhofallee -
Stadt Bielefeld Baelelgld den d?. A2, PA < . BT M—EI? 4R 1y
er Oberstadtdirektor | Bielefeld, den » ALY jUR2 Niat '
Planungsamit . “7. T E i Stadt Bielefeld utzungspian
ug (fteeeteietin | oy nap
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