Angabe der
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch das
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

12. BImSchV

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni
2005 (BGBI. | S. 1598), die zuletzt durch Artikel 79 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S.
496).

Anmerkungen:

Soweit bei der Festsetzung von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den
Bebau-ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Nr.
20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

Planzeichenerklarung

gemal PlanZV und Textliche
Festsetzungen gemald § 9 BauGB
und BauNVO, Signaturen der
Katastergrundlage

0 Abgrenzungen /sonstige Planzeichen

0.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gemal} § 9 (7) BauGB

Planzeichen 15.13

0.2  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Festsetzungen
innerhalb von Baugebieten

-+—e—eoe— Planzeichen 15.14

1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4, 6, 9) BauNVO

1.1 Industriegebiet gemal § 9 BauNVO, weitere Gliederung durch
Festsetzung von flachenbezogenen Emissionskontingenten
gem. § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Planzeichen 1.3.2

1.1.1 In den Industriegebieten sind allgemein zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,
- Tankstellen,
ausgenommen sind jeweils die ausgeschlossenen Betriebe und
Anlagen nach Punkt 1.1.2; die ausnahmsweise zulassigen
Betriebe und Anlagen ergeben sich aus Punkt 1.1.3.

1.1.2 In den Industriegebieten sind gemal § 1 (6, 9) BauNVO
unzulassig:
- die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 aufgefuhrten
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV,
- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung i. d. F. gemal} Rechtsgrundlagen)
darstellen; im Einzelfall Ausnahmeregelung gemaf Punkt 1.1.3
moglich,
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche,
sportliche Zwecke,
- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der unter Punkt 1.1.3
genannten Unterarten,
- Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete
Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs,
Dirnenunterkinfte u. a.),
- Selbststandige Schrottplatze.

1.1.3 In den Industriegebieten kdnnen ausnahmsweise gemaf} § 1
(9) BauNVO zugelassen werden:
- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung i. d. F. gemal Rechtsgrundlagen)
darstellen, kdnnen als Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB nur
zugelassen werden, wenn nach gutachterlichem Nachweis die
ermittelten angemessenen Abstande (Sicherheits- oder
Achtungsabstande) zu den schutzbedurftigen Nutzungen auch
aufgrund baulicher und technischer MalRnahmen zwingend
eingehalten werden konnen.
- Einzelhandel, der in einem unmittelbar raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieb steht und dessen Summe an
Verkaufs- und Ausstellungsflache der Geschossflache des
Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet ist sowie
Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt.

1.1.4 Hinweis zu 1.1.2 und 1.1.3:
Grundlage fiir Einzelhandelseinschrdnkung ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld” (Junker und Kruse -
Stadftforschung/Planung; Dr. Acocella - Stadt- und
Regionalentwicklung, September 2009).

1.2  Larmkontingentierung
Gliederung des Industriegebiets nach der Art der Betriebe und
Anlagen und nach deren besonderen Bedlrfnissen und
Eigenschaften (§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

65/55 LEK,Tag [dB(A)] / LEK,Nacht[dB(A)]

1.2.1 In den Industriegebieten sind Vorhaben zulassig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK,k nach DIN 45691 tags (6.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten
(s. Planeinschrieb). Demnach sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fir ein Vorhaben, das auf einem
Betriebsgrundstiick innerhalb eines nach DIN 45691
kontingentierten Gebiets verwirklicht werden soll, zunachst
unter ausschlieBlicher Berucksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung aus den fur das Betriebsgrundstick
festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des
Betriebsgrundstiicks und der Abstande zu den mafgeblichen
Immissionsorten die zulassigen Immissionsanteile des
Betriebsgrundsticks an den malRgeblichen Immissionsorten zu
berechnen. Das Vorhaben erfiillt die Festsetzung zur
Gerausch-kontingentierung, wenn der nach TA Larm unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller
vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen
malfdgeblichen Immissionsorten den jeweils zulassigen
Immissionsanteil (s.0.) des Baugrundstlicks nicht Uberschreitet.
Betriebsvorgange auf den festgesetzten privaten
Verkehrsflachen sind den Vorhaben zuzurechnen.

Fir die geplanten Industriegebiete werden folgende
Emissionskontingente LEK fur den Tag (6.00 -22.00 Uhr) und
die Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) gemal3 DIN 45691 und
Planeinschrieb bestimmt:

LEK, Tag [dB(A)] LEK,Nacht[dB(A)]

GI1 65 55
Gl 2 65 52
Gl 3a/3b 65 48

Die Anforderungen der Gerauschkontingentierung gelten nicht
fur Immissionsorte in Industrie- oder Gewerbegebieten.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach
Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal,

GRZ 0,9

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemald §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal,

GFZ 0,75

2.3  Hohe baulicher Anlagen
gemaf §§ 16, 18 BauNVO

GHmax 16 m

2.3.1 Entsprechend Planeinschrieb wird die Oberkante baulicher
Anlagen als Gebaudehohe (GHmax) als Hochstmal?
festgesetzt. Im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist als untere Bezugshohe der in der
Planzeichnung gekennzeichnete Bezugspunkt Oberkante
Fuggerstral’e mit 121,0 m G. NN mafigebend.

2.3.2 Die festgesetzten Gebaudehohen durfen durch Dachaufbauten
fur Maschinen-/ Technikraume und Liftungsanlagen in
untergeordnetem Flachenumfang oder Anlagen fur die
Gewinnung erneuerbarer Energien in vollem Flachenumfang
um bis zu 2,0 m uberschritten werden. Hiervon ausgenommen
sind bauliche Anlagen im Bereich der privaten Verkehrsflache.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemald § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemaf § 22 BauNVO als Abweichende Bauweise

3.1 .1 Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der
Maligabe, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten
werden darf.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen

—_— Planzeichen 3.5

3.2.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend
dem Planeinschrieb durch Baugrenzen festgesetzt und unter
Anwendung § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 5 BauNVO bestimmt.

4 Verkehrsflachen
gemald § 9 (1) Nr. 11 BauGB

4.1 StralRenverkehrsflachen, offentlich

Planzeichen 6.1

4.2 Stralkenbegrenzungslinie

Planzeichen 6.2

4.3 private Verkehrsflache

Planzeichen 6.1

4.3.1 Die private Verkehrsflache dient der Erschlielfung des
angrenzenden Baugebietes Gl 1 sowie der Unterbringung von
Stellplatzanlagen. Im Bereich der privaten Verkehrsflache ist
die Erstellung eines Parkhauses im Rahmen der festgesetzten
GHmax zulassig.

4.3.2 Auf der privaten Verkehrsflache ist der Eintrag von
Regenwasser oder Abwasser von baulichen Anlagen oder
versiegelten Flachen in den Boden nicht zulassig. Das
anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig in
Entwasserungsanlagen aul3erhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebiets abzuleiten.

5 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemal § 9 (1) Nr. 18 BauGB i.V.m. § 9§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

51 Flache fir Wald

- Planzeichen 12.2

5.1.1 Im Bereich der W5-Waldflachen ist eine dichte Bepflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen aus Uberwiegend
Strauchern zur Verminderung des Lichteintrages in den Wald
durchzufuhren.

5.1.2 Im Bereich der Waldflachen W1 sind MaRnahmen zur
Forderung von Alt- und stehendem Totholz bzw. von
Baumhohlen durchzufuhren. Hierzu sind 18 Baume fur die
Entwicklung von Alt- und Totholz in der Waldflache W 1
auszuweisen. Forstwirtschaftliche Pflege und
Nutzungsmalnahmen werden fur diese Baume
ausgeschlossen. Der Hinweis unter 5.1.4. ist zu beachten.

5.1.3 Fur den Zeitraum von 20 Jahren ist das Quartierpotenzial durch
den Einsatz von kiinstlichen Fledermausquartieren zu férdern.
In den Waldflachen W1 und W3 sind hierzu 18
selbstreinigende Fledermausdoppelbretter oder -kasten mit
nach unten offenen Schlitzen anzubringen und fur den
betreffenden Zeitraum zu unterhalten.

5.1.4 Hinweis zu 5.1.2: Die Verkehrssicherungspflicht ist zu
beriicksichtigen, zu beachten und einzuhalten. Insofern ist bei
der Wahl zukiinftiger Alt- und Totholzbesténde ein notwendiger
Abstand zum ausgewiesenen Wanderweg zu berticksichtigen.
Soweit maoglich, ist die Verkehrssicherung durch
SchnittmalBnahmen wieder herzustellen (Entlastungsschnitt,
Herausnahme bruchgefahrdeter Aste; Einkiirzung des Baumes,
ggf. bei abgestorbenen Bdumen Reduzierung des Baumes auf
den Hauptstamm).

5.1.5 Die Waldflache W 6 ist als Lebensraum fur die Zauneidechse
zu entwickeln. Dazu ist der hier vorhandene Waldmantel
aufzulichten: Hierzu sind folgende MalRnahmen durchzufuhren:
Vor einem Baubeginn auf der Flache Gl 1 sind im Rahmen der
Erstanlage die hier vorhandenen Baume mit geringem
Baumbholz und Straucher zu entfernen. Im Rahmen der
Erstpflege sind zudem auf 75 % der Flache die
Brombeergebusche und die Hochstaudenvegetation zu
beseitigen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Fir die Unterstutzung und Strukturanreicherung fur
Reptilienhabitate sind auf der Flache W 6 folgende 2 - 3
Totholzhaufen anzulegen. Hierzu ist das Stammholz der
gefallten Baume zu verwenden, das in ca. 1 bis 1,5 m langen
Stucken auf einem konzentrierten Haufen aufzuschichten ist.
Fur die Totholzhaufen ist bei Bedarf zusatzlich weiteres Totholz
in Form von Starkasten mit mindestens 10 cm Durchmesser zu
verwenden.

Zusatzlich sind 2 - 3 Sandhaufen im Kontakt mit den
Totholzhaufen auf und an die Totholzhaufen anzuschutten
(Umfang der Sandhaufen: 2 m x 2 m Grundflache und ca. 0,5 -
1,2 m Hohe). Zur weiteren Strukturanreicherung sind
Wurzelstubben auf der Flache W6 abzulegen, die teilweise
auch in die Sandhaufen zu integrieren sind. Durch geeignete,
zeitlich gestaffelte und jahrlich durchzufiihrende
Pflegemalinahmen ist die Sukzession mosaikartig zu steuern.
Dabei ist dafur zu sorgen, dass Geholze, insbesondere
Brombeeren nur einen untergeordneten Flachenanteil
einnehmen.

Fur die Dauer von 25 Jahren ist die Sicherung und Pflege der
Maflinahmen im Bereich der Waldflache W 6 ist zu
gewahrleisten.

5.1.6 Hinweis zu 5.1.5: Als Gehdlze mit geringem Baumholz sind alle
Pappeln und eine Birke mit der Forstbehérde abgestimmt. Die
Strukturanreicherung dient als Verstecke und Sonnenplétze fiir
Reptilien. Das Geést der geféllten Baume soll vor der Lagerung
entfernt werden.

Der Fiillsand soll schadstofffrei sein, aus der Umgebung

bezogen werden und einen héheren Feinschluffanteil haben,
um Feuchtigkeit langer zu halten.

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / sonstige Planzeichen
gemald § 9 (1) Nr. 21 BauGB

6.1  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

I - Planzeichen 15.5
11

6.1.1 Die GFL Flachen sind in gesamter Breite zu Gunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager mit Kennzeichnung
der Zweckbestimmung der Versorgungsanlagen:

GFL-Elt Strom,

GFL-Regen- Regen- und Schmutzwasser,

und Abwasser

GFL-Gas Gasversorgung einschlie3lich Steuerungskabel
zu belasten.

6.1.2 Hinweis zu 6.1.1. Sicherheitsabstande sind in der Breite des
dargestellten Leitungsrechts teilweise berlicksichtigt.
Technische Standards der Ver- und Entsorgungstréager sind in
entsprechenden Merkbléattern dargestellt oder missen direkt
mit dem zustandigen Ver- und Entsorgungstrager abgestimmt
werden.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gemaf § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

7.1 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB

0000 Planzeichen 13.2.1
0000

7.1.1 Im Bereich der P1 Flache ist ein 3 m breiter Geholzstreifen mit
Baumen und naturnahen Hecken zu pflanzen und zu erhalten.
Ausnahmen bilden Ein- oder Ausfahrten einschlief3lich
dazugehoriger Sichtbereiche. Verwendet werden heimische,
standortgerechte Gehdlze. Vorhandene Gehdlze konnen
angerechnet werden. Der Hinweis unter 7.1.3. und 7.1.4 ist zu
beachten. Bei Baumalinahmen ist die DIN 18920 anzuwenden.

7.1.2 Im Bereich der P2 Flache ist eine ca. 148 m? grol3e, naturnahe,
freiwachsende Hecke mit heimischen, standortgerechten
Geholzen gem. Ziffer 7.3 zu pflanzen. Der Hinweis unter 7.1.3
ist zu beachten.

7.1.3 Hinweis zu P1 und P2: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und
dauerhafter Erhalt einer geschlossenen
Hecken-/Strauch-bepflanzung.

7.1.4 Hinweis zu P1: Werden in die Pflanzflache Hochstdmme
gepflanzt, sind niedrige Strducher als Unterpflanzung zu
wahlen.

7.1.5 Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind zu begrinen und zu
unterhalten. Neben standortgerechten Geholzflachen sind auch
Magerwiesen zu entwickeln.

7.2  Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

ﬂ Planzeichen 13.2.2
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7.2.1 Die als zu erhaltend festgesetzten Geholzbestande E1, E2, E3
und E4 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Baumalnahmen sind die Einzelbaume der Gehdlzbestande
gemald DIN 18920 zu schitzen.
Abgangige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen.
Der Hinweis unter 7.3. ist zu beachten.

7.2.2 Erhalt von Einzelbaumen
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Planzeichen 13.2.2

7.2.3 Der als zu erhaltend festgesetzte Einzelbaum (Buche, Altbaum)
ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang des
Baumes, fur den der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung
festsetzt, ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz
(Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm, keine
Formgehdlze) zu pflanzen.

7.3.  Hinweis zu Artenauswabhlliste fiir Gehdlze, die als
standortgerecht anzusehen sind:
Bdume u.a.:
Quercus robur - Stiel-Eiche, Acer campestre -Feld-Ahorn,
Betula pendula -Héngebirke, Carpinus betulus -Hainbuche,
Fagus sylvatica -Rotbuche, Fraxinus excelsior -Esche, Prunus
avium-Vogel-Kirsche, Sorbus aucuparia -Eberesche, Tilia
cordata - Winter-Linde, Acer pseudoplatanus-Berg-Ahorn
Stréducher u.a.:
Cornus sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - Hasel,
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Frangula
alnus-Faulbaum, Prunus spinosa - Schlehe, Crataegus
monogyna - Eingriffliger Weil3dorn, Rosa canina-Hunds-Rose.

7.4 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB

memrmmy Planzeichen 13.1

7.4.1 Im Bereich der MaRnahmenflache M1 ist ein Laichgewasser fur
Amphibien mit einer GrofRe von ca. 415 m? und max. Tiefe von
max. 1,5 m anzulegen.

7.4.2 Auf der Malnahmenflache M2 ist eine offene nach Suden
exponierte Saumstruktur als Lebensraum der Zauneidechse zu
entwickeln und zu pflegen. Im nérdlichen Bereich ist eine
einreihige Gehdlzreihe Uber die gesamte Lange anzulegen.
Bezuglich der Geholzartenwahl ist der Hinweis unter 7.1.3 zu
beachten.

Innerhalb des sudlichen Saumstreifens sind zur
Strukturanreicherung 2 - 3 Sand- und Totholzhaufen
entsprechend der Vorgaben unter Ziffer 5.1.5. anzulegen

Durch geeignete, zeitlich gestaffelte und jahrlich
durchzufihrende Pflegemallinahmen auf dem sudlichen Teil
der Flache M2 ist die Sukzession mosaikartig zu steuern. Dabei
ist dafuir zu sorgen, dass Geholze, insbesondere Brombeeren
nur einen untergeordneten Flachenanteil einnehmen.

Zusatzlich sind auf dieser Flache stellenweise vegetationsfreie
Habitatelemente zu fordern.

7.4.2 Hinweis zu 7.4.2: Die zu erstellende einreihige Gehdlzreihe
dient der Einbindung des Industriegebiets in die Landschaft
und untersttitzt die gewollte Griinvernetzung. Die Gehdlzreihe
ist abschnittsweise alle 5 Jahre auf den Stock zu setzen.

Die Strukturanreicherung dient als Verstecke und Sonnenplétze
fur Reptilien. Der Fiillsand soll schadstofffrei sein, aus der
Umgebung bezogen werden und einen héheren
Feinschluffanteil haben, um Feuchtigkeit langer zu halten.

Die Totholzhaufen sollen aus ca. 1,0 bis 1,5 m langen Stamm-
oder Starkasthélzern mit mindestens 10 cm Durchmesser
zusammengesetzt sein. Das Geést der Baumstiicke ist vor der
Lagerung entfernt werden.

7.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
gemald § 9 (1) Nr. 20 BauGB

7.5.1 Zur Vermeidung von Tierkollisionen auf dem Betriebsgelande
und den dortigen Verkehrsflachen, sind Amphibienleit-/
Sperrvorrichtungen zwischen dem Laichgewasser und dem
Gebiet Gl 1 sowie entlang der weiteren Grenze zwischen Wald
und Gebiet Gl 1 sowie der privaten Verkehrsflache zu erstellen.

7.5.2 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur
Beleuchtung von Verkehrs-, Erschlieungs- und
Parkplatzflachen und Gebaudeaullienwande ausschlieldlich
.insektenfreundliche® Beleuchtungssysteme mit geringem
UV-Anteil am Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-
hochdruckleuchten, LED) zu verwenden.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Lampen so auszurichten, abzuschirmen und so zu gestalten,
dass sie nicht in die angrenzenden Waldflachen abstrahlen.
(vgl. LUA-Info 18 ,Schutz vor Lichtimmissionen®; GEIGER et al.
2007)

7.5.3 Zum Schutz der Vogel und Fledermause wird die
Baufeldfreimachung (ohne Gebaudeabbruch) auf die Aufzucht-
und Brutzeiten abgestimmt.

Die Baumfallarbeiten (Einzelbaume, Wald- und
Feldgeholzflachen) sind im Oktober sowie die Baufeldraumung
(Beseitigung der Vegetation (Hecken, Gebusche,
Einzelstraucher, Wiesen-, Ruderal- und Hochstaudenfluren)
einschliel3lich Entfernen/Abtransport des Schnittguts) zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten generell im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufuhren.

7.5.4 Zum Schutz der Vogel und Fledermause werden
Gebaudeabbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchgefuhrt. Erfolgt der Gebaudeabbruch aufierhalb
dieses Zeitraums, wird eine artenschutzrechtliche
Baubegleitung durchgefiihrt. Unmittelbar vor den
Abrissarbeiten werden die Gebaude nochmals auf Vorkommen
von europaisch geschutzten Arten untersucht. Werden Tiere
beobachtet, ist durch entsprechende Mallhahmen zu
gewahrleisten, dass keine Tiere verletzt oder getotet werden.

8 Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

8.1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Industriegebietes sind folgende Dachformen und
Dachneigungen fur Hauptbaukorper zulassig:

- Flachdach

- Pultdach, Dachneigung gemaf Eintrag in der Plankarte, hier
maximal 10°.

8.1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur
Eigenwerbung der auf dem betreffenden Grundstuck
ansassigen Betriebe zulassig. Fremdwerbeanlagen sind
dementsprechend ausgeschlossen. Ausgenommen sind
zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder mit Bezug zum
Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

Werbeanlagen an Gebauden, die fest und dauerhaft mit den
baulichen Anlagen verbunden sind, sind unter folgenden
Rahmenbedingungen zulassig:

a) Die Grole darf 10 % der jeweiligen Fassadenflache nicht
uberschreiten. Die GesamtgrofRe der Anlagen auf einer
Fassadenseite darf jedoch maximal 100 m? betragen.

b) Werbeanlagen durfen die Oberkante der Attika nicht
Uberschreiten.

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:

Zulassig sind belichtete Hinweise fur den Suchverkehr sowie
Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken
des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen). Werbeanlagen mit
blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzulassig. Die Verwendung von grellen Farbtonen, Leucht-,
Reflex- und Signalfarben ist unzulassig.

8.2  Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemalfd § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

8.2.1 Begrunung ebenerdiger Stellplatzanlagen
Stellplatzanlagen sind im regelmafigen Raster zu begrinen.
Fur jeweils 5 angefangene ebenerdige Stellplatze ist
mindestens ein stadtklimafester Laubbaum (Hochstamm,
Stammumfang mind. 16-18 cm, keine Formgeholze)
fachgerecht zu pflanzen, zu unterpflanzen, zu unterhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Im Bereich der privaten Verkehrsflache
ist die Festsetzung 4.3.2 zu beachten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen
sind in der Gro3e eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (lichtes Mal,
mindestens

12 m® Pflanzgrube) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit
Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend anzulegen
(Mindestbreite 2,0 m als lichtes Mal3, Baumabstand 8-10 m).
Die Pflanzbeete sind vollstandig mit Bodendeckern, Stauden
oder niedrigen Strauchern zu begrunen und durfen nicht als
Standort fur Beleuchtungskorper oder sonstige technische
Einrichtungen zweckentfremdet werden. Zusatzlich sind die
Baumscheiben mit Einrichtungen zum Schutz der
Baumstamme gegen das Befahren von ein- und ausparkenden
PKW's zu versehen.

9 Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage
sowie nachrichtliche Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter
vorhandene Bebauung mit Hausnummer
Darstellung nach DIN 18702

vorhandene Flursticksgrenzen mit Grenzstein,
Flurstiicksnummer

Darstellung nach DIN 18702

Mafdangaben in Meter

3,0

Bezugspunkt U. NN in m

BZP 121,0

Hinweise zur Beachtung

BEBAUUNGSPLAN NR. Nr. I/St 49
,Logistik-Park-Fuggerstrae*

1 Bodendenkmale:
Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen
etc.), ist gemal §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung
unverzlglich der Stadt oder der LWL-Archaologie flr
Westfalen/AulRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage unverandert zu erhalten.

2 Altlasten:
Im Planbereich sind Auffullungen in unterschiedlicher Machtigkeit
angetroffen worden. Die entsprechenden Untersuchungen haben gem.
abfallrechtlicher Einstufung erhohte Schadstoffgehalte ergeben. Die
Auffullungen sind demnach zum grof3en Teil der Einbauklasse Z 2 nach
der TR Boden 2004 zuzuordnen.
Da auch erhdhte TOC- und Gluhverlust -Gehalte festgestellt wurden, ist
eine Einstufung in die DK Il nach Deponieklasse DepV 2009 erfolgt.
Beim Rickbau oder bei der Neubebauung des Grundstiicks anfallende
Auffullungen sind daher entsprechend ihrer abfallrechtlichen Einstufung
ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Die Aufflllungen
kénnen gem. der angegebenen Einstufung extern verwertet werden.
Bei geotechnischer Eignung kann das Material gem. den Vorgaben der
TR Boden 2004 fur Z2-Material, d.h. eingeschrankt mit definierten
technischen SicherungsmalRnahmen (z.B. unterhalb der Bodenplatte)
und unter Berucksichtigung eines Mindestabstands von 1 m zwischen
der Schuttkorperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grund-
wasserstand, auf dem Gelande wiederverwendet werden. Die Arbeiten
sind durch einen in der Altlastenfrage fachkundigen Gutachter zu
begleiten.

Nach § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht grundsatzlich die
Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverzuglich der zustandigen
Behorde anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen
in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

3 Bombenblindganger:
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine
Luftbildauswertung durchgefuhrt und mitgeteilt, dass keine erkennbaren
Belastungen vorliegen. Unabhangig davon gilt grundsatzlich:
Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszuflhren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit
aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Polizei (Tel.
0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu
benachrichtigen.

4 Grundwassermessstellen:
Im Plangebiet liegen mehrere stationare (amtliche)
Grundwassermessstellen. In Anlehnung an Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind diese Messstellen zu erhalten und zu schitzen.
Der ungehinderte Zugang fiir Pegelbeobachter und Techniker zu den
Messstellen, ist zu gewahrleisten.
Die Uberplanung von Messstellen ist nur in Abstimmung mit dem
zustandigen Umweltamt der Stadt Bielefeld oder der zustandigen
Wasserbehorde moglich und erfordert gegebenenfalls adaquate
Ersatzstandorte fur die Erstellung neuer Messstellen.

5 Okologische Belange und Niederschlagswasser:
Die Berucksichtigung 6kologischer Belange wird nachdrucklich
empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltver-
traglicher Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder
kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen. Zum Schutz vor extremen
Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen konnen.

Fir das gesamte Plangebiet gilt: Die Hofflachen sind wegen der
starken LKW- Frequentierung in die Verschmutzungskategorie Il
einzustufen.

6 Auslage DIN-Normen und Gutachten:
Die in den Textlichen Festsetzungen genannten Vorschriften DIN 4109,
DIN 45691, DIN 18702 sowie DIN 18920 konnen im Bauamt der Stadt
Bielefeld, Bauberatung, 33602 Bielefeld eingesehen werden.
Das zitierte ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld*
2009 kann im Bauamt der Stadt Bielefeld, Bauberatung, 33602
Bielefeld eingesehen werden.
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10 Externe Flachen fir die ErsatzmaBnahmen der
Waldinanspruchnahme und fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 und Nr. 20 BauGB i.V.m § 1a
(3) Satz 3 und 4 BauGB sowie § 11 BauGB

Der Ausgleich in Hohe von 2,28 ha fur die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/ST 49
.Logistik-Park-Fuggerstralle“ zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft soll auf folgenden Grundstlcken auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes durchgefuhrt werden:

- auf dem Grundstuck, Gemarkung Isselhorst, Flur 8, Flurstlick
365.

Auf 3 Ausgleichsflachen mit einer GesamtgroflRe von 22.774 gm
wird jeweils eine naturnahe Laubholzaufforstung mit Buche,
Stieleiche und Schwarzerle hergestellt und auf Dauer erhalten.
Die Ausgleichsflachen und die Ausgleichsmalinahme auf
diesen Flachen werden auf Dauer erhalten und Uber eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit nach § 1090 BGB
zugunsten der Stadt gesichert.

Die Umsetzung der Mal3nahmen wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag (hier: Folgemalinahmenvertrag)
gemaf § 11 BauGB gesichert.

GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG SENNE |,

Flurstick 119,
GEMARKUNG SENNESTADT,

Flurstiicke 890, 982, 1040, 1224, sowie teilweise 1223
(gem. vorliegender Teilung v. 23.02.2015) und teilweise

983

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG

Verfahrensvermerke

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der OberblUrgermeister

Amt fir Geoinformation und Kataster
. A.

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist ordnungsgemal zustande gekommen.

Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren worden.

Bielefeld,

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung wird gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung

ab zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind

am offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberburgermeister - Bauamt
I A.
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Die Planzeichnung besteht aus zwei Teilen - Planblatt West und Planblatt Ost.




