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Il. Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. I/St 43 ,,Gewerbegebiet Senner Hellweg“

1. Planungsanlass und tbergeordnetes Ziel der Bauleitplanung

Im Norden der Sennestadt an der Kreuzung Lamershagener StraBe und Senner Hellweg liegt eine
gewerblich genutzte Grundstiicksflache, die aktuell als Ausstellungs- und Verkaufsflache fur Kraft-
fahrzeuge genutzt wird. Eine Genehmigung fir diese Nutzung wurde bislang durch die Verwaltung
nicht ausgesprochen. Auf dieser Flache wurde 1964 eine Lagerhalle mit Biro fur einen Baustoff-
handel genehmigt. Diese Nutzung ging einher mit der Aufbauphase der Sennestadt. In Folge der
kommunalen Neuordnung 1973 wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld neu aufge-
stellt. FUr diesen Bereich stellt der wirksame Flachennutzungsplan eine Flache fir die Landwirt-
schaft dar. Planerisches Ziel dieser Darstellung ist eine Weiterentwicklung von gewerblichen Nut-
zungen nach Norden tber den Senner Hellweg hinaus auszuschlieBen.

Aufgrund eines von der Verwaltung eingeleiteten ordnungsbehdrdlichen Verfahrens gegen die
Nutzung als Verkaufsflache fur Kraftfahrzeuge wurde bei einem Ortstermin mit dem Verwaltungs-
gericht Minden im Juni 2007dieser Bereich nach gerichtlicher Auffassung noch im Zusammen-
hang mit der Umgebungsstruktur dem bebauten Innenbereich zugeordnet. Vorhaben auf dieser
Flache sind somit nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Ausgehend von dieser Beurteilung soll daher fir diesen Bereich ein Bebauungsplan nach § 13 a
BauGB — Bebauungsplane der Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Planungsziel ist durch Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankungen die
Entwicklung fUr diesen Bereich zu steuern und die bereits genutzten Flachen fir die Ansiedlung
von Kleingewerbe planungsrechtlich zu sichern. Durch den Ausschluss von Einzelhandel an die-
ser Stelle wird einer gewerblichen Nutzung Vorrang eingerdumt. Das urspriingliche Ziel eine Aus-
weitung der gewerblichen Nutzung auf der Basis des wirksamen Flachennutzungsplanes (Darstel-
lung von landwirtschaftlicher Flache) zu verhindern, kann auf Grund der Auffassung des Verwal-
tungsgerichtes nicht weiter verfolgt werden. Nur Uber ein Bauleitplanverfahren mit der Ausweisung
von Nutzungen im Sinne der Baunutzungsverordnung kann langfristig negativen Entwicklungen
entgegengesteuert werden.

Durch die beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzungen wird dem Sachverhalt entsprochen,
dass ein Bedarf an Lagerplatzen im Siedlungsbereich der Sennestadt besteht. Da die GrdBe der
Grundsticke im Plangebiet zu dem flr kleinere Handwerksbetriebe geeignet ist, soll fir diese
Nutzungsart abweichend von der vorgesehenen Unzulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art
die Zulassigkeit festgesetzt werden. Fir Gewerbebetriebe aller Art sind im Bereich der Sennestadt
ebenso wie in der Gesamtstadt Bielefeld Flachen in der GréBenordnung des Plangebietes (ca.
0,4ha) ausreichend vorhanden.

2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sennestadt im Siden der Stadt Bielefeld. Im Osten wird es
durch die Lamershagener StraBe, im Siden durch den Senner Hellweg und im Nord-Westen
durch den Grinstreifen entlang der Autobahn A2 begrenzt.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Fir diesen Bereich stellt der Flachennutzungsplan eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Planeri-
sches Ziel dieser Darstellung war eine Weiterentwicklung von gewerblichen Nutzungen nach Nor-
den Uber den Senner Hellweg hinaus auszuschlieBen.

Die beabsichtige Gebietsausweisung eines Gewerbegebietes ist daher aus dem derzeit wirksa-
men Flachennutzungsplan nicht entwickelt. Da es sich hier um einen Bebauungsplan handelt, der
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann § 13a (2) Nr. 2 BauGB angewendet werden.
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Hiernach kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréachtigt werden.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Das Gebiet des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. I/St 43 mit ca. 0,48ha liegt aufgrund der in der
Vergangenheit erfolgten Einschatzung als zum AuBenbereich gehérend ebenfalls innerhalb des
Landschaftsplanes Bielefeld — Senne. Die gewerblich genutzte Flache ist ausgespart, wird aber
mit dem langfristigen Ziel Wiederherstellung des natirlichen Landschaftsraumes Uberlagert. Da
dieser Bereich jetzt nach § 34 BauGB zu betrachten ist, greift hier nicht der Landschaftsplan. Da
in den Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes weitgehend nur die Flachen einbezo-
gen werden, die derzeit auch gewerblich genutzt werden, werden Belange von Natur und Land-
schaft nicht berthrt.

Nach § 13 (3) BauGB kann im vereinfachten Verfahren auf die Umweltprifung und den Umweltbe-
richt verzichtet werden. Soweit erforderlich werden die Umweltbelange in der Begriindung zum
Bebauungsplan abgehandelt.

4. Stadtebauliche Rahmenbedingungen und értliche Situation

In den zuklinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 43 werden die derzeit gewerb-
lich genutzten Flachen sowie das Flurstlck 276, fur das im Jahre 2002 ein Aufforstungsverfahren
durchgefliihrt wurde, einbezogen. Durch Einbeziehung in den Geltungsbereich des zukinftigen
Bebauungsplanes Nr. I/St 43 ,Gewerbegebiet Senner Hellweg“ sowie der beabsichtigten Festset-
zung als Wald wird diesem Sachverhalt planungsrechtlich entsprochen. Einzig im Osten wird ent-
lang der Lamershagener StraBBe noch ein Grlnstreifen mit einbezogen, da so die erforderliche ge-
ometrische Eindeutigkeit des Geltungsbereiches klarer gegeben ist.

Eine Einbeziehung von weiteren Grundstiicken in den zukiinftigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist aus stédtebaulicher und planerischer Sicht nicht erforderlich. Die Situation im
Kreuzungsbereich Lamershagener StraBe / Senner Hellweg ist zu drei Seiten eindeutig planungs-
rechtlich definiert. Der Bereich 6stlich der LAmershagener StraB3e ist dem beplanten Innerbereich
nach § 34 BauGB zuordnen. Das Gebiet ist gepragt durch eine Wohnbebauung und entspricht in
seinen Grundzlgen eindeutig einem Allgemeinen Wohngebiet. Der Bereich sudlich des Senner
Hellwegs westlich der Lamershagener StraBe ist im rechtsglltigen Bebauungsplan als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB wird hier trotz der be-
stehenden Wohnbebauung innerhalb der gewerblich festgesetzten Flachen nicht gesehen. Die
vorhandene Wohnbebauung hat Bestandsschutz. Uber diesen Bestandschutz hinaus soll diese
Wohnnutzung planungsrechtlich nicht gesichert werden.

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungsvorschlage und abwagungsrelevante Aspekte
5.1 Stédtebauliche Konzeption / Verkehrliche ErschlieBung

Die GroBe des Plangebietes sowie die aktuell vorhandene Bebauung und Nutzung geben die
stadtebauliche Konzeption fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet vor.

Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen. Durch das Bauleitplanverfahren werden keine weite-
ren MaBnahmen zur ErschlieBung erforderlich.

Zu- Abfahrten von Grundstliicken sind entlang der LAmershagener StraBe aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit ausgeschlossen.

Fir den Eigentiimer des Flurstiickes 273, Gemarkung Sennestadt Flur 5 wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht eingetragen, da es sich um einen Hinterlieger, erschlossen Uber die StraBe Senner
Hellweg handelt.



5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im zukunftigen Bebauungsplan soll fur die Grundstiicke ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden. Zulassig sind nur Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Anla-
gen fur sportliche Zwecke. Da die GroBe der Grundsticke im Plangebiet zu dem flr kleinere
Handwerksbetriebe geeignet ist, soll fir diese Nutzungsart abweichend von der vorgesehenen
Unzulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art die Zuldssigkeit festgesetzt werden. Alle anderen
Nutzungen die ansonsten in Gewerbegebieten im Sinne des § 8 BauNVO0 zuldssig sind, werden
ausgeschlossen. Die vorhandenen genehmigten Nutzungen werden so planungsrechtlich in ihrem
Bestand gesichert. Darliber hinausgehende gewerbliche Entwicklungen und Erweiterungen sind
an diesem Standort auf Grund der Lage am nérdlichen Siedlungsrand der Sennestadt aus stadte-
baulichen Griinden planerisch nicht wiinschenswert. Eine Verfestigung dieser gewerblichen Fla-
chen Uber den Bestand und den Rahmen der geplanten Festsetzungen hinaus ist mit den grund-
satzlichen stadtebaulichen Zielen einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle nicht vereinbar.

Die GrdBe der vorhandenen Gewerbeflache Senner Hellweg 187 ist bezogen auf die Gesamtstadt
Bielefeld von untergeordneter Bedeutung. Bei Fokussierung auf den Siedlungsbereich des Stadt-
teils Sennestadt ist allerdings eine andere Gewichtung vorzunehmen. Der Senner Hellweg bildet
im Norden der Sennestadt die Grenze zum Landschaftsraum Teutoburger Wald. Einzig die Be-
bauung an der StraBe Uhlenflucht bildet hier eine Ausnahme, die nur aus der Siedlungsgeschichte
zu erklaren ist.

Parallel zur Autobahn A2 erstreckt sich zwischen der Paderborner StraBe im Siden und dem
Senner Hellweg im Norden eine gewerbliche Bauflache in die eingebetet ein Sondergebiet fiir ein
Warenhaus und einen Bau- und Gartenmarkt liegt. Dieser Bereich wird gepragt durch verschiede-
ne Gewerbebetriebe aus unterschiedlichen Branchen und durch zahlreiche Betriebe der Kraftfahr-
zeugbranche (AutostraBe Sennestadt).

Es war seit den Anfangen der Sennestadt stets stadtebauliches Ziel, dass eine Entwicklung tber
den Senner Hellweg hinaus Richtung Teutoburger Wald nicht eingeleitet werden sollte. Die vorh.
Nutzung des Grundstlcks Senner Hellweg 187 sowie der Bereich an der StraBe Uhlenflucht wur-
den als Bestand ohne weiteres Entwicklungspotential akzeptiert.

Eine Nutzung des Grundstlicks Senner Hellweg 187 als Verkaufsflache fir Kraftfahrzeuge ware
auf Grund der Einstufung dieses Bereiches in den sog. 34er Bereich Turéffner flr weitere mégli-
che Einzelhandelsnutzungen. Der Verwaltung ist aus der Vergangenheit bekannt, dass wiederholt
Interesse an diesem Standort bezgl. der Zulédssigkeit fir einen Lebensmitteldiscounter bestand.

Darliber hinaus wurde die Verwaltung durch Beschluss der Bezirksvertretung Sennestadt am
16.03.1996 beauftragt, planungsrechtlich sicherzustellen, dass im Gewerbegebiet IndustriestraBe
kein weiterer Lebensmittelhandel zugelassen wird. Dieser Beschluss erfolgte vor der damals ge-
fihrten Diskussion, dass Uber die Ausweisung eines Sondergebietes die planungsrechtliche Zu-
lassig eines Warenhauses und eines Bau- und Gartenmarktes an der SenefelderstraBe geschaf-
fen werden sollte. In diesen Zeitraum aber fallt auch, dass im Bereich der Elbeallee im Zentrum
der Sennestadt die aus einem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene Neuplanung des
Zentrums mit Hilfe der Stadtebauférderung in Angriff genommen wurde. Die Aufwertung des Zent-
rums der Sennestadt war schon stadtebauliches Ziel zum Zeitpunkt ihrer Griindung und konnte
erst nach mehreren Anldufen Anfang der 90er Jahre umgesetzt werden. Durch die Neubebauung
in diesem Bereich wurden zusatzliche Flachen fir den Einzelhandel geschaffen. Durch die neuen
Geschéfte sollte das Sennestadter Zentrum an Attraktivitat gewinnen. Vor diesem Hintergrund ist
der Beschluss der Bezirksvertretung verstandlich. Schon zu dem Zeitpunkt war erkennbar, dass
die kleinen Nahversorgungsstandorte, die wesentliches Merkmal der Versorgung der Bewohner
mit Gltern des taglichen Bedarfs waren, durch das Einkaufsverhalten langfristig keine Uberle-
benschance mehr hatten. Durch die Konzentration von Einzelhandel im Zentrum sollte die Versor-
gung mit mittel und langfristigen Gutern in der Sennstadt gestarkt werden. Die vorhandenen
Standorte der beiden Warenh&user wurden in ihrer flachenmaBigen Entwicklung auf den Bestand
beschrankt.
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Die Verwaltung hat im Einvernehmen mit der Politik die Entwicklung im Gewerbegebiet Industrie-
straBe, weitgehend deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 4.3.
beobachtet, mit dem Ziel, unverziglich bei Bedarf die Plansicherungsinstrumente des Baugesetz-
buches anzuwenden.

Die Festsetzungen im zukilnftigen Bebauungsplan Nr. I/St 43 ,Gewerbegebiet Senner Hellweg*
sollen vor dem oben aufgezeigten Hintergrund langfristig sicherstellen, dass die Siedlungsstruktur
der Sennestadt mit ihrer typischen Nebenzentrenstruktur innerhalb ihrer jetzigen Grenzen gefes-
tigt wird. Der Innenentwicklung, mit dem Ziel das noch vorhandene Flachenpotential optimiert zu
nutzen, wird Vorrang eingeraumt.

Sidlich angrenzend ist der Bebauungsplan Nr. I/St 4.3 der hier Gewerbegebiet ausweist. Die tat-
sachliche Nutzung direkt stdlich des Senner Hellwegs ist allerdings durch eine vorhandene und in
den letzten Jahren modernisierte Wohnbebauung geprégt. Diese Nutzung hat Bestandsschutz.
Unter dem Aspekt, dass die derzeit genehmigten Nutzungen auf den Grundsticken des zukulnfti-
gen Bebauungsplanes in der Vergangenheit nicht zu Beeintrachtigungen und Konflikten gefihrt
haben, erscheint die Ausweisung dieses eingeschrankten Gewerbegebietes stéadtebaulich vertret-
bar.

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise greifen den Bestand der
vorhandenen Gebdude auf. Um aber langfristig eine wirtschaftliche Nutzung entsprechend der
Festsetzung Gewerbegebiet - Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Anlagen
flr sportliche Zwecke, Handwerksbetriebe - zu ermdglichen soll eine offene Bauweise mit max. I
Vollgeschossen mit einer Dachneigung bis 25° festgesetzt werden. Die Gebaudehéhe = Firsth6he
soll auf max. 9,00 m festgeschrieben werden. Die Traufhéhe wird bei Gebauden mit Satteldach
auf 7,00 m festgesetzt. Bei Geb&duden mit Flachdach gilt diese Hé6he auch als max. Gebaudehdhe
(Oberkante Attika). Gebaude mit dieser H6he fligen sich in die vorhandenen Baustrukturen im di-
rekten Umfeld ein. Auch bei voller Ausschdpfung wirkt diese Bebauung nicht negativ auf die Um-
gebung.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO. In Abhan-
gigkeit der Zahl der Vollgeschosse wird eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Im Zu-
sammenwirken der einzelnen Festsetzungen wird so eine Kubatur ermdglicht, die sowohl die wirt-
schaftlichen Interessen des Eigentimers als auch dem stadtebaulichen Einflgungsgebot Rech-
nung tragt.

5.2.3 Larmschutz
5.2.3.1 StraBenverkehrslarm

Lt. La&rmermittlung des Landesbetriebes StraBenbau NRW, Niederlassung Hamm erreichen die
Immissionspegel im Einwirkungsbereich der A2 am Nordrand des Plangebietes rd. 67/60 dB(A)
tags/nachts. Der Orientierungswert geman DIN 18005 fir ein GE 65 dB(A) tags wird entlang der
Larmershagener StraBe und der Orientierungswert 50 dB(A) nachts entlang beider v.g. StraBen
erheblich Oberschritten. Das Larmbelastungsniveau tags/nachts ist mehr als gewerbegebietsty-
pisch.

5.2.3.2 Gewerbelarm

Lt. Schallimmissionsplan (SIP) Gewerbe Stadt Bielefeld, SIP Gebiet Nr. 2 ,Sennestadt“ erreichen
die Immissionspegel im Plangebiet infolge des sudlich anschlieBenden GE und GE\, bis 55
dB(A) tags/nachts. Aufgrund der Distanz von rd. 80 m zu den nachstgelegenen Betrieben in v.g.
GE sowie der vorgelagerten abschirmenden Wohnbebauung ist von einer Einhaltung des Immis-
sionsrichtwertes (IRW) gemaB TA-Larm fur GE 65 dB(A) tags auszugehen.
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Zum Schutz der Blroarbeitsplatze dirfen gemas TA-Larm 6.2 fiir die Gebaude im GE (Neubau-
ten, Umbauten und Nutzungsanderungen) in betriebsfremden schutzbedrftigen Rdumen nach
DIN 4109 (Burordumen, Aufenthaltsraumen, UnterrichtsrAumen und ahnlichen Raumen) die Im-
missionsrichtwerte 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte
ist zu erbringen.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung entlang der A2 und der Larmershagener StraBe tragt
die textliche Festsetzung hinsichtlich der Unzuléssigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter der hohen Larmbelastung im
Plangebiet angemessen Rechnung.

Die Ausweisung einer eingeschrankten gewerblichen Nutzung GE berlcksichtigt die La&rmvorsor-
ge angemessen. Die GroBe des Plangebietes ist nicht geeignet, dass sich hier mehrere Gewer-
bebetriebe ansiedeln kdnnen. Eine Larmkontingentierung Uber entsprechende Festsetzungen ist
daher nicht erforderlich. Die Zulassung potenzieller Nutzungséanderungen und Neuansiedlungen
(z.B. Sportanlagen) unterliegt damit den Anforderungen an nicht emittierende Nutzungen. Im
Rahmen der Anlageneinzelgenehmigungen ist der entsprechende Nachweis zur Einhaltung der
IRW gemaB TA-Larm (i.V.m. 18. BImSchV) an den n&chstgelegenen Immissionsorten Larmersha-
gener StraBe Nr. 80, Uhlenflucht Nr. 7 und Senner Hellweg Nr. 208, 212, 216 und 218 zu erbrin-
gen.

5.2.4 Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die Festsetzung der Bandbreite der zulassigen
Dachform, der Geb&udehdhe sowie der Gestaltung von Werbeanlagen beschrankt. Zudem wird
eine Regelung zur Bestimmung der Art der Einfriedung vorgenommen.

Mit den getroffenen Bestimmungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spéateren
Bauherrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis Uber die spateren
Einzelbauherrn im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes geboten, hinsichtlich der
0.g. Aspekte ein MindestmaB an Regulierung vorzunehmen.

Die Festsetzungen bezlglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen tragen dem Standort am
Ortseingang der Sennestadt von Norden (ber die Ladmershagener StraBe Rechnung. An dieser
Stelle ist ein behutsamer Umgang mit Werbeanlagen stadtgestalterisches Ziel. Im Ubergang zur
freien Landschaft reicht schon eine geringe Zahl von Werbanlagen aus, um die notwendige Auf-
merksamkeit zu erreichen.

5.3 Auswirkungen der Planung
5.3.1 Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Auf dem Flurstliick 295 befindet sich eine Altdeponie mit der Kennzeichnung BSHI 573. Die vor-
liegende Gefahrdungsabschatzung vom 20.12.2007 (Geféahrdungsabschatzung der Altdeponie
BSHI 573, Geohydrologisches Biro und Ingenieurbiro fir WassererschlieBung Prof. Dr. Hans
Schneider & Partner) kommt zum Ergebnis, dass von der Altdeponie keine Gefahrdung ausgeht.
Bei Abtragungen des Bodens oder bei Bauvorhaben mit Entnahme der Aufflllungsmaterialien
sind die abfall- und entsorgungstechnischen Vorgaben zu beachten.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des mit Verordnung vom 28.09.1973 festgesetzten Wasser-
schutzgebietes (WSG) Bielefeld-Sennestadt/West (s. Abl. Reg. Dt 1973, S. 358).

Kampfmittel bzw. Bombenblindgénger sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt bzw.
ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das notwendige MaB (§ 1a (2) BauGB) wird eine zuldssige Grundflachenzahl von
0,8 entsprechend des § 17 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch in etwa dem vorhandenen
Versiegelungsgrad.
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Vor dem Hintergrund der bereits genutzten Flachen sind andere Flachen ohne Belang flr die Pla-
nung.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand nicht be-
rahrt. Natdrliche oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht betroffen.

Sudlich der StraBe Senner Hellweg beginnt ein Wasserschutzgebiet der Klasse Ill. Auswirkungen
durch die vorhandenen Nutzungen und zukinftig planungsrechtlich gesicherten Nutzungen sind
nicht bekannt und zu erwarten.

5.3.2 Belange des Immissionsschutzes / des Klimas

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Belange des Immissionsschutzes und
des Klimas auf Grund der Kleinrdumlichkeit berUhrt.

5.3.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Das Gebiet des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. I/St 43 liegt aufgrund der in der Vergangenheit
erfolgten Einschétzung als zum AuBenbereich gehdrend innerhalb des Landschaftsplanes Biele-
feld — Senne. Die gewerblich genutzte Flache ist ausgespart, wird aber mit dem langfristigen Ziel
Wiederherstellung des natirlichen Landschaftsraumes Uberlagert. Dieser Bereich ist nach § 34
BauGB zu betrachten. Somit greift hier nicht der Landschaftsplan. Da im zukinftigen Bebauungs-
plan weitgehend nur die Flachen einbezogen werden, die derzeit auch gewerblich genutzt werden,
werden Belange von Natur und Landschaft nicht berthrt.

FUr das Flurstick 276 wurde im Jahre 2001 in einem eigenstéandigen Verfahren die Widerauffors-
tung als Wald durchgefiihrt. Da es sich hier um eine Flache fir den Wald im Sinne des Forstge-
setzes handelt, wird diesem Sachverhalt durch die Ausweisung einer Waldflache im zuklnftigen
Bebauungsplan Rechnung getragen.

Entsprechend der vorhandenen Grundstiicksgrenzen, der tatséchlichen Nutzung und der Tatsa-
che, dass im Sinne einer eindeutigen geometrischen Abgrenzung des Geltungsbereiches des zu-
kiinftigen Bebauungsplanes Nr. I/St 43 eine Griinflache mit einbezogen wurde, soll hier fir diese
Flache eine private Griinflache als naturnahe Griinanlage festgesetzt werden.

5.3.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

5.3.5 Belange der technischen Infrastruktur

5.3.5.3 Technische Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechnischen
Einrichtungen erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstréager.

Der Anschluss der Baugrundstlicke an die zentrale Wasserversorgung ist gegeben. Die Kapazita-
ten und die Dimensionierung der Netze sind nach heutigem Kenntnisstand ausreichend.

5.3.5.4 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.



Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW Hauptsammler
Sennestadt”. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden StraBen befindlichen
Schmutzwasserkanale der Klaranlage Sennestadt zugeleitet.

Niederschlagswasser

Nach § 51 a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
gemeinheit mdglich ist. Die daflr erforderlichen Anlagen sind nach MaBgabe des § 57 LWG zu er-
richten und zu betreiben.

Das Niederschlagswasser der im Bebauungsplangebiet wird auf den Grundstlicken bereits versi-
ckert. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Ein Anschluss an die 6ffentliche
Niederschlagswasserkanalisation ist derzeit nicht erforderlich.

Da diese Versickerung durch die Altlast BSHI 573 beeinflusst wird und die Ausflihrung als
Schachtversickerung nicht mehr dem Stand der Technik entspricht, wird eine Fortfihrung des
vorhandenen Wasserrechtes in Frage gestellt. In diesem Falle wirde dann ein Anschluss an die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation erforderlich werden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation im Senner Hellweg stellt die einzige Ableitungsmdg-
lichkeit dar. Die dort bestehenden Kanéle sind hydraulisch Gberlastet und nicht in der Lage das
zusétzlich anfallende Niederschlagswasser schadlos abzuleiten, da sie bereits jetzt rechnerisch
Uberlastet sind.

Far die Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation ist daher eine private Regenriickhaltung mit ge-
drosselter Ableitung im Bebauungsplangebiet vorzusehen.

6. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen ergeben
sich fir den Bau eines Regenwasserkanals im Senner Hellweg auf einer Lange von ca. 50m. Fir
diese auBere ErschlieBung fallen Kosten in Héhe von ca. 27.000,00€ an.

Far die Unterhaltung der geplanten 6ffentlichen Entwasserungseinrichtung entstehen Folgekosten
von jahrlich ca. 75,00¢€.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.

7. Flachenbilanz

Gewerbeflache ca.0,4 ha
Private Grinflache ca. 0,08 ha
Gesamtflache ca. 0,48 ha

Bielefeld, im September 2008



