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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005
(BGBI. 1S. 1818);

Die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359);

Der § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498).

Anmerkung .
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes. '

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauONRW in den Bebauungsplan -
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gemaR

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0)

Abgrenzungen gemag § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

Hinweis:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. | / St 2.7 "Marderweg" werden in
seinem nordlichen Teilbereich durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. I/St 40 "Sprungbachstrale/Ecke Keilerweg" aufgehoben und durch
diese ersetzt. Der betroffene Bebauungsplan Nr. 1/ St 2.7 "Marderweg" bleibt
in dem verbleibenden Teilbereich / Geltungsbereich als selbstandig vollzieh-
barer Bebauungsplan erhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten

gemaRl § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -
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Art der baulichen Nutzung gemsB § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA gemaR § 4 BauNvO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude gemaB § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gemaR § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gemabk § 1 (5) BauNVO die Nutzungen gemaf § 4 (2)

BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gemal § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fur sportliche Zwecke gemaf § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuléssigen

Nutzungen geman § 4 (3) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete gemal § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fiir Verwaltungen gemaR § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gemaR § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem&R § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

(2)

MaR der baulichen Nutzung gemat § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

N
o
D

N
I

z8. lI-lll

z.B.

S

z.B.TH6,50m
z.B.FH9,00m
z.B.GH11,00my

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossflichenzahl - GRZ, GFZ
gemaf §§ 19 und 20 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzah! (GRZ)
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gemaR §§ 16 und 20 BauNVO

mindestens zwei und héchstens drei Voligeschosse

zwei Vollgeschosse zwingend
Hohe baulicher Anlagen

gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zuldssige Traufhéhe in Metern
maximal zuldssige Firsthéhe in Metern
maximal zuiéssige Gebsudehothe in Metern

Die Hohe ist zu messen von der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
(Oberkante fertige StraRenmitte) bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Die jeweilige Trauf- bzw. Firsthéhe wird bis zum Traufpunkt bzw. First
gemessen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der
AuRenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggestellten Gebaude
am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut (First) gemessen.

Die Gebaudehshe bei baulichen Anlagen mit Flachdachern wird am obersten
Abschluss der Auenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses u. &.)
gemessen. ’ o
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3)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

z.B.

z.B.

S>>

z.B.

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO
nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

Baulinie
gemaf § 23 (1) und (2) BauNVO

Baugrenze

gemafR § 23 (1) und (3) BauNVO

Baulinien und Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen {iberbaubaren
Grundstiicksflache, soweit die festgesetzte GRZ und GFZ gemaE Ziffer (2.1)
mcht entgegenstehen.

| maximale iiberbaubare Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache
Firstrichtung bei Geb&auden mit Pultdach; die eingetragene Stellung ist
verbindlich. Es ist nur ein gemeinsamer First zul&ssig.

Gratrichtung bei Gebauden mit Zeltdach; die eingetragene SteIlUng ist
verbindlich.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemaR § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Einfahrten

1 geman § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fl&chen
und zwischen der Nachbargrenze und der seitlichen Baugrenze zuléssig sowie
Steliplatze auch auf den dafiir besonders festgesetzten Flachen, wenn

- sie ausschlieBlich fiir die Nutzung der jeweiligen Einzelgrundstiicke als -
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (BauONRW)
bestimmt sind. »

Garagen und Carports im baulichen Zusammenhang mit dem zulassigen
Hauptgebdude errichtet werden und einen Abstand von mindestens 5,00 m
zu der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

| St || zulassig sind nur Stellplatze
(5) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gemsr § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
Die Zahl der Wohnungen wird in den mit zwingend zwei Voligeschossen

2WE

festgesetzten WA-Gebieten pro Wohngebaude auf zwei Wohnungen
beschrankt. ‘ '
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(6)

Verkehrsflachen soWie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer

Flachen an die Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB ‘

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt .

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gemal § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

Wasserleitung mit dazugehdrigem Begleitkabel und beidseitigem

—° Schutzstreifen von 4,0 m von der Rohrachse
(8) |MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemaR § 9 (1) Ziffern 12, 13, 14, 21 BauGB und § 9 (5) BauGB
- ‘_[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen-
1 — gemalk § 9 (1) Ziffer 21 BauGB : '
GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
: Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke
Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG, Deutsche Telekom AG)
BaumaRnahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind mit der
Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstrager abzustimmen.
L

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
(Stadtwerke Bielefeld GmbH) '

Die innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastende Flache ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Anmerkung: :
Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schutzstreifens keine

tiefwurzelnden Baume oder Strducher zulassig sind.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt iiber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fiir StrafRen- und Verkehrswesen ist beziiglich Baumanpflanzungen im
Bereich vorhandener Versorgungsleitungen geméaf3 Abschnitt 3.2 der genann-
ten Richtlinie zu verfahren. o

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstinden von iiber 2,50 m zwischen Baum-
standort und Aufenhaut der Versorgungsanlage i.d.R. keine Schutzmal3nah-
men erforderlich sind. Bei Abstdnden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Ein-
satz von Schutzmafinahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwénden aus

| Kunststoffplatten wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstdnden unter

1,00 m ist eine Baumanpflanzung nur in Ausnahmeféllen méglich. Bei dem
Errichten von Trennwénden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand
von 0,30 m zwischen Trennwand und Aullenhaut der Versorgungsanlage nicht
unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Stérungen). Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemdaR auch fiir kreuzende Hausanschlussleitungen.
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9

Planungen , Nutzungsregelungen, Flachen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

geman § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemaf § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind in dichter Weise mit
heimischen, standortgerechten Strauchern als Hecke zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten (siehe dazu auch Ziffer (11) der textlichen Festsetzung).

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende Vorkehrungen gemag § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die geplanten Geb&ude im Allgemeinen Wohngebiet entlang der Sprungbach-
strafe sind bei einem Aufienldrmpegel von = 50 dB(A) an den Nordost-
fassaden durch passive Larmschutzmanahmen (schallgedammte Aufen-
wande, Dicher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schiitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafriumen nachts 30
dB(A) nicht Uiberschritten werden. Ein entsprechender Nachweis (ber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Wohnungsgrundrisse sind mdglichst so auszurichten, dass besonders
schutzbedirftige Wohn- und Schlafrdume zur larmabgewandten Seite
angeordnet werden.
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(11)

Festsetzungen .
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

z28.FD
28.GD
z8.ZD
28.PD

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen
gem. § 86 (4) BauO NRW

Allgemein
Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen so zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und Straenbild harmo-

nisch eingliedern. Auf Gebaude und Ensembles von stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie auf freirdumliche Anlagen ist besonders Ricksicht zu nehmen.

Dachgestaltung
Dachformen und Dachneigungen

'Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Flachdach max. 7°
Geneigtes Dach 15°
Zeltdach 20-25°
Pultdach 15°

Dachausbauten, Dachaufbauten, Dacheinschnitte -
Dachausbauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Garagen und Carports ’

. | Garagen/Carports sind nur mit Flachdach (0 - 5°) zul&ssig.

Vorgartenfldchen

Der entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen zwischen der Grundstiicksgrenze
und vorderer Baugrenze/Baulinie gelegene 4,00 m bzw. 6,00 m breite Grund-
stiicksstreifen ist als Griinanlage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten (Vorgartenflache). Fir Stellplatze im Sinne des § 51 Landesbau-
ordnung (BauONRW), Garagenvorplatze und Zufahrten ist die Befestigung der
Vorgartenflache zulassig (siehe auch Ziffer (4) der textlichen Festsetzung).

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen:

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen

An den fur die ErschiieBung der Grundstiicke maBgeblichen Verkehrsfiachen
und auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m
durfen Einfriedungen als geschnittene Heckenpflanzung, Holzlatten- oder
Piankenzaune sowie Mauern in Angleichung an vorhandene Einfriedungen bis
zu einer H6he von 0,70 m errichtet werden.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Planinhalt ‘

Vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
Mafizahl in Meter

Vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer

Geplantes Gebaude

Vorschlag fr Grundstiickseinteilung

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu
verwerten. '

Wege, Sitzplatze, Fahr- und Stellplatzflachen sind méglichst mit wasserdurch-
l&ssigen Beldgen oder wassergebundenen Decken auszubauen. Die befestig-
ten Flachen sind méglichst gering zu halten. Unverschmutztes Oberflachen-
wasser sollte auf dem Grundstiick versickert werden.

Aus Griinden des Grundwasserschutzes diirfen keine Drainagen zur
permanenten Absenkung des Grundwassers errichtet werden.




