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Angabe der Rechtsgrundlagen

Cras Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 {BGEL | 5, 2414}, zuletzt geandert durch Geseltz vom 21,08 2005
(BGBI. | 5. 1818);

Cie Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI 13, 132), zuletzt gedndent durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 3.
456, 479Y;

Das Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchi3) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03. 2002 {BGEI | 3. 1193); zuletzt gedndert durch Gesetz
vormn 24.08.2004 (BGEL | 3. 1359);

Dar § 86 der Bauardnung fir das Land Nardrhain - Wastfalen (BasQNREW) in
der Fassung vam 01.03. 2000 (Y NRW 5. 256), zuistzt geandert durch Geselke
vorm 05.04 2005 {GV NRW 5. 332,

Cie Gemeindeordnung fur das Land Nardrhein - Westalen (G0 NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 {GVY NRW 5. 666), zuletzt
geandert durch Geselz vom Q3,056 2005 {GY NRW 5, 488).

Aamerkung

Soweil bei den Festselzungen von Baugebieten keme anderen Bestimmungen
gemdl § 1 {4} - {10} BauNVO getraffen sind, werden die &8 2 - 14 Bestandteile
des Bebauvungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalt § 86 BauQNBWY in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsezumngen [Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 {1} Ziffer 20 BauONRW und kénnen gemal:

& B4 {3 BauTNREW als solche geahndet werden,

-

1

Baulinie
gemalt § 23 (1) und {2) BauNV O

Baugrenze

gemalt § 23 {1} und {3) BauNvQ

Baulinign und Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen uberbaubaren
Grundsticksflidche, soweit die festgesetzte GRZ und GFZ gemal Ziffer (2.1)
nicht entgeqgenstehen.

L maximale lberbaubare Grundsticksfiache
- nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Frstrichtung bei Gebduden mit Pultdach; die eingetragene Stellung ist
verbindtich. Es ist nur ein gemeinsamer First Zulassi.

Gratrichtung bei Gebauden mit £elidach; die eingetragene Stedlung st
varbindlich.

{10)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes sowle zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Yermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende Vorkehrungen gemant § 9 (1) Ziffer 24 BauGe

Flichen fiir Stellplitze und Garagen
gemait § 9 {1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerkliarungen, Anmerkungen

|

g

Flachen fir Stellplétze, Garagen und Carparts mit ihren Einfahrign

gemalt § 8 (1) Zffern 4 und 22 BauGE {.V.m, 5§ 12 und 21a BauNVD
Stellplatze. Garagen und Carports sind nur innerhall der uberbavharen Flachen
und zwischean der Nachbargrenze und dar seitichen Baugrense zuldssig sowie
Steliplatze auch auf den dahur besonders festgesetzien Flachen, wenn

- sie ausschiieflich fiir die Nukzung der jeweiligen Einzelgrundsticke ais
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung {BauCNRYY)
bestimmit sind.

- Garagen und Carports im baulichen Zusammenhang mit dem zulassigen
Hauptgebiude errichtet werden und einen Abstand von mindestens 5.00 m
zu der erschlieenden dffentlichen Yerkehrsflache einhaiten.

Zuldssig sind nur Stellplatze

Umgrenzung der Ffachen fir esondere Anlagen und Vorkehrungen Zum
Sehutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Die geplantent Gehaude im Allgermainen Wohngebist entlang der Sprungbach-
strafe =ind bei einem Aultenldrmpegel von 2 50 dB{A) an den Mardost-
fassaden durch passive Larmschutzmalinahmen {schallgedammte Aulen-
wande, Dacher und Fenster} vor schadlichen Lameinwirkungen derart zu
schiltzen, dass in Wohinrdumen tags 35 dB{A) und in Schiafraumen nachts 30
d8{A) nicht lberschritten werden. Ein entsprechender Nachweis dber die
Einhaltung dieser \nnenschallpegel nach YO 2718 ist zu erbringen.

Wohnungsgrundrisse sind mdalichst 5o auszurichten, dass hesonders
schutzbedlrftige Wohn- und Schiafraunme zur lArmabgewandten Seite
angeordnet warden.

GEBIET

und der SprungbachstraBe

Teilbereich zwischen dem Keilerweg

(11)

Festsefzungen
nemid § 9 (4) BauGB i.\V.m. § 88 BauONRW Orliche Bauvorschrften)
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Abgrenzungen gemin 5 9 (7) BauGE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemalt § 9 {7} BauGB

Hirmwesis:

e Festsetrungen des Bebauungsplanes Nro |/ 5E2.7 "Marderweg”™ werden in
seinem nordlichen Teilbereich durch den Geltungsbereich des Bebauunys-
planas Nr. I/St 40 "Sprungbachstralie/Ecke Keilerweg" aufgehoben und durch
diese ersetzt. Der betroffene Bebauungsplan Nr, |/ 5t 2.7 "Marderweq” blaibt
in dem verbleibenden Teilbereich / Geltungsbereich als selbstandig vallzieh-
barer Bebauungsplan erhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Fastsetzungen zwischen oder innerhaib van
Bau- und sonstigen Gehiaten
gemalk § 1 {4) und § 16 {5) BauNVvO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. cindeutig erqebsan -

(5)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen In Wohnge-
bauden gemai § 9 (1} Ziffer 5 BauGB

2WE

Die Zahl der Wohnungean wird in den mit zwingend zwei Vollgeschassen
festgesetzien WA-Gebieten pro Wohngebaude auf zwel Wohnungen
beschrankt.

(6)

Varkehrsflachen sowie Verkehrsflachan besonderer
Zweckbastimmung und der Anschluss anderer

Flichen an die Verkehrsflichan
gemal § 9 {1} Ziffer 11 BauSE

(1)

Art der baulichen Nutzung gemarn § 9 (1) Ziffer 1 Bau3R

Ein- bzw. Ausfanrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsfiachen
gemal § 8 (1) Ziffer 11 BauGB

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA geman § 4 BauNvo

Alilgemein zulassig sind die Nutzungen gemal: § 4 (2} BauNvQ:

- Wohngebiude gemal: § 4 (2) Ziffer 1 BauNV(Q,

- Anlagen fir krchliche, kulturelle, soziale und pgesundheitliche Zwecke
gemalt § 4 (2} Ziffer 3 BauNvO.

Micht zuldssig sind gemaRk § 1 (B} BauNV(O die Nutzungen gemai § 4 {2)

BauNYO:

- die der Versorgung des Gebhietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stédrende Handwerkshetriebe gemalk § 4 {2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fur sportliche Zwecke geman § 4 {2} Ziffer 3 BauNwvQ.

Micht zulassig sind geman § 1 (61 BauNVO die ausnabhmaweise ruldssigen

Nutzungan gamak § 4 (3} BauNyQ;

- Betriebe des Beherbergungagewerbes gemani § 4 (3) Zifler 1 BauNVQ,

- sonstige nicht stbrenda Gewerbagehiate gamal § 4 {3) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fir Verwakungen gemall § 4 {3} Ziffer 3 BauNy(Q,

- Garenbaubetrieba gemalk § 4 (3} Ziffar 4 BauNVO,

- Tankstellen gemall § 4 (3) Ziffer S BauMW(.

(7)

Hauptvarsorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gemalt § 3 (1} Ziffer 13 BauGB

Mal der baulichen Nutzung geman § 2 (1) Ziffer 1 BauGB
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Cs gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossfidchenzah! - GRZ. GFZ
gemdl §§ 12 und 20 BauNVO

maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)
maximal zulassige Geschossilachenzaht (GFZ)

Zahl tter Vollgeschasse im Sinne des § 2 {5) BauDNRW
gemak §§ 16 und 20 BayuNvO

mindestens zwei und héchstens drei Vollgeschosse
zwe| Yollgeschosse zwingend

Hohe baulicher Anlagen
gemit §5 16 und 18 BaulNvQ

maximal zulassige Traufhdhe in Metern
maximat 2ulassige Firsthobe in Metem
maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern

Die Hohe st z2u messen von der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
(Oberkante fertige Strafenmilte) bis zur Schnittinie der Aulenwand mit der
Dachhzut.

Die jeweilige Trauf- bzw. Firsthéhe wird bis zum Traufpunkt bzw. First
gemessen,

Crer Traufpunkt wird gebildet durch die Schiittlinien der AuSenflachen der
Aullenwand mit der Dachhaut, der Firstpunkt wird am fertiggestaliten Gebiude
am Schnittpunkt der AuBenfldchen der Dachhaut {First) gemessan,

Die (iehdudehdhe bei baulichen Anlagen mit Flachdichern wird am obersten
Abschluss der Aulenwande {Oberkante der Affika, des Gesimses u. A.)
gemessan,

N Wasserleitung mit dazugehdrigemn Begleitkabel und beidseitigem
Schutzstreifen vom 4,0 m von der Rohrachse
(8) | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu balastende
Flichen geman § 9 (1) Zifferm 12, 13, 14, 21 BauGEB und § 9 (5) BauGB
T 1| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastends Flachen
[ geman § 9 {1) Ziffer 21 BauGR
GFL mit Geh-, Fahsr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager (z.B8. Stadt Bislefeld, Stadtwerke
Bizlefald GmbH. Deutsche Post AG, Deutsche Talekarm AG)
BaumaBnahmen im Bereich das Geh-. Fahr- und Leitungsraechies sind mit der
Stadt Bielefeld hzw. dem Versorgungstriger abzustimenen.
L mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager

{Stadtwerke Bielefeld GmbH}
Die innerhalb der mit Leibungsrechten zu belastende Flache ist von pglicher
Bebauung freizubalten.

Anmerkung.
Eg wirdd daraul hingawiesen, dass im Bereich des Schutzsbreifens keine
triefwvurzelnden Baume oder Straucher zulassig sind.

Nach dem DYGW-Regetwerk {GW 125) bzw. dem "Merkblatt ther Aaumstand-
orle und unienrdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Farschungsgased-
schalt fiir Stralien- und Verkehrswesan ist hezilglich Baumanpflanzungen im
Bereich vorhandener Versorgungsfedungen gemisl Abschnilt 3.2 der genann-
fen Rcfitime zo verfafiren.

Hicraus ist abzufedten. dass bei AbsfEnden von uber 2,50 mr zwischen Baum-
stendort und AuBenhsut der Versorgungsaniage 1.3 F. Kelne Schutzmalinah-
men erfarderiich sing. Bei Abstandan zwischen 1,00 m und 2 560 m st oer Ein-
satz von Schutzmafnahmen vorzuseiten (2.8, Erdghten von Trennmwénden aus
Kunsistofipfatten wie in der Vengangenheit prakfiziert). Bei Ahsténden unter
1,00 m isf aine Baumanphanzung nur in Ausnahmetalien moglich. Bel dam
Errichtan von Trannwédnden ist auf jeden Falf zir beachien. dass der Abstand
von 0,30 m zwischen Trennwand und AulBenhaul der Versorgungsanfage nicht
unterschiritten wird (srfoerlicher Arbedsraurt bel der Beseihigung von
Starungen). Die genannten, auf Varsorgungsisitungen anzuwendenden
Krleren gefien sinngemdls auch fir kreuzenda Hausanschiusstedungen.
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Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebananlagen

gem. § 86 (4} Bault NEWW

Allgérnein

Bei der Ermichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen s0 Zu gestatten, dass sie sich in das Orts- und Strallenbild harmg-
nisch eingliedem. Auf Gebiude und Ensembles von stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie auf freiraumliche Anlagen ist besonders Ricksicht zu nehmen,

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen

Es gilt der Eintrag in der Planzgichnung.

Flachdach max. 7°
Genegtes Dach 157
Zeltdach 20-25°
Pultdach 13°

Dachaushauten. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaushauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulAssig,
Garagen und Carports

Garagen/Carparts sind nur mit Flachdach (0 - 57} zuldssh.
Vorgartenflachen

Der antlang der iffantlichen Yerkehrsflachen zwischen der Grundstiicksgrenze
und vorderer Baugrenze/Bauling gelegene 4,00 m bzw. 8,00 m breme Grund-
stucksstreden st als Grunanlags anzulegen, zu gestalten und dauwerhaft zu
unterhalten {Vargartenflache). Fur Stellplatze im Sinne des § 31 Landesbau-
crdnung (BauONRW), Garagenvorplatze ung Zufahirten ist die Befegtigung der
Yargartenflache zuldssig (siehe auch Ziffer (4) der textlichen Festsetzung).
Mobwendigkeit. Art. Gestaltung und Hohe der Einfriedungen:

Einfrizdungen an dHentlichen Verkehrsfidchen

An den fir die Erschiieltung der Grundstiicke maBgeblichen Verkehrsflidchen
und auf den seitlichen Grundsticksgrenzen bis zu siner Tiefe van 3,00 m
darfen Einfriedungen alg geschnittens Heckenpflanzung, Holzlaten- oder
Flankenzaune sowie Mauem in Angletchung an vorhandene Einfiedungen big
2. giner Hohe van Q.70 m errichtel werden,
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

(9)

Planungen , Nutzungsregelungen, Flachen oder Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

gemalt § 9 (1} Ziffer 20 und 25 BauGB

(3)

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grund-

stucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemdlt § 9 {1} Ziffer 2 BauGH

B

[>[>

z.E.

Bauweise

gemal § 22 BauNVO
oflene Bauweise gem, § 22 {1) BauNvO

nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhduser zuldssi

E'.'IIICI:IE

Flachen zum Anpllanzen von Baumen, Strducherm und sanstigen Bepflan-
Zurhgan gemasl § 9 (1) Ziffer 25a BauGE

Dig entaprechend gekennzeichneten Flachen sind in dichter Weise m
heimischen, slandartgerachten Strauchern als Hecke zu hepflanzen und auf
Dauer zu erhalten {siehe dazu auch Ziffer {11} der textlichen Festsetzung}

z8 81

2B 4 12

VYorhandene Flurstlcksgrenze
Flurstiicksnummer
Mazahl in Meter

Vorhandenes Gebiude mit Hausnummer

Geplantes Gebaude

Varschlag fur Grundstickseinteilung

Es wird empfohien, den Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangehiet zu
verwenen.

Wege, Sitzplatze, Fahr- und Stellplatzflachen sind méglichst mit wasserdurch-
lassigen Beldgen ader wassergebundenen Decken ayszubapen. Die befestig-
tan Flachen sind méglichst gering zu halten. Linverschmutztes Cherflachen-
wasser sollie auf dem Grundstick versickert werden.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes dirfen keine Drainagen zur
permmanenten Absankung des Grundwassers errichtet werden.
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