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Angabe der Rechtsgrundiagen

Oas Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Gesstz vom 21.08.2005
(BGBI. | 5. 1818);

Die Verardnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
wvarardnung - BauNv() in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1953 (BGBI. | S.
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBIL. | 5. 1183); zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24 .06 2004 (BGBI. | 5. 1358),

Cer & 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westialen (BauCNRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 258), zuletzt geéndert durch Geselz
vom 05.04 2005 (GV NRW 8. 332),

Die Gemeindecrdnung fir das Land Mordrhein - Westfalen (GO NEW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GW NRW 3, 668), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GY NRW S, 458),

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemat § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Crdnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kdnnen gemag

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

= « = == Baulinie
gemal § 23 (1) und (2) BauNVO

= ==« = Baugrenze

gemall § 23 (1) und (3) BauNVO
| Baulinien und Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen Gberbaubaren
Grundstlcksflache, soweit die festgesetzte GRZ und GFZ gemal Ziffer (2.1)
nicht entgegenstehen.

-maximale dbarbaubare Grundsliicksflache
-nicht Oberbaubare Grundstlickzfidche

[ ., | | Firstrichtung bei Gebauden mit Pultdach; die eingetragene Stellung ist
I | | verbindlich. Es ist nur ein gemeinsamer First zulassig.
l_:P‘:_l Gratrichtung bei Geb4duden mit Zeltdach; die eingetragene Stellung ist

varbindlich.

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
geman § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Flachan fur Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Einfahrten
gemalk § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 21a BauNVO

Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren Fl&chen
und zwischen der Nachbargrenze und der seitlichen Baugrenze zul8ssig sowie
Stellpldtze auch auf den daflir besonders festgesetrten Flachen, wenn

- sie ausschlielilich fir die Nutzung der jewsiligen Einzelgrundstiicke als
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (BauQKNREW)
bestimmt sind.

- Garagen und Carports im baulichen Zusammenhang mit dem zul3ssigen
Hauptgebdude errichtet werden und einen Abstand von mindestens 500 m
zu der erschlieBenden dffentlichen Verkehrsflache einhalten.

(0)

Abgrenzungen gemat § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungshersiches des Bebauungsplanes

gemdl § 9 (V) BauGB

Hinweis:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/ 3t 2.7 "Marderweg" werden in
seinem ndérdlichen Teilbereich durch den Gelungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. /5t 40 "Sprungbachstrale/Ecke Keilerweq" aufgehoben und durch
diese ersetzt. Der betroffene Bebauungsplan Mr. |1/ St 2.7 "Marderweq” bleibt
in dem verbleibenden Teilbereich / Geltungsbereich als selbstindig vollzieh-
barar Bebauungsplan erhaltan.

Abgrenzung unterschiedlicher Festselzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten

gemdl §1(4) und § 16 (5) BauNVvO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

| 8t || zulassig sind nur Stellplétze
(5) |Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden geman § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
2WE | Die £ahl der Wohnungen wird in den mit zwingend zwei Vollgeschossen

festgesetzten WA-Gebieten pro Wohngebaude auf zwei Viohnungen
beschrankt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer

Flachen an die Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

(1)

Art der baulichen Nutzung gemat § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
gemalk § 5 (1) Ziffer 11 BauGB

.| Bereich ohne Ein- und Ausfahr

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA gem4r § 4 BauNvo

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gemdR § 4 (2) BauNVvQO:

- Wohngebsude gemal § 4 (2) Ziffer 1 BauNvO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gemal § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Micht zuldssig sind gemal § 1 (5) BauNVO die Nutzungen gemalk § 4 (2)

BauNVQ:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe geman § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fir sportliche Zwecke gemak § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.,

Micht zuldssig sind gemal § 1 (6) BauNV(Q die ausnahmsweise zulassigen

Mutzungen gemal § 4 (3) BauNvO:

- Belriebe des Beherbargungsgewerbes gemal § 4 (3) Ziffer 1 BauNvO,

- sonstige nicht stdrende Gewerbagebiete gemal § 4 (3) Ziffer 2 BauNVQ,

- Anlagen fur Verwaliungen gemal § 4 (3) Ziffer 3 BauNvO,

- Garlenbaubetriebe gemat § 4 (3) Ziffer 4 BauNVvQ,

- Tankatellen gemat § 4 (3) Ziffer 5 BauNvO,

(2)

MaR der baulichen Nutzung gemasg § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
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Die “frihzeitige Borgerkateili-
gung” wurde gem. § 3 (1) Satz
1/ 3 (1) Salz 2 BauGB nach
dan vam Rat dar Stadt
beschlcessenen Richllinien
nicht durchgefChrt.
Bielefald

Stadt Eielefeld

Dier Oberbirgermeistar
Bauami

LA,

Stand der Kg

Dia K‘ansndjrgﬁjglgtﬁig )

spricht den Arforderungen ceg
E 1 der Planzeichenverard-
Aurg war 18.12.1980 In der
2ur £eit ?Uhigen Fassung.

Dia Fastlegung der stadiabau-
lichen Planung ist geamelrisch
eindautig.

Bielefeld 2 1. Q';}HFEU{E

. VELEFEZ 3 ;
_ij._ — \:\
- pnd =

Entwurf und Anfartigung
dieses Planas erfolgle,

durch das Bauamt dar Stact
Bielefeld / unter fachlicher
Begleitung des Bauamtes der
Stacit Blalafedd durch:

Drees & Huesmann * Planer,
Bielefeld

Biglefalki,

Stadt Bielefeld
Der Cberblrgemmeistar
Bauam:

Ciese(r) Bebauungsplan !
Babauungsplananderung st
gem. 55 2 (1), 3 (2] /8§82 (1) 4
(4], 3 (2) BauzB am ... ..
varm Wimmselt und Stadtert-
wicklungsaussenuse dar Stadt
Bielefeld als Entwurf
be=chlossen worden.

Diaser Plar hat sinschligfich
des Textes und der Begrin-
dung gem. § 3 [2) BauB als
Entwurf in der Zail vam
............. Bis e
Die Offenlegung wurde am
............. cralblich éfendlizh
bekannt gemacht.

Die in dissarm Plan eingetra-
genan Anderungen des Be-
bauungsplares eind gam. § 2
(1) und § 3 (2) + (3) BauGB
wiarn Rat ! Urmweeli- und
Stadtentwickiungsausschuss
der Stadt am ... ... als
Entwurf bas¢hlossen warden.

B elafald.

ObarbUrgermeistar /
“orsitzender

Schrftfihrenfin

Dieser Plar mit dem Ande-
rungsplan hal einsehleRich
dag Textes und der Begrin-
dung gem. & 3 (2) + (3}
BeulGE als Entwurl in dar Zait
vom ... bls ...
erneul Offentlich ausgelagen
Die arneute Offeniegung
wurda am ... ortsiblich
dffentlich bekannt gemacht.

Elalefald,

Stadt Bislefald
Der Oberblrgermeister

Eauamt
IS

Die In dissam Plan angetrs-

genan Andenng ey

Bt der St o J LSk
baschiossan. Diesar Plan -mit
dam Erganzungsplan / Offen-
Iagun%splan- ist ?Bl'ﬂ. 510

| BauB { §& 10, 13 BauGB | §5

10, 12 BauGB und .quef
Gameindeorcnung MR vom
Ral der Stadt am 58 0k Cleals

Setzung beschlossen warden,

Bielefaid, o3 - U G0l

Obarblrgermeister

Echriftfihperin
S«Q

Bielefald Bielafald,
“orsitzender Stad: Bielefeld
Crer Oberblrgermeister
Bauarmt
[ A,
SchnftfChrarie
Disser Plan ist gam. § 10(2) Diazar BabaLungsplan—se-
BauGE mit Verfdgung vom derr-Ergarzangeplanyd Offan-

............ genehmigt worden,

Datmold,
Az

Eazirkeregisrung
Im Aufirag

legungsplan- wird mil dem
Taxt und der rimdung
ﬂg_;m. 10 {3) BausE ab

Ao Uiy jedermanns Ein-
sicht bersitgahalten. Der Be-
zchluss des Bebauungsplanas
unc dar der Bereithaltun
sind arrs}-.ﬂi.-istinrtﬁﬁhligh
dffentlich akannt gemacht
wortlan,

Bielefeld, 28

;6. 0.4
6 (0.8

e, -1

rH. ”

7 B THE &Blrn
2. H.FHY D

£ B.GH11.000m

Esz gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossfldchenzahl - GRZ, GFZ
gemalk &% 19 und 20 BauNvO

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GR.Z)
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ}

Zahl der Vellgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gemalt §% 16 und 20 BaulNvO

mindestens zwei und héchstens drei Vollgeschosse
zwei Vollgeschosse zwingend

Héhe baulicher Anlagen
gemal §5 16 und 18 BauNVvO

maximal zuldssige Traufhdhe in Metarn
maximal zuldssige Firsthdhe in Metern
maximal zuldssige Gebdudehdhe in Metern

Die Hohe ist zu messen von der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache
(Oberkante fertige Stralenmitte) bis zur Schnittlinie der Auenwand mit der
Dachhaut.

Die jeweilige Trauf- bzw. Firsthdhe wird bis zum Traufpunkt bzw. First
gemessen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Aulienfilichen der
AuBenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggestellten Gebaude
am Schnittpunkt der Aullenflachen der Dachhaut (First) gemassean,

Die Geb3udehshe bei baulichen Anlagen mit Flachd&chern wird am oberstan
Abschluss der Aullenwande (Oberkante der Attika, des Geaimses u. 4.}
gemessen.

., .
(7) |Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gemdll § 9 (1) Ziffer 13 BauGE
W Wasserleitung mit dazugehorngem Begleitkabel und beidseitigern
Schutzstreifen von 4,0 m von der Rohrachse
(8) | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemar § g (1) Ziffern 12, 13, 14, 21 BauGB und § 8 (5) BauGB
— 1| Mit Geh-, Fahr- und Lsitungsrechten zu belastende Flichen
1 — | gemé&R § 8 (1) Ziffer 21 BauGB
GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungerechten zu belastende Flachen zugunsten der

Anlieger und der Ver- und Entsorgungsiréger (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke
Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG, Deutsche Telekom AG)

Baumalinahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind mit der
Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstriger abzustimmen.

L mit Leitungsrachten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager
{Stadtwerke Bielefeld GmbH)

Die innerhalb der mit Leitungarechten zu belastende Flache ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Anmerkung:
Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schutzstreifens keine

tiefwurzelnden Baume oder Strducher zulassig sind.

Nach derm DVGW-Regeiwerk (GW 123) bzw. dem "Merkblatt dber Baumstand- |
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesell-
schaft fiir Strallen- und Verkehrsweasen ist bezlglich Baumanpflanzungen im |
Bersich vorhandener Versorgungsleitungen gemdal Abschnift 3.2 der genann- |
ten Richtiinle zu verfafiren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Absténden von tiber 2,50 m zwischen Baum-
standort und Auflenhaut der Versorgungsaniage i.d.R. keine Schutzmalinah-
man erforderfich sind. Bei Abstdndsn zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Ein-
salz von Schutzmatnahmen vorzusehen (z.8. Ermichien von Trennwénden aus |
Kunststoffplatfen wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstdnden unter
1,00 m ist elne Baumanpfianzung nur in Ausnahmefilien mdgiich. Bef dem
Errichten von Tremnwénden ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand
von 0,30 m zwischen Trennwand und Auenhauf der Versorgungsaniage nicht
unterschriften wird (erforderlicher Arbeitsraum bed der Beseiligung von
Starungen). Die genannten, auf Versorgungsieitungen anzuwendenden
Kriterien geften sinngemdafl auch fir kreuzende Hausanschiussleitungen.

Planungen , Nutzungsregelungen, Flachen oder MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

gemal § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauB

(9)

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemak § 9 (1) Ziffer 2 BauGE

Bauweise

gemal § 22 BauNvQ
offena Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

nur Einzelhduser zulassig

nur Deppelhauser zulassig

Flachen zum Anpflanzen von BAdumen, Striuchem und sonstigen Bepflan-
zungen gemdlk § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind in dichter Weise mit
heimischen, standortigerechten Striuchern als Hecke zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten {siehe dazu auch Ziffer {11) der textlichen Feslsetzung).

Eﬂﬂﬁﬁ§

(10)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen und
ihre Nutzung, Fldchen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende Vorkehrungen geman § g (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fiir besendere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die geplanten Gebadude im Allgemeinen YWohngebiet entlang der Sprungbach-
strale sind bei einem Aullenldrmpegel von = 50 dB(A) an den Nordost-
fassaden durch passive L&rmschutzmanahmen (schallgedammie Aulten-
winde, Ddcher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungan derart zu
schitzen, dass in Wohnrdumen tags 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts 30
dB{A) nicht Oberschritten werden. Ein entsprechender Machweis Uber die
Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Wohnungsgrundrisse sind madglichst so auszurichten, dass besonders
schutzbedirftige Wohn- und Schlafr@ume zur lArmabgewandten Seite
angeordnet werdean.

(11)

Festsetzungen
gemal § 8 (4) BauGB i.v.m. § 85 BauONRW {Ortliche Bauvorschriften)
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Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen

gem. § BG (4) BauQ NRW

Allgemein

Bei der Errichtung, Anbringung. Anderung cder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen so zu geslalien, dass sie sich in das Orts- und Stralenbild harmo-

nisch eingliedern. Auf Gebdude und Ensemblas von stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie auf freirdumliche Anlagen izt besonders Ricksicht zu nehmen.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Flachdach max., 7°
Geneigtes Dach 15°
Zeltdach 20-25°
Pultdach 15°

Dachaushauten, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachausbauten, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Garagen und Carports

Garagen/Carports sind nur mit Flachdach {0 - 5°) zuldssig.

Vargartenflachen

Cer entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen zwischen der Grundstiicksgrenze
und vorderer Baugrenze/Baulinie gelegene 4,00 m bzw. 6,00 m breite Grund-
stlcksstraifen ist als Grlinanlage anzulegen. zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten (Vorgartenflache). Flr Stellplélze im Sinne des § 51 Landesbau-

ardnung (BauONRW), Garagenvarplétze und Zufahrien ist die Befesligung der
Vargartenflache zuldssig (slehe auch Ziffer (4) der textlichen Festzetzung).

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe der Einfrisdungen:

Einfriedungen an &ffentlichen \erkehrsfldchen

An den fir die ErschlieBung der Grundsilicke mafgeblichen Verkehrsildchen
und auf den seitlichen Grundstlicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m
dirfen Einfriedungen als geschnittene Heckenpflanzung, Holzlatten- oder
Plankenzaune sowia Mauerm in Angleichung an vorhandene Einfriedungen bis
2u giner Hdhe von 0,70 m errichtet werden.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Varhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer

Malzahl in Meter

Varhandenes Gebaude mit Hausnummer
Geplantes Gebaude

“arschlag fir Grundstlckseintellung

Es wird empfohlen. den Bodenaushub soweit wie moglich im Flangebiet zu
verwverten.

VWege, Sitzplatze, Fahr- und Stellplatizflachen sind mdéglichst mit wasserdurch-
lassigen Belagen oder wassergebundenen Decken auszubauen. Die befestig-
ten Flachen sind méglichst gering zu halten. Unverschmutztes Oberflichen-
wasser sollte auf dem Grundstick versickert wardan,

Aus Grilnden des Grundwasserschutzes durfen keine Drainagen zur
permanenten Absenkung des Grundwassers errichtet werden.
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