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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141), zuletzt geandert durch Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. | S. 137);

die Verordnung dber die bauliche ‘Mutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. | S. 823);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung (BauQ NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. 1995 S. 218);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.1997 (GV NW 3. 458).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemalk § 1 Abs. 4 bis 10 BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2
bis 14 BauNVC Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (&riliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 Abs. 1 Ziffer 21 BauO NW und kén-
nen gemaf § 84 Abs. 3 BauO NW als solche geahndet werden,

D

Textliche Festsetzungen, Zeichenerkla-
rungen Anmerkungen

(0)

Abgrenzungen
gemal § 9 Abs, 7 BauGE

|

-_—_-‘ Grenze des rAumlichen Geliungsbersiches des Bebauungsplanes

gemal § 9 Abs, 7 BauGE




.[-—-—o—-—-— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
gemalB § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig
ergeben -

(1) Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB

LILL L GEWERBEGEBIET gemas § 8 BauNVO
1”§|||5 TII: GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ist Einzelhandel nur in untergeordne-

tem Umfang und funktionalerm Zusammenhang mit sonstigen in dem Ge-
biet genehmigungsfahigen Betrieben zulassig. Tankstellen gemaB § 8
Abs, 2 Ziffer 3 BauNVO sind gemas & 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Unzulassig nach § 1 Abs. 6, 8 und 9 BauNVO sind gemaB § 8 Abs. 3
Ziffer 3 BauNVvO ausnahmsweise zuldssige Vergnlgungsstatten aller Art.

Unzul&ssig sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO - auch fiir die Kieintierhaltung -.

(Flachen flr Stellplatze und Garagen siehe Ziffer 4 der textlichen Festset-
zungen)

I'J';ﬂg il SONSTIGES SONDERGEBIET gemiB § 11 Abs. 3 BauNVO

1i|'|'||'||1'|||l ‘ ZWECKBESTIMMUNG: WARENHAUS ALS GHROSSFLACHIGER

- EINZELHANDELSBETRIEE,
der zulassig ist unter der Voraussetzung der Nutzung der baulichen Anla-
gen und des Freigelandes fir den Verkauf folgenden Sortiments:

1. Lebensmittel,

2. Hartwaren (mit den Sortimentsgruppen Schreibwaren, Haushaltswa-
ren. Wasch- und Putzmittel, Drogerieartikel, Elektroartikel, Spielwa-
ren, Autozubehdr),

3. Textilien (mit den Sortimentsgruppen Wésche, Kinderkonfektion,
Damenaoberbekleidung, Herrenkonfektion, Schuhe und Sportartikel,
Heimtextilien)

mit einer Verkaufsfldche von max, 5.200 m®,

Unzulassig sind

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO - auch fir die Kleintierhaltung -,

- Tankstellen aller Art.

(Flachen fiir Stellplatze und Garagen siehe Ziffer 4 der textlichen Festset-
zungen)
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' SONSTIGES SONDERGEBIET gemapl § 11 Abs. 3 BauNVO
[l ZWECKBESTIMMUNG: PARKPALETTE FUR PERSONEN-

. KRAFTWAGEN

Unzuléssig sind :

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaPk § 14 Abs. 1
BauNVO - auch fir die Kleintierhaltung -,

— Tankstellen aller Art.

(Flachen fur Stellplatze und Garagen siehe Ziffer 4 der textlichen Festset-
Zungen)

Anmerkung:

Der Bestandsschutz einer bestehenden Tankstelle bleibt daveon
unberuhrt; eine Erweiterungsmdglichkeit ist aufgrund des
Grundwasserschutzes ausgeschiossen.

LTI

SO, |
(T

SONSTIGES SONDERGEBIET gemas § 11 Abs, 3 BauNvO
ZWECKBESTIMMUNG: BAUMARKT UND GARTENMARKT ALS

GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBE-
TRIEB

In dem Sonstigen Sondergebiet SOy ist ein Bau- und Gartenmarkt als
groBfiachiger Einzelhandelsbetrieb zuldssig unter der Voraussetzung der
Nutzung der baulichen Anlagen und des Freigelandes flr den Verkauf
von Bedarfsartikeln der folgenden Sortimente:

a) Werkzeuge/Beschlage

Heimwerkermaschinen und Zubehdr, Werkzeuge aller Art und Kleinei-
senwaren, Befestigungstechnik, Beschlage, Sicherheitstechnik, Regal-
systeme, Baumaschinen und -gerate, Draht, Ketten, Seile

b) Elektroartikel

Elt-Installation, Kabel und Zubehér, Antennen, Schwachstromtechnik,
Staubsauger fir Gewerbe und AuBenbersich, Leuchtmittel und
Leuchten aller Art ohne Wohnraumleuchten, Stromwandler, Pumpen
und Kompressoren, Heizgerate fir den gewerblichen Bedarf

¢} Malerartikel

Farben aller Art, Malerwerkzeuge, Gips- und Spachtelmassan, che-
misch-technische Produkte, Reinigungsmittel und -geréte, Klebstoffe,
Dekorationsartikel, Folien, Tapeten und sonstiger Wandbelag, Putze,
Teppichboden und sonstiger Bodenbelag

d) Holzprodukte

Konstruktionsholz, Leisten und Latten, Boden-, Wand- und Decken-
verkleidung, Befestigungstechnik, Holz fur Mébelbau, Regalsysteme,
Kleinmdbel, Saunen und Zubehbr, Plattenzuschnitt
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&) Sanitarartike!

San.-Installation, Sanitar-Objekte, Armaturen und Zubehor, Heizungs-
bau, Badausstattung, Badmobel, Duschkabinen, Spiegel, Regalsyste-
me, Kamindfen und Zubehor

) Gartenartikel

Pflanzen aller Art, Gartengerate, Pflanzennahrung und -pflege, Erden,
Samereien, Zaunbau und Gartenholz, Gartenbau- und Dekcrationsar-
tikel, Teichbau und Teichpflege, Brennmaterial, Leitern, Garten- und
Gewichshauser, Pflanztopfe und Vasen, Gartenkamine, Bewasse-
rungssysteme, Sonnenkollektoren, Garten- und Campingmobbel, Zelte
und Zubehar, Grillgerate und Zubehar

g) Baustoffe/Bauelemente

Sonnenschutz- und Verdunkelungsanlagen, Lager- und Transportbe-
halter, Bedachungsmaterialien, Isclierung, Ausbaustoffe, Baube- und
Entwésserung, Baumértel und Kleber, Baustoffe, Bauelermente, Flie-
sen, Steine, Pflaster, Ger(iste, Bauprofile, Bautenschutzmittel, Zu-
schlagstoffe

h) Autczubehér, Zweirdder. Zubehdér

il Einzelartike
- auf einer Verkaufsflache von max. 500 m*

Batterien, Korb- und Flechtwaren, Tierfutter, Fachliteratur, berufsspe-
zifische Arbeitskleidung, Wohnraumleuchten

In dem Sonstigen Sondergebiet S04 sind unzulassig

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO - auch fur die Kleintierhaltung -,

- Tankstellen aller Art.

SONSTIGES SONDERGEBIET gemaB § 11 Abs, 3 BauNVO

ZWECKBESTIMMUNG: BAUMARKT UND GARTENMARKT ALS
GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBE-
TRIEB

In dem Scnstigen Sondergebiet S04 ist ein Bau- und Gartenmarkt als
groBfliachiger Einzelhandelsbetrieb zuldssig unter der Voraussetzung der
Nutzung der baulichen Anlagen und des Freigelandes fur den Verkauf
von Bedarfsartikeln der Sortiments wie im sonstigen Sondergebiet SO;.

In dem Sonstigen Sondergebiet S0, ; sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gemas § 14 Abs.1 BauNVO allgemein zul&ssig;
Tankstellen aller Art sind unzulassig.

(Flachen flr Stellplatze und Garagen siehe Ziffer 4 der textlichen Festset-
zungen)
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(2)

MaB der baulichen Nutzung
gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB

Grundflachenzahl und
gemaB § 16 Abs, 2 bis 6, §§ 17, 19 und 20 BauNVO

2.2 Zahl der Vollgaschosse - VG - im Sinne des § 2 Abs 5 BauOQ NW
gemal §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO

2.3 Hbéhen baulicher Anlagen
gemal §5 16 und 18 BauNVO

(2.1)

(2.2)

(2.3)

GH

Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl - GRZ, GFZ -
fgemal § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 bis 6,
18517, 19 und 20 BauNVO

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fir die zu-
lassigen Grundflachen- und GeschofBflachenzahlen die Bestimmungen
des § 17 BauNVO:

1 2 3
Baugebiet Grund- GeschoB-
flachenzahl flachenzahl
(GRZ) GFZ)
Gewerbegebiet 0.8 2.4
Sonstige Sondergebiete 0,8 2.4
Anmerkung:

Eine Verrechnung von Grundflachenzahlen Gber die Nutzungs-
grenzen hinaus ist nicht zulassig.

'zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 Abs. 5 BauD NW
gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGE in Verbindung mit §§ 16 und 20 Abs. 1
BauNVO

Zahl der VG als Héchstgrenze, zuldssig sind hochstens 3 VG (siehe
nachstehende Ziffer 2.3 ,Hohen baulicher Anlagen®)

| Hohen baulicher Anlagen

gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18
BauNVO

{ Zulassige max. Hohe der baulichen Anlage - Gebaudehbhe - GH -

Bei der E!erechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugs-
punkte fir die max. zulassigen Gebaudehdhen bestimmt;
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l Die Gebaudehothe ist zu messen

i— wvon der vor der Errichtung der zula@ssigen baulichen Anlagen an die

] AuBenwandflachen anschliefenden natlrlich gewachsenen Erdober-
flache

— bis zur Schnittlinie der AuBenwandflache mit der Oberkante der Dach-
haut.

Bei Sonderdachformen ist hierflr der hiéchste Punkt der Dachhaut (First-

hthe) maBgebend. Bei geneigter Gelandecberflache ist die Gebaudeho-

he von dem Maf zu bestimmen, das sich als Mittel aus allen Gebaudesei-

ten ergibt.

z8. lllF
Flachdach 0° - 5°

' i)

M z.B.1200m

Zah! der max. zul. max. Gebaudehihe
Voligeschosse - VG - - GH -

i 8,00/10,00/11,00 m
1] 10,00/11,00/12,00 m

(3) Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grund-
sticksflachen, Stellung der baulichen Anlagen, Min-
dest- und HochstmaBe fur GroBe, Breite und Tiefe der

Baugrundstucke
gemal § 9 Abs. 1 Ziffern 2 und 3 BauGB

' Bauweise
‘geman § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 BauNVO

g geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 8 BauNvO

i' — T * 7 Baugrenze
e _'-Qeméﬁ § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGE in Verbindung mit § 23 Abs. 1 und 3
— *| BauNvO

Baugrenzen zur Abgrenzung der max. uberbaubaren Grundstucksflache,
soweit die festgesetzten Grundflachenzahlen [GRZ) und GeschofBfla-
chenzahlen (GFZ) gemal Ziffer 2.1 dieser textlichen Festsetzungen nicht
entgegenstehen.
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Bei vorhandenen Gebauden und Gebaudeteilen auf nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen ist eine Nutzungsanderung im Sinne von § 1 Abs. 10
BauNVO nur zuléssig, wenn sie der Nutzung entspricht, die fur die Neu-
bebauung des Grundstlickes festgesetzt ist. Bauliche Anderungen an und
in diesen baulichen Anlagen sind zur Erhaltung der Bausubstanz zulas-

sig.

Anmerkung:

Fallt die Baugrenze mit der StraBenbegrenzungslinie zusammen,
s0 ist die Baugrenze eingetragen.

Stellung der baulichen Anlagen
geman § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGE

Hauptrichtung bei Gebauden mit flachem Dach oder einer Sonderdach-

' form (z.B. Pultdach); die im Gestaltungsplan eingetragene Stellung der
'baulichen Anlagen ist hinsichtlich ihrer Ausrichtung paraliel zu einer 6f-

fentiichen Verkehrsflache verbindlich.

Zur Dachgestaltung siehe Ziffer 9 dieser textlichen Festsetzungen

Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vor-
schriften erforderlich sind, wie Flachen fur Stellplatze

und Garagen mit ihren Einfahrten
geman § 9 Abs. 1 Ziffern 4 und 22 BauGB

i| Flachen fir Mebenanlagen und Flachen fir Gemeinschaftsanlagen wie

Stellplatze und Garagen
gemaB § 9 Abs. 1 Ziffern 4 und 22 BauGE, §§ 12 und 21a BauNVO

Zweckbestimmung: Stellplatze

Anmerkung:

Ausnahmen zu Stellplatzen im Bereich von Vorgartenflachen sowie
Festsetzung von anzupflanzenden Baumen zur Begrinung der
Stellplatze siehe Ziffer 7 dieser textlichen Festsetzungen.

Die zulassige Geschofiflache ist gemaid § 21a Abs. 5 BauNVO um die
Flache notwendiger Garagen im Sinne von § 51 Abs. 1 BauO NW, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden - z.B. Tiefgarage, Park-
palette -, zu erhdhen.

(3)

Verkehrsflachen
gemai § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB




StraBenbegrenzunagslinie
Anmerkungen:

Die StraBenbegrenzungslinie gilt auch als Abgrenzung von Ver-
kehrsflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen.

Fallt die StraBenbegrenzungslinie mit einer Baugrenze zusammern,
ist die Baugrenze im Nutzungsplan eingetragen.

Offentliche Verkehrsflache
gemanB § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB

Anmerkung:

Die Einteilung der offentlichen Verkehrsflache z.B. in Gehweg,
Radweg, Begleitgriin, Fahrbahnen und dergleichen ist nicht ver-
bindlich festgesetzt, sondern nur nachrichtlich dargestellt.

Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt:
Zu- und Abfahrten sind an den entsprechend gekennzeichneten Stellen-
der offentiichen StraBen unzulassig.

Versorgungsflachen; Flihrung von Versorgungsanla-
gen und -leitungen; Flachen fiir die Abwasserbeseiti-
gung; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-

stende Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Ziffern 12, 13, 14 und 21 BauGB

4| Versorgungsflache
Jl gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGRE

Zweckbestimmung:

Elektrizitat
- Transformatorenstation

Flhrung von Versorgungsleitungen
geman § 8 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB

vorhandene unterirdische Leitungsflhrung als nachrichtliche Darstellung

Zweckbestimmung: Elektrizitatskabel

vorhandene unterirdische Leitungsflhrung als nachrichtliche Darstellung

Zweckbestimmung:

|
—8—=— S\W: Schmutzwasserkanal RW: Regenwasserkanal




In

Anmerkungen;

Die Trassen der Elektro-, Gas- und Wasserleitungen sowie der
Entwasserungskanéle durfen in einem Abstand von mind. 2,50 m
beiderseits der Leitungsachse nicht Gberbaut und nicht mit tiefwur-
zelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In diesen Be-
reichen durfen die Leitungsdeckungen nicht durch Abgrabungen
verandert werden.

Die Bestimmungen des Landeswassergesetzes NW/Neufassung
vom 25.06.1995, §51a ,Beseitigung von Niederschlagswasser”
sind zu beachten (siehe hierzu insgesamt Teil F Begriindung Ziffer
3.3.2 Umweltschutz/Boden- und Grundwasserschutz®, Seite 31).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
REEE , ! '
g Zweckbestimmung: GFL
[T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
der Versorgungstréger (2.B. Stadtwerke Bielefeld GmbH, Telekom,
Stadt Bielefeld/Stadtentwasserung etc.) zu belastende Flachen;
0T ’| Zweckbestimmung: L
L
11 Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager (z.B.

Stadtwerke Bielefeld GmbH, Telekom, Stadt Bielefeld/Stadtent-

baren und mit der Zweckbestimmung Leitungsrecht besonders ge-
kennzeichneten Flachen an der LAmershagener StraBe sowie auf
den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Sonderbaugebieten
S0; und S0, flachenbezogen in ener Breite von 2,50 m beider-
seits der gekennzeichneten Leitungsfahrungen.

BaumafBnahmen im Bereich der festgesetzien Leitungsrechte sind mit
|den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen,

wasserung ete.) zu belastende Flachen - gilt flr die nicht dberbau-

(7) Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft;
|Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern; Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewas-

| Sern
germal § 9 Abs. 1 Ziffern 20 und 25 BauGB
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Vorschlag fir anzupflanzenden standortgerechten Laubbaum (nicht fla-
chenbezogene Darstellung im Gestaltungsplan)

Vorgartenflachen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen der Strabenbe-
grenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelegene Grundstlicksstrei-
fen in einer Breite von 5,00 m als Grinanlage anzulegen, zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten, sofern im Bebauungsplan flr den Abstand
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze kein
geringeres Maf festgesetzt ist (Vorgartenfléche).

Ausnahme:

Als Ausnahme kann flr notwendige Stellplatze und Garagenvorplatze die
Befestigung dieser Flache nur zugelassen werden, wenn andere Grund-
stlicksflachen hierfir nicht geeignet sind. Bei dieser Ausnahme mul} nach
max. 3 PKW-Stellpladtzen bzw. Garagenvorplatzen ein mind. 2,50 m brei-
ter, ununterbrochener Pflanzstreifen mit standortgerechten, hochstammi-
gen Laubb&umen mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm angelegt wer-
den, der dauerhaft zu unterhalten ist.

| Ferner sind als Ausnahme Grundstlcksein- und -ausfahrten bis zu einer

Breite von max. 10,00 m innerhalb der Vorgartenflache zulassig.
(Zu freistehenden Werbeanlagen und Hinweisschildern innerhalb der

Vorgartenflachen siehe Ziffer 9.1 dieser textliche Festsetzungen)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGEB

Umngrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern. Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind in dichter Weise
mit standortgerechten Laubb&umen und Strauchem (Pflanzverband der
Straucher mind. 1,0 x 1.0 m, Pflanzqualtat: 2 x verpflanzte Straucher!
Heister, Baume Starmmmumfang 18 - 20 cm) zu bepflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen

| Fir die Begruinung der Stellplatze wird festgesetzt:

- Die Stellplatze sind in regelmaligem Raster zu begrinen. Nach jeweils
6 Stellplatzen ist ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang
von 18 - 20 cm anzupflanzen. Als Baumart sind standorigerechte
Laubbaume zu verwenden. Die Baumscheiben sind in den Min-
destabmessungen von 250 m x 2,50 m (lichtes MaB) anzulegen. Sie
mussen standig als Vegetationsflache unterhalten werden. Sie durfen
nicht befestigt oder als Standort fur Beleuchtungskérper oder sonstige
technische Einrichtungen genutzt werden.
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- Durchgehende Pfianzbeete sind in einer Mindestbreite von 2,00 m
(lichtes MaR) anzulegen und mit standortgerechten Laubbaumen.
Stammumfang 18 - 20 ecm und Strauchern zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Dabei ist die Mindestabmessung der o.g. Baum-
scheiben jeweils zu gewahrleisten. Der Baumabstand hat 8,00 m bis
10,00 m zu betragen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchem
geman § 9 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Béaumen und Strauchern
sowie zu erhaltende Einzelbaume und Baumgruppen - die Festsetzung
gilt flachenbezogen flr den Umfang der Kronentraufe -. Der auf diesen
Flachen vorhandene Bestand an Baumen und Strauchern ist zu erhalten.
Veranderungen der vorhandenen Vegetationsoberflache sind unzulassig.

Die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Biele-
feld vom 12.06.1995 (in Kraft seit dem 22.06.1995)" ist zu beachten
- ggf. ist ein besonderes Verfahren moglich-.

(8)

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen flr besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgeset-
zes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
‘oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-

kungen zu treffenden Vorkehrungen
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGE

|

| Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
| schadlichen Umwelteinwirkungen

|gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

a) Gewasserschutz:

Anmerkung:

Fir Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole, Lacke,
Leime oder Farben) umgehen (lagern, herstellen, behandeln, ver-
wenden), ist ggf. eine wasserrechtliche Prifung erforderlich. Um
Verzigerungen zu vermeiden, sollten sie sich vor Einreichung der
Bauunterlagen beim Wasserschutzamt der Stadt Bielefeld informie-
ren.

b} Schallschutz:

In den Sonstigen Sondergebisten -5S0,; - sowie im Gewerbegebiet -GE-
sind nachstehende Schallschutzvorkehrungen erforderlich:
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Zur Larmvorsorge sind gerauschintensive Anlagenteile {wie z.B. lufttech-
nische Anlagen) und Flachen mit gerauschintensiven Aktivitaten (wie z.B.
Ladevorgange insbesondere in der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr} so
vorzusehen, daB eine Schallabstrahlung in Richtung der wohngenutzten
Gebaude und Gebaudeteile sidéstiich der Lamershagener StraBe ver-
mieden wird.

Ausnahme:

Ausnahmen sind zuldssig, wenn nachweislich der erforderliche Schall-
schutz gemaB TA Larm, der durch die v.g. festgesetzten Vorkehrungen
erreicht werden soll, durch andere baulich-technische MaBnahmen er-
reicht wird.

(9)

Festsetzungen gemas § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 BauO NW (&rtliche Bauvorschriften)

(9.1)

| Grtliche Bauvorschriften Uber die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie der Nebenanlagen
geman § 86 Abs, 1 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4 und 5 BauO NW

Nachfolgende Vorschriften gelten auch als MaBgabe fir die Anderung
bestehender baulicher Anlagen hzw. Werbeanlagen.

Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauli-
che Anlagen bzw. Werbeanlagen so zu gestalten, daP sie sich in das
Orts- und StraBenbild harmonisch eingliedern.

Im gesamten Plangebiet sind fir die Gestaltung der AuBenwande Sicht-
mauerwerk aus gebrannten Ziegeln, Natursteinverkleidung und schwach-
strukturierte Putze zulassig. Holz- und Metallverkleidungen sind zulassig,
wenn sie 5% der Gesamtfliche der jeweiligen Fassadeneinheit nicht
Uberschreiten; dieses gilt nicht fir das Material der Fenster- und Tdrrah-
men.

{Definition der ,Fassadeneinheit” siehe letzter Absatz unter Ziffer 9.1
SAnmerkung®)

GroBflachige Wandtafel- und Kunststoffverkleidungen, Mauerwerksimita-
tionan jeglicher Art, Keramik- und Metallfassaden u.&. sind unzuléssig.

Farbgebung

Im gesamten Plangebiet sind geschlossene Gebaudeoberflachen nur in
den Eigenfarben der Materialien zuldssig, die sich in die nachstehend
aufgefuhrten Farbgruppen des RAL-Registers einordnen:

Farbreihe Gelb RAL 1015  Hellelfenbein oder dunkler,
Farbreihe Grau RAL 7002  Olivgrau oder dunkier,
Farbreihe Braun RaL 28000  Gronbraun oder dunkler.
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(9.2)

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO

NW sind zusatzlich nur zulassig, wenn

- im Gewerbegebiet -GE- nicht mehr als 4 Stuck je Ea!nebs Grundstick
errichtet werden;

— in den Sonstigen Sondergebieten -SO,.5 - nicht mehr als 4 Stick in
dem jeweiligen Sondergebiet errichtet werden;

- sie eine Gesamthohe von 6,00 m Uber der nachstgelegenen Offentli-
chen oder privaten Verkehrsflache nicht Gberschreiten;

- sie eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Die Anzahl der Fahnen in den Sonstigen Sondergebieten SO, kann
untereinander ausgetauscht werden, sofern hierbei die Anzahl von 8
Fahnen in einem Sonstigen Sondergebiet nicht (berschritten wird.

Im Sonstigen Sondergebiet SO; im Einmlndungsbereich der Senefelder
StraBe in die LAmershagener StraBe sowie im Gewerbegebiet im Ein-
mindungsbereich der BergiusstraBe in die Lamershagener StraBe st je-
weils zusatzlich eine freistehende Werbeanlage als ,Gemeinschaftsan-
lage” aller zugeharigen Werbetrager als doppelseitige Hinweistafel in ei-
ner Breite von max. 3,00 m und einer Hohe von max. 4,20 m, bezogen
auf die entsprechende Gelandeoberflache, zulassig.

Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m von freistehenden Werbeanlagen und
Hinweisschildern Jeder Art freizuhalten (Vorgartenflache gemap Ziffer 7).

Betriebe und Betriebsteile durfen bei Dunkelheit nicht angestrahit werden.
Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zum Zwecke des Werk-
schutzes (Sicherheitsanlagen) sind als Ausnahme zuldssig. Werbeanla-
gen mit wechselndem Licht sind unzulassig.

nmerkung.

Eine Fassadeneinheit ist ein Teil der vertikalen StraBenraumbe-
grenzung, der auch innerhalb einer geschlossenen Gebaudefront
ablesbar sein muB. Die Fassadeneinheit wird durch das Breiten-
maf des Geb&udes oder des Gebaudeteiles, seine vertikalen Au-
Benkanten vomn Erdboden bis zur Traufe und durch den Verlauf der
Dachkanten begrenzt. Gliederungselemente sind Offnungen und
plastische Unterteilungen der Fassadeneinheit.

Qachg estaltur 19

Dachfermen und Dachneigung

Flachdach, Neigung 0 bis 5°
Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) sind zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

{Héhen von baulichen Anlagen siehe Ziffer 2.3 dieser textlichen Festset-
zungen}
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(8.3)

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen

Finfriedigungen an &ffentlichen Verkehrsflachen:

An &ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Tiefe von 2,00 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie Einfriedigungen unzulassig.

Dahinter sind an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie auf den
Grundstiicksflachen Einfriedigungen als Maschendraht- oder Metallgitter-
zaune sowie als lebende Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m Uber
der entsprechenden Gelandeoberflache zuléssig. Andere Materialien sind
als Ausnahme zuléssig, wenn sie sich bezlglich der Art und Gestaltung
an die vorhandenen Einfriedigungen auf den Nachbargrundstlcken an-
gleichen.

(10)

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzli-

chen Vorschriften getrotfenen Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Satzung zum Schutze des Baumbestandes
Anmerkung:

Die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Biele-
feld vom 12.06.1995 (in Kraft seit dem 22.06.1995)" ist zu beachten
- ggf. ist ein besonderes Verfahren notwendig -.

'Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Flurgrenze

419

z.B. 45,0

203 |

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

BemafBiung in Metern

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Vorschlag fur Bebauungen mit Flachdach
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1-geschossig

e ‘EE
Vorschlag fur nicht Gberbaute Grundsticksflachen
- Darstellung im Gestaltungsplan -

2-geschossig

<—> | Vforschlag fr die Firstrichtung bei geneigten Déachern und Sonderdach-
formen - Darstellung im Gestaltungsplan -

Eingemessene vorhandene Baume oder Baumgruppe
Anmerkung.

Die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Biele-
feld vom 12.06.1995 (in Kraft seit dem 22.06.1995)" ist zu beachten
- ggf. ist ein besonderes Verfahren notwendig -.

———————— Héhenlinie mit Hohenangabe Gber NN

6 Grundwassérmeﬁst&lle

Anmerkungen;

- Sollte eine GrundwassermefBstelle im Zusammenhang mit Bau-
maBnahmen beschadigt oder beseitigt werden, so ist die ord-
nungsgeméaBe Beseitigung rechtzeitig vorher mit dem Wasser-
schutzamt - Abschnitt 36.20 - abzustimmen.

- Da auf vorhandene Grundwassermefstellen nicht verzichtet wer-
den kann, sind ggf. in unmittelbarer Nahe neue MeBstellen in Ab-
stimmung mit dem Wasserschutzamt - Abschnitt 36.20 - zu errich-
ten.

- Die anfallenden Kosten fir die Beseitigung, Reparatur und ewvtl.
Errichtung von GrundwassermeBstellen sind vom Verursacher
Zu tragen,

Ubersicht (iber Fléichen im Plangebigt:

- Gewerbegebiet ca. 2,34 ha
- Sonstige Sondergebiete ca. 4,40 ha
- S50, (Warenhaus)
- S0; (Parkpalette)
- S0; (Baurmnarkt und Gartenmarkt)
- S0s, (Baumarkt und Gartenmarkt)
= Verkehrsflachen ca, 014 ha

Gesamtgréfie des Plangebietes ca. 6,88 ha

Ubersicht iiber die Zahl der Wohnungseinheiten WE):

Vorhanden ca. 10 WE
Uberplant ca. -5 WE

reuer Bestand ca. 5SWE




