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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 4/3 "Gewerbegebiet an der Lamers-
hagener StraBe" flir das Gebiet Paderborner Strafie (B 68). Ldmershaganar
Strake, Senner Hellweg, Bundesautobahn A 2, IndustriestraBe, Edisonstrafe,
HenleinstraBe, Senefelderstrafe, BoschstraBe, Bergiusstrade und Lilienthal-
strafe

Begriindung:

Im Geltungsbereich des seit dem 16.04.1976 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. I/St 4/3 "Gewerbegebiet an der Limershagensr Strafe" ist u. a.
Gewerbegebiet, z. T. auch mit Nutzungsbeschridnkungen, festgesetzt.

Nach den geltenden Bestimmungen dieses Bebauungsplanes in Verbindung mit
der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) vom
26.11.1968 sind in Misch-, Gewerbes- und Industriegebieten auch gro8fld-
chige Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

Diese Zuldssigkeit soll durch Anpassung der Bebauungsplanfestsetzungen

an die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.
1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert durch die Dritte Verordnung zur
Anderung der BauNVO vom 19.12.1986 (BGBl. I 5. 2665) eingeschriankt werden,
weil sich solche groBflichigen Einzelhandelsbetriebe negativ auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung auswirken kdnnen. Von diesen unter § 11

(3) BauNV0 genannten Auswirkungen sind hier die Auswirkungen auf die in-
frastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Stadt von besonderer Bedeutung.

In den letzten Jahren sind deutliche Bestrebungen von Einzelhandelsbetrie-
ben erkennbar, sich in unmittelbarer Wihe von bereits vorhandenen groffla-
chigen Einzelhandelsbetrieben (z. B. hier Marktkauf) anzusiedeln. Das kann
in diesen Bereichen zu einer zunehmenden Konzentration von Einzelhandels-
verkaufsflachen fihren. Dies entspricht nicht den Zielen der Stadtentwick-
lung fiir den Stadtbezirk Semnestadt und 18Bt negative Auswirkungen auf den
zentralen Bereich des Stadtbezirkes Sennestadt als Nebenzentrum befiirchten.
Diesen negativen Auswirkungen sol1l durch die Festsetzungen des im Aufstel -
lungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/5t 4/3-1 “Gewerbegebiet
an der Ldmershagener Strafe" planungsrechtlich entgegengewirkt werden.

Da die am 20.04.1978 vom Rat der. Stadt beschlossene Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1/St 4/3-1 (Arbeitsbezeichnung 1/5t 4-4) "Gewerbegebiet
Lamershagener Strafe" aufgrund bisher nicht abgeschlossener Detailuntersu-
chungen (u. a. hinsichtlich der im Plangebiet bzw. dessen engerem Umfeld
gelegenen Altlasten) noch ldngere Zeit in Anspruch nehmen wird, es aber
erforderlich ist, kurzfristig ein verbessertes Planungsrecht fiir notwendi-
ge Entscheidungen iiber die Zuldssigkeit von groBfflédchigem Einzelhandel zu
bekommen, ist verab die Anpassung der Bebauungsplanfestsetzungen an die Bau-
nutzungsverordnung von 1977 durchzufiihren.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbtereiches dieses Bebauungsplanes sowie in seiner un-

' mittelbaren Umgebung befinden sich folgende Altdeponien:

Deponie B 160: Eine innerhalb des BehEUUHQSP1aHEEb1EtES;gim nérdlichen Be-
: reich, tHstlich der Autobahn A 2 und siidlich des Senner Hell-
weges gelegene, ca. 0,7 ha grofe, gegenwdrtig nicht mehr ge-
nutzte Bodendeponie.



~ auf das Bebauungsplangebiet auszuschliefen. ®

Deponie B 347: Eine mehr als 300 m Gstlich, auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes, niirdlich des Senner Hellweges gelegene, ca. 0,05 ha
grofie, gegenwdrtig nicht mehr genutzte Bodendeponie.

Deponie H 353: Eine auferhalb, unmittelbar an das Bebauungsplangebiet an-
grenzende, im ostlichen Bereich, siidlich der Strafe Moselweg
gelegene, ca. 1,0 ha grofe, gegenwdrtig nicht mehr genutzte
Deponie fir Hausmiill.

Deponie I 354: Eine innerhalb des Bebauungsplangebietes, im dstlichen Bereich,
siddstlich der L@mershagener Strafe gelegene, ca. 0,4 ha gro-
Be, gegenwdrtig nicht mehr genutzte Deponie fir Industriemiiil.

Depanien I 370 Zwei innerhalb des Bebauungsplangebietes, im siidlichen Bereich,

und I 375: westlich der Ldmershagener StraPe, norddstlich der Henlein-
strafie und beiderseits der Industriestrafe gelegene, ca. 0,9
ha und 1,0 ha groBe, gegenwirtig nicht mehr genutzte Deponien
fir Industriemull. .

Deponie S 503: Eine ca. 70 w westlich auBerhalb des Bebauungsplangebietes
und westlich der Bundesautabahn A 2 gelegene. ca. 0,2 ha grofe,
gegenwdrtig nicht mehr genutzte Deponie fir Bauschutt.

Deponie BSHI 573: Eine ca. 10 m nirdlich auBerhalb des Bebauungsplangebietes
westlich der Ldmershagener StraBe und ndrdlich der Strafe
Senner Hellweg gelegene, gegenwirtig nicht mehr genutzte De-
ponie fir Boden. Bauschutt, Haus- und Industriemill.

Im Bereich der Altdeponie BSHI 573, B 160, H 353 und B 347 wurden Bodenluft-
proben entnommen und auf ihren Gehalt an halogenierten und aromatischen Koh-
lenwasserstoffen sowie auf Methan analysiert. Es wurden nur geringe oder kei-
ne Gehalte an CKW ermittelt. Die festgestellten Benzol- und Toluolgehalte

-stellen keine Gefihrdung fiir das Grundwasser dar, Die Methangehalte der Pro-

ben sind gering, so .daB keine unerwartete Methanbildung im Deponiekirper
Zu erwarten ist. -

Aufgrund der in einem gea1oqischeh'ﬁutachten festgestellten Grundwasser-
fliePrichtung in Richtung Siidwesten ist ein EinfluB der Altdeponie 5 503

Die Gef&hrdungsabschdtzung der Altdeponien 1 354, I 370 und 1 375 ergab
folgendes Ergebnis: :

e T

Bei der Untersuchung des Bodengases auf chlorierte Kohlenwasserstoffe wur-
den bei der Altdeponie I 354 max. 200 ug/m® 1.1.1 Trichlorethylen gemessen.
Alle anderen Messungen wiesen bei Einzelstoffen weniger als 100 pg/m? auf,
in der Summe der CKW weniger als 120 yg/m?®. Der Maximalwert flir Methan liegt
bei 0,015 Vol.-%. :

Nur eine Probe weist Benzol auf. Bei Toluol sind die Gehalte etwas hohar,
max. kommen 130 pg/m?® vor, Xylole waren nTEhP_EEchygjﬁbaf:
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Wie die Ergebnisse zeigen, ist eine nennenswerte Verunreinigung des Depo-
niematerials mit CKW und Aromaten nicht gegeben. Auswirkungen aufgrund der
geringen Methangehalte sind ebenfalls nicht gegeben. !

Bei der Untersuchung des Bodengases auf chlorierte Kohlenwasserstoffe bei
der Altablagerung I 370 und I 375 sind die CKW-Gehalte als gering einzu-
stufen. Bei Tetrachlorethylen wurden max. 110 pg/m® gemessen. Das Maximum
der Summe der CKW erreicht 135 pg/m®. Die Methangehalte der Bodenluft sind
ebenfalls sehr niedrig. Eine Ablagerung von hausmiilldhnlichen Abfallen
scheidet danach aus.

Deutlich hiher ist die 3elastung der Bodenluft mit aromatischen Kohlenwas-
serstoffen. Bei Benzol wurden max. 2.100 pg/m® bei T@luol 3.300 pg/m* ge-
messen. Diese Gehalte sind als leicht erhtht einzustufen.

Bodenuntersuchungen im Bereich der Altdeponie I 354 haben ergeben, dap hier
keine Auffdlligkeiten bestehen. ]

Die Ablagerung besteht Uberwiegend aus Formsand, Bauschutt, Schlacken, Fiill-
sand und teilweise Karbidschlamm. Die vorliegenden Untersuchungen haben er-
geben, daf bei den Metallen nach der K13rschlammverardnung keine Auffdllig-
keiten bestehen.

Grundwasser:

Die Untersuchung des Grundwassers hat ergeben, dad in dem Bereich der Alt-
deponie I 354, [ 370 und I 375 zwei Grundwasserstockwerke ausgebildet sind.
Im oberen Grundwasserstockwerk sind anthropogene Beeinflussungen des Grund-
wassers nachweisbar. Das gilt sowohl Oberstrom, seitlich neben den Altab-
Tagerungen, und Unterstrom. Eindeutige Quellen der Belastung sind nicht fest-
zustellen. Viele Industriebetriebe im Umfeld sowie nachgewiesene Grundwas-
serbeeinflussungen auch im Bereich ohne maglichen AltablagerungseinfluB
arlauben es aber nicht, die nachgewiesenen anthropogenen Verschmutzungen

mit Sicherheit auf die Deponien zuriickzufihren.

Im unteren Grundwasserstockwerk fallen vier MeBstellen durch einen niadri-
gen pH-Wert auf. Erhdhte Eisengehalte sind in fast allen MeBstellen zu be-
obachten. Besonders hohe Gehalte sind sowohl im Oberstrom als auch im Ab -
strom der Altablagerung nachzuweisen. Einfllisse von Deponiesickerwasser
sind wahrscheinlich, aber unter Beriicksichtigung der Gehalte im Unfeld
nicht eindeutig belegbar.

Die librigen Schwermetalle zeigen keine Auffdlligkeiten.

Eine erhebliche anthropogene Verschmutzung des Grundwassers ist im unteren
Stockwerk nur bei den chlorierten Kohlenwasserstoffen und AOX vorhanden. Die
festgestellte Tetrachlorethylen-Verschmutzung ist mit hoher Wahrscheinlich-
keit nicht auf die Ablagerung zurlickzufiihren. Dafir sprechen mehrere Argu-
mente: , :

1. Geschiebemergel oder Ton sind durchgehend nachgewiesen.
2. Baden- und Bodenluftuntersuchungen weisen nur geringe CKW-Gehalte der
Altablagerung auf. '

3. Belastung des Grundwassers im oberen Stockwerk durch -Deponiesickerwasser

ist ziemlich wahrscheinlich. Daflir sprechen Auffdlligkeiten pei vielen
Parametern. CKW-Gehalte sind zwar vorhanden, aber gering.
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Andere Parameter deuten ni
scheinen die festgestellte
die lange geschlossen ist.

_9_

cht auf einen DeponieeinfluB hin. huperdem er-
n CKW-Gehalte sehr hoch von einer Altablagerung,
Die deponierelevanten Parameter zeigen nur ge-

ring Auffdlligkeiten. Die Befunde deuten eher auf einen Eintrag von CKW

im Abstrom der Altablageru
CKW's ins untere Stockwerk
Beziiglich dieser hohen Geh
werden.

Zusammenfassend ist festzu

ng hin. Dabei bleibt allerdings unklar, wie die
gelangt sind.
s1te =ollten Sanierungsmadnahmen durchgefiihrt

stellen, dad von den Altablagerungen [ 354,

0 und I eine Gefihrdung durch verunreinigten poden und Bodengas
nicht gegeben ist. Es ist jedoch festzustellen, da® im unteren Grundwas-

serleiter sehr hohe CKW-Ge
nicht die v. g. Altdeponie
wasserstockwerkes macht ei

Die Entnahme von Grundwass

halte festgestellt wurden, deren Ursache jedoch
n sind. Diese hohe Belastung des unteren Grund-
ne Sanierung erforderlich.

er aus dem unteren Stockwerk muf varlaufig unter-

sagt werden. Daher werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

durch einen entsprechenden

/N
Blume
Beigeordneter

Hinweis erginzt (siehe Seite 5 dieser Vorlage).

Bielefeld, 21.07.1989
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