Bebauungsplan Nr.
I/St 39

Textliche Festsetzungen



- Bielefeld

Bauamt

Bebauungsplan Nr. /St 39 ,,Keilerweg*

- Stadtbezirk Sennestadt -

in der Fassung des Ratsbeschlusses vom 16.12.2004

Bekanntmachung: 1#.01.2005



1. Ubersichtsplan (MaBstab 1:5.000)
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Abgrenzungsplan (MaRstab 1:2.000
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3. Nutzungsplan (o. MaBstab)

w7

. Ubersicht c‘l!er unteren Bezugshohenpunkte
{siehe Ziffeq (2.3) der Textlichen Festsetzungen)




4, Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichenerkidrungen,
Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

B Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16.12.2003 (GV NRW S. 766);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 866), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 20.02.2004 (GV NRW S. 96).

Anmerkung

‘| Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -14 Bestandteile

des Bebauungsplanes. ~ '

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen geman

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. I/St 39 "Keilerweg” ist am
09.12.2003 durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss gefasst
worden. Auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14.03.1999 bis zum
20.07.2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.07.2006
abgeschlossen werden, finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der
vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung (gemal § 244
(2) BauGB).

C Textliche Festsetzungen,
" | Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0) Abgrenzungen gemaR § 9 (7) BauGB

s mmm| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geman § 9 (7) BauGB

Anmerkung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. | / St 2.4 "Sprungbach” in
seinem siidlichen Teilbereich und Nr. | / St 2.7 "Marderweg" in seinem nérd-
lichen Teilbereich werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1/ St 39 "Keilerweg" aufgehoben und durch diese ersetzt.

Die Bebauungspiane Nr. | / St 2.4 "Sprungbach” und Nr. | / St 2.7 "Marderweg"
in seinen jeweils verbleibenden Teilbereichen / Geltungsbereichen bleiben als
selbstandige Bebauungspléne erhalten.

~eeeee| Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten

gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -




Art der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

REINES WOHNGEBIET WR gemsn § 3 BauNvO

Allgemein zuldssig sind gemaf § 3 (2) BauNVO:
- Wohngebaude
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaRk § 3 (3) BauNVO:

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes gemaR § 3 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemaR § 3 (3) Ziffer 2 BauNVO.

(Flachen fur Steliplatze, Garagen und Carports siehe Ziffer (3), (4), (9) und (10)
der textlichen Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung gemar § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

z.B. l

(2.3)

Z.B.TH4,20m

z.B.FHB,50m

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grund- und Geschossflachenzahl - GRZ, GFZ

gemal §§ 19 und 20 BauNVO
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gemaf §§ 16 und 20 BauNVO

ein Vollgeschoss als Héchstmal
Hbhe baulicher Anlagen

gemal §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhéhe in Metern ber NN
maximal zulassige Firsthéhe in Metern Gber NN

Der untere Bezugshdhenpunkt ist die eingetragene NN-Hohe in der Gberbau-
baren Flache des jeweiligen Baugrundstiickes (siehe Ubersicht der unteren
Bezugsh&henpunkte auf dem Nutzungsplan). Die jeweilige Trauf- bzw. First-
héhe wird bis zum Traufpunkt bzw. First gemessen.
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen der
AuBlenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggestellten Gebaude
am Schnittpunkt der Aufdenflachen der Dachhaut (First) gemessen.
Anmerkung: ,
Far die vor Satzungsbeschluss vorhandenen Gebaude - Marderweg 2, 4, 6,
8 10, 14, 16, 18; Salamanderweg 11, 13, 15; Keilerweg 26, 28, 28a, 44;
Hirschweg 45a, 45b, 45c¢, 454, 47, 49 - gilt die tatsachlich vorhandene
Gelandehdhe.




(3)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grund-

stlicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

zB. 0O
zB. g

zB. A

Lo ]
L

I
| I — |

Bauweise

gemal § 22 BauNVO
offene Bauweise
geschlossene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
gemanR § 23 (1) und (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicksflache,
soweit die festgesetzten GFZ und GRZ gemal Ziffer (2.1) nicht entgegen-
stehen. :

Die Hauptbaukérper sind nur in den 12,0 m tiefen Gberbaubaren Flachen
zuldssig. In den zusatzlichen 4,0 m tiefen Uberbaubaren Flachen sind im
Erdgeschoss untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Wintergérten, Erker, '
Garagen,Carports usw. zuléssig.

L maximale Uberbaubare Grundstiicksfliche

-nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfistrichtung bei Gebauden mit geneigtem Dach; die eingetragene
Stellung ist fur den Hauptbaukérper hinsichtlich der Ausrichtung verbindlich.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
geman § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

j P

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Einfahrten
gemaR § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 21a BauNVO
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Flachen, auf den besonders dafir festgesetzten Flachen und auf den nicht
Uberbaubaren Fiachen zuldssig, wenn

a) bei der Errichtung auf Grundstucksteilflachen zwischen Strallenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze die Festsetzung unter Ziffer (10.1)
- Vorgartenfidchen - dieser textlichen Festsetzung beachtet werden,

b) sie zwischen der Nachbargrenze und seitlicher Baugrenze errichtet werden,

c) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zulassigen Hauptgebdude
errichtet werden,

d) sie ausschlieflich fur die Nutzung der jeweiligen Einzelgrundsticke als

notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (BauONRW)
bestimmt sind.

Die Garageneinfahrten missen den Abstand von 5,00 m zu der erschliefenden
sffentiichen Verkehrsflache einhalten. Dieses gilt auch auf den besonders daflr
ausgewiesenen Flachen.

zuldssig sind nur Stellplatze

zuldssig sind Stellplatze, Garagen und Carports




(5)

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
baduden gemaR § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE

Die Zahl der Wohnungen wird in den mit einem Vollgeschoss als HochstmaR
festgesetzten WR-Gebieten pro Wohngebaude auf zwei Wohnungen
beschrankit.

Verkehrsfléchen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen gemar § 9 (1) ziffer 11 BaugB

-----
¢¢¢¢¢
-----
-----
-----

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche StrafRenverkehrsflache
geman § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Verkehrsgrinflache

Anmerkung:
Die Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache z.B. in Gehweg, Radweg,

Begleitgriin, Fahrbahnen und dergleichen gilt nur als Hinweis.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Ful3- und Radweg

Griinflachen geman § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

2| Offentliche Grinflachen

geman § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: naturnahe Griinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemaR § 9 (1) Ziffern 12, 13, 14, 21 BauGB und § 9 (5) BauGB

o I s I s |

GFL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaf § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke
Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG)

Baumafinahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind mit dem
Tiefbauamt der Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstrager abzustimmen.

Anmerkung:
Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpfianzungen in einer

Breite von 2,50 m beidseitig an den vorhandenen Entwasserungskanaien
keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher zulassig sind.




(9)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft gemai § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

G

Kronentrauf-
bereich

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gemaR § 9 (1) 25b BauGB

zu erhaltender Baum innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache (Verkehrsgriin)
Der vorhandene Bestand an B&umen und Strauchern ist zu erhalten.
Verénderungen der vorhandenen Vegetationsoberflache sind unzuléssig.

Anmerkung:

Besonders wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass innerhalb des
Kronentraufbereiches der Baume sowie zuzlglich weiterer 1,50 m keine
Verdichtung des Bodens oder die Lagerung von Baumaterialien erfolgt. Es
gilt die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzabsténden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen) in der jeweils glltigen Fassung.

(10)

Festsetzungen
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

(10.1)

SD
2.8. 25-35°

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen
gem. § 86 (4) BauO NRW im Plangebiet

Allgemein

Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen so zu gestalien, dass sie sich in das Orts- und Stralkenbild harmo-
nisch eingliedern. Auf Gebaude und Ensembles von stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie auf freirdumliche Anlagen ist besonders Riicksicht zu nehmen.
Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen
Satteldach
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Ausnahmen:

Als Ausnahme sind mdglich

- im Bereich der Satteldécher untergeordnete Dachanteile fir Dachvermitt-
lungen auch mit flachen D&chern,

- der Einbau von Solarzellen.

Dachausbauten, Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachausbauten,Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig,

- bis zu einer Gesamtlange von 1/3 der jeweiligen Geb&udelange je Gebau-
deeinheit als zusammenhangende Einzelanlage (Erker, Zwerchgiebel) oder
als einzelne Dachaufbauten und -einschnitte,

- mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Giebelwand,

- mit einem Abstand von den Dachaufbauten/-einschnitten bis zum First von
mindestens 3 Pfannenreihen.




(10.2)

Garagen und Carports

Garagen/Carports sind vorgeschrieben mit Flachdach (0 - 5°) oder mit geneig-
tem Dach in Anpassung an die festgesetzte Dachneigung des Hauptbaukér-
pers. Garagen und Carports, die an die &ffentliche Verkehrsflache (FuRR-/Rad-
wege) grenzen, durfen nur mit ausreichendem Abstand (mind. 1,00 m) fUr eine
Begriinung parallel zur Strallenbegrenzungslinie errichtet werden. Innerhalb
dieser Abstandsflache ist eine Heckenanpflanzung oder dichte Berankung
vorzusehen.

Vorgartenfldchen

Der entlang der dffentlichen Verkehrsflachen zwischen der Grundstlcksgrenze
und vorderer Baugrenze gelegene mindestens 3,00 m breite Grundstiicks-
streifen ist als Griinanlage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten (Vorgartenflache). Fir Stellplatze im Sinne des § 51 Landesbauordnung
(BauONRW), Garagenvorplatze und Zufahrten ist die Befestigung der
Vorgartenflache zula@ssig (siehe auch Ziffer (4) der textlichen Festsetzung).

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hdhe der Einfriedungen:

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen

An den fir die ErschlieRung der Grundstlicke mal3geblichen Verkehrsflachen
und auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m
dirfen Einfriedungen als geschnittene Heckenpflanzung, Holzlatten- oder
Plankenzaune sowie Mauern in Angleichung an vorhandene Einfriedungen bis
zu einer Hohe von 0,70 m errichtet werden.

Festsetzungen gemé&nR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 51 a LWG

Beseitigung von Niederschlagswasser

MaRknahmen zum Schutz des Grundwasservorkommens:

- Keller sind bei Auftreten von Schichi- und/cder schwebendem Grundwasser
nur in wasserdichter Bauweise (weile Wanne, WU-Beton) vorzusehen.

10




]
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Planinhalt

Vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

MafRizahl in Meter

Malzahl in Meter Uber NN

Vorhandenes Geb&ude mit Hausnummer

Vorhandene B&schung

Vorhandener Baum

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
falisches Amt fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Strafle 386,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239 unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Tage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie mdéglich im Plangebiet zu
verwerten.
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