Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414);

Die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | 5. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBI. 5. 1359);

& 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 256), zuleizl geandert durch Geselz
vom 16.12.2003 (GY NRW 5. 766);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NEW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 5. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.02.2004 (GYV NRW 5. 06).

Anmerkung

Sowseit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - {(10) BauNVO getraffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gemalk

§ B4 (3) BauDNRW als solche geahndet werden.

Der Aufstellungsbeschliuss zum Bebauungsplan Nr. I#5t 39 "Keilerweg" ist am
09.12.2003 durch den Umwel- und Stadtentwicklungsausschuss gefasst
worden. Auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vorm 14.03.1958 bis zum
20.07.2004 farmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.07.2006
abgeschlossen werden, finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der
var dem 20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung (gemal § 244
(2) BauGB).

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0)

Abgrenzungen geman § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geman § 9 (V) BauGB

Anmerkung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. | f 5t 2.4 "Sprungbach” in
seinem sidlichen Teilbereich und Nr. |/ St 2.7 "Marderweg” in seinam nord-
lichen Teilbereich werden durch den Geltungsbereich des Babauungsplanas
Nr. |/ 51 38 "Keilerweq" aufgehoben und durch diese ersetzt

Die Bebauungsplane Nr. | / St 2.4 "Sprungbach® und Nr_ 1 / 81 2.7 "Marderweqg"
in seinen jeweils verbleibenden Teilbereichen / Geltungsbereichen bleiben als
selbstandige Bebauungsplane erhallen.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten

gemal § 1 (4) und § 16 {5) BauNVO
- soweit EII'_..h diase r'm::ht durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -

(1)

Art dar baulichen Nutzung gemat § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

REINES WOHNGEBIET WR gemaR § 3 BauNvO

Allgemein zuldssig sind gemal § 3 (2) BauNVO.

- Wohngebaude

Auznahmsweise konnen zugelassen werden gemal § 3 (3) BauNVO:

- Léden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betnebe des
Beherbergungsgewerbes gemani § 3 (3) Ziffer 1 BauNvO,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemalk § 3 (3) Ziffer 2 BauNVO.

(Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Carports siehe Ziffer (3), (4). (9) und (10)

der textlichen Festsetzungen]

MaR der baullchen Nutzung gamaﬂ.ggmzrﬁen BauGB

FR- |
(2.3)
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Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossflachenzahl - GRZ, GFZ
gemal §§ 19 und 20 BauNV(

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ}
maximal zZulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gemaf §§ 16 und 20 BauNVO

ein Vollgeschoss als Hochstmalk

Héhe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVD

maximal zuldssige Traufhihe in Metem Uber NN
maximal zuldssige Firsthdhe in Metern Gber NN

Der untere Bezugshahenpunkt ist die eingetragene NN-Hhe in der Uberbau-
haren Flache des jeweiligen Baugrundstiickes (siehe Ubersicht der unteren
Bezugshdhenpunkte auf dem Nutzungsplan). Die jeweilige Traut- bzw. First-
hihe wird bis zum Traufpunkt bzw. First gemessen.
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggesteliten Gebaude
am Schnittpunkt der Aultenflachen der Dachhaut (First) gemessen.
Anmerkung:
Fiir die vor Satzungsbeschluss vorhandenen Gebaude - Marderweg 2, 4, 6,
8 10, 14, 16, 18; Salamanderweg 11, 13, 15; Keilerweg 26, 28, 28a, 44,
Hirschweg 45a, 45b, 45c, 45d, 47, 49 - gilt die tatsachlich vorhandene
Geléndehdhe.

3)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemal: § 8 (1) Ziffer 2 BauGB

(9)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft gemag § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

zg O
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Bauweise
gemalt § 22 BauNVD

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

gemal: § 23 (1) und (3} BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen iberbaubaren Grundsticksflache,

soweit die festgesetzten GFZ und GRZ gemal Ziffer {2.1) nicht enlgegen-
stehen.

Die Haupthaukarper sind nur in den 12,0 m tiefen dberbaubaren Flachen
2ulassig. In den zusatzlichen 4,0 m tiefen Uberbaubaren Flachen sind im
Erdgeschoss untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Wintergarten, Erker,
Garagen,Carports usw. zuldssig.

Hauptfistrichtung bei Gebauden mit geneigtem Dach; die eingetragene
Stellung ist fur den Hauptbaukorper hinsichtlich der Ausrichtung verbindlich.

-
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Hronentrau-

Imereich

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Striuchermn
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem gemalt § 9 (1) 25b BauGE

zu erhaltender Baum innerhalb der dffentlichen Verkehrsflache (Verkehrsgring

Der vorhandene Bestand an Baumen und Striuchem ist zu erhalten.

Veranderungen der vorhandenen Vegetationsoberfliche sind unzulassig.
Anmerkung:
Besonders wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass innerhalb des
Kronentraufbereiches der Baume sowie zuzlglich weiterer 1,50 m keine
Verdichtung des Bodens oder die Lagerung von Baumalerialien erfolgt. Es
gilt die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzabstanden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen) in der jeweils glltigen Fassung.

GEBIET

Zwischen dem Keilerweg, dem

Marderweg,

dem Salamanderweg

und dem Hirschweg

(10)

Festsetzungen
gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Flachen fur Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

St

sma__}

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carparts mit ihren Einfahrten
gemali § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGE iV.m. §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen, auf den besonders dafiir fesigeselzten Flachen und auf den nicht
uberbaubaren Flachen zulassig, wenn

a) bei der Emichtung auf Grundsticksteilflachen zwischen Strallenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze die Festsetzung unter Ziffer (10.1)
- Vorgartenflachen - dieser textlichen Festsetzung beachtet werden,

b) sie zwischen der Nachbargrenze und seitlicher Baugrenze errichtet werden,
¢) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zuldssigen Hauptgebaude
grrichtet werden,

d) sie ausschlieBlich fur die Nutzung der jewsiligen Enzelgrundsticke als
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (BauONRW)
bestimmt sind.

Die Garageneinfahrten milssen den Abstand von 5,00 m zu der erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache einhalten. Dieses gilt auch auf den besonders dafir
ausgewiesenen Flachen.

zulassig sind nur Steliplatze

zulassig sind Stellplatze, Garagen und Carports

(3)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden geman § 9 (1) Ziffer 8 BauGB

2WE

(6)

Die Zahl der Wohnungen wird in den mit einem Vollgeschoss als Hochstmald
leslgesetzien WR-Gebielen pro Wohngebaude auf zwei Wohnungen
beschranki.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen gemat § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

----------

FR

Stralkenbegrenzungslinie
Offentliche Stralenverkehrsflache
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Verkehrsgrunflache

Anmerkung:
Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflache z.B. in Gehweg, Radweqg,

Begleitgriin, Fahrbahnen und dergleichen gilt nur als Hinweis.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Fulk- und Radweg

(10.1)

sD

« B 25-35"

{10.2)

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen
gem. § 86 (4) BauQ NRW im Plangebiet

Allgemein
Bei der Emichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen so zu gestalten, dass sia sich in das Orts- und Straltenbild harmo-

nizch eingliedern. Auf Gebaude und Ensembles von stadtebaulicher Bedeu-
fung sowie auf freiraumliche Anlagen ist besonders Riicksicht zu nehmen.

Dachgestaltung - Dachformen und Dachneigungen

Satteldach

E=z gill der Eintrag in der Planzeichnung.

Ausnahmen;

Als Ausnahme sind moglich

- im Bergich der Salleldacher unlergeordnate Dachanteila fur Dachvenmitt-
lungen auch mit flachen Dachem,

- dar Einbau von Solarzellen.

Dachausbauten, Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachausbauten,Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig,

= his zu einer Gesamtlange von 1/3 der jeweiligen Gebaudelange je Gebdu-
deeinheit als zusammenhangende Einzelanlage (Erker, Zwerchgiebel) oder

als einzelne Dachaufbauten und -einschnitte,
= mil ginem Absland von mindestens 1,50 m zur Giebshvand,

- mit einem Abstand von den Dachaufbauten/-einschnitten bis zum First von
mindestans 3 Pfannanraihan.
Garagen und Carports

Garagen/Carports sind vorgeschrieben mit Flachdach {D - 5°) oder mit geneig-
tem Dach in Anpassung an die festgesetzte Dachneigung des Hauptbaukdr-
pers. Garagen und Carports, die an die 6ffentliche Verkehrsflache (Ful-/Rad-
wege) grenzen, durfen nur mit ausreichendem Abstand {mind. 1,00 m} fiir eine
Begrinung parallel zur Strallenbegrenzungslinie errichiet werden. Innerhalb
dieser Abstandsflache ist eina Heckenanpflanzung oder dichte Berankung
vorzusahen.

Vorgartenflachen

Der entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zwischen der Grundstiicksgrenze
und vorderer Baugrenze gelegene mindestens 3,00 m breite Grundstiicks-
streifen ist als Grinanlage anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unter-
halten (Vorgartenflache). Fir Stellplatze im Sinne des % 51 Landesbauordnung
(BauONBEW), Garagenvorplatze und Zufahrten ist die Befestigung der
Vorgartenflache zuldssig (siehe auch Ziffer (4) der textlichen Festsetzung).

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen:

Einfriedungen an affentlichen Verkehrsflachen

An den fur die Erschlislung der Grundstucke malgablichen Verkehrsflachan
und auf den seitlichen Grundstiucksgrenzen bis zu giner Tiefe von 3,00 m
durfen Einfriedungen als geschnittene Heckenpllanzung, Holzlatten- oder
Plankenzaune sowie Mauem in Angleichung an vorhandene Einfriedungen bis
Zu einer Hohe von 0,70 m errichtet werden.

Festsetzungen gemaid § 9 (4) BauGB in Verbindung mit & 51 a LWG
Beseitigung von Miederschlagswasser

Malknahmen zum Schulz des Grundwasservorkommens:

- Keller sind bei Auftreten von Schicht- und/oder schwebendem Grundwasser
nur in wasserdichter Bauweise (weille Wanne, WU-Beton) vorzusehen.

Grunflachen gemar § g (1) Ziffer 15 BauGB

)

|| Offentliche Griinfidchen
~1| gemaB § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: natumahe Grinflache

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

(8)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gemak §9 (1) Ziffern 12, 13, 14, 21 BauGB und § 9 (5) BauGB

[I_I:I_'I_'I

GFL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen zugunslen der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager {(z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke
Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG, Deutsche Telekom AG)

BaumaBnahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leilungsrechies sind mit der
Sladl Bielefeld bzw. dem Versaorgungstrager abzustimmen.

Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer
Braita von 2,50 m beidseitig an den vorhandenen Entwasserungskanalen
kaine liefwurzelnden Baume oder Straucher zuldssig sind.

Vorhandene Flursticksgrenze
Flurstiicksnummer

Malkzahl in Meter

Malizahl in Meter Uber NN

Vorhandenes Gebaude mit Hausnumimer

Vorhandene Boschung

Yarhandener Baum

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
falisches Amt fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralie 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239 unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Tage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu
verwverten.
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

A, NUTZUNGSPLAN

B. ANGAHE DER RECHTSGRUNDLAGEN

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN UND

ANMERKUNGEN

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM PLANINHALT

BEIGEFUGT IST DIESEM BEBAUUNGSFPLAN:

E. BEGRUNDUNG

PLANVERFASSER:

DREES & HUESMANN — BIELEFELD

EEGLEITET DURCH DIE STADT EIELEFELD — HBAUAMT,

600.53

o m

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHEN-

ERKLARUNGEN UND ANMERKUNGEN
D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE ZUM

PLANINHALT

STAND DES VERFAHRENS:

Aufstellungsbeschluss
Friithzeitige Beteiligung der Biirger
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Entwurfsbeschluss

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bekanntmachung

08.12 2003

27.01.2004
11.03.-19.04.2004
06.07.2004

23,07, —23.08.2004
16.12.2004

STADT BIELEFELD
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