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1) Anlass zur Erstellung eines Umweltberichts / UVP-Erfordernis

Aufgrund des Erreichens des Priifkriteriums zur Verpflichtung einer Vorpriifung zur Durchfiih-
rung der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) gemal § 3c UVPG nach Anlage 1 Ziffer 18.8
i.V.m. Ziffer 18.6.2 ist gemaR § 2a BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls vorgenommen
worden. Nach Ziffer 18.6.2 gilt als UVP-vorprifungspflichtiges bauplanungsrechtliches Vor-
haben der ,Bau eines Einkaufszentrums, eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs oder
eines sonstigen groRflichigen Handelsbetriebs im Sinne des § 11 (3) Satz 1 BauNVO, fir
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird, mit
einer zulassigen Geschossflache von 1.200 bis 5.000 m*".

Die Vorprifung des Einzelfalls bzw. die standortbezogene Vorprufung erfolgte gemeinsam
mit der Vorpriifung nach Ziffer 18.8 i.V.m. Ziffer 18.5.2/18.7.2 (Bau einer Industriezone bzw.
eines Stadtebauprojekts mit einer festgesetzten Grundfldche von mehr als 2 ha bis weniger
als 10 ha). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst festgesetzte gewerblich zu
nutzende Grundstiicksflache in einer Gréfle von rd. 6,2 ha; dieses bedeutet eine Grundflache

von rd. 5,0 ha bei der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 (siehe Mal der
baulichen Nutzung).

Nach der Auswertung der Vorpriifung im Rahmen eines Arbeitsgesprachs von Bauamt und
Umweltamt am 29.01.2004 hat sich gezeigt, dass erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
durch die Planung nicht ausgeschlossen werden kénnen. Demzufolge ist im Rahmen der
Erarbeitung der Unterlagen zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemaR § 3 (2)
BauGB eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse im vorliegen-
den Umweltbericht dokumentiert werden. Es werden die zu erwartenden erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt und die Bevbdlkerung im Einwirkungsbe-

reich des Vorhabens dargestellt (gemaR § 6, Abs. 3, 4 des Gesetzes (ber die Umweltvertrag-
lichkeit [UVPG]).

2) Bestandsbeschreibung
2.1) _Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stdosten Bielefelds im Stadtbezirk Sennestadt zwischen ehem.
Bundesstralle B 68 und der Autobahn A 33. Es umfasst die Flache der Beckhofsiedlung der
von Bodelschwinghschen Anstalten. Das Plangebiet grenzt im Stiden direkt an die Stadt-
grenze von Schlol Holte - Stukenbrock. Die &stliche Grenze bildet die Strale Am Beck-
hof/Falkenstralle. Im Norden ist die Gildemeisterstralle in das Plangebiet einbezogen. Im
Westen grenzt unmittelbar weiteres Gewerbe an. Das Gebiet ist ca. 9,4 ha groR. Das Gebiet
liegt in einem Ubergang zwischen Bereichen fir Wohnen (Siedlung Dalbke im Nordosten)
und Gewerbe (GildemeisterstralBe im Norden). Weitere Gewerbegebiete im Westen werden
durch die Senne-Bahnlinie gequert. Nach Siiden schlielRen die Stadtgrenze, die Autobahn A

33 (4-spurige Strale) und das bedeutsame naturraumliche Gliederungselement Menkebach-
tal (auf SchloR Holter Stadtgebiet) den Bereich deutlich ab.

Im Norden des Gewerbegebietes an der Gildemeisterstrale erstrecken sich groGflachige
‘Walder und landwirtschaftliche Flachen, die die Siedlungen Beckhof und Dalbke sowie die
Gewerbegebiete von der Sennestadt vollkommen abgrenzen. Damit besitzt die Beckhof-

siedlung raumfunktional eine Randlage, die im Westen durch die Senne-Bahnlinie noch ver-
stérkt wird.
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Das Geldnde der Beckhofsiedlung ist maRig flach und fallt vom Nordosten von ca. 130 n
NN auf ca. 122 m (NN im Westen ab. Das durchschnittliche Gefélle betragt somit ca. 2 %.
Der Menkebach, ca. 40 m stidlich der B-Plangrenze gelegen, flieit in einem tief eingeschnit-
tenen Profil parallel zur Autobahnbéschung. Ca. 160 m westlich der Falkenstralle wird der
Bach unter der Autobahn durchgefiihrt und fliet anschlieRend auf der Siidseite der Auto-
bahn weiter in westliche Richtung.

2.2) Beziehungen zu anderen Rechtspl&nen / Fachplanungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld - Entwurf 9/2000 - sieht fiir die Beckhof-Siedlung ebenso wie fir das stlich
des Plangebiets gelegene Wohngebiet Schlinghof ,Aligemeiner Siedlungsbereich” vor, dem
Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen einschliellich &ffentlicher und privater Dienstleistun-
gen zuzuordnen ist. Wohnvertragliches Gewerbe kann - soweit es in einer untergeordneten
GréRenordnung erfolgt - im ,Allgemeinen Siedlungsbereich” ebenfalls ausgewiesen werden.
Noérdlich der GildemeisterstraRe und westlich des Plangebiets schlief3t sich ein Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen an. Entlang der Stadtgrenze nach Siiden ist das
Menkebachtal als Bereich fiir den Schutz der Natur im GEP-Entwurf ausgewiesen.

Auf der Planungsebene des GEP wird die Lage der Beckhof-Siedlung an der Schnittstelle
von zwei verschiedenen Nutzungen deutlich.

Die Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe bedeutet fir die weitere Planung bei der Zu-
lassigkeit von gewerblicher Nutzung innerhalb einer als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" dar-
gestellten Flache eine Berlcksichtigung der Schutzanspriiche der Wohnbebauung 6stlich
des Plangebietes im Hinblick auf den vorbeugenden Immissionsschutz.

R&aumliches Stadtentwicklungskonzept

Das Raumliche Stadtentwicklungskonzept (RSK) der Stadt Bielefeld von 1992 weist die

Beckhof-Siedlung als Sondernutzung mit der Bezeichnung Bethel - von Bodelschwinghsche
Anstalten aus.

Die im RSK dargestellten Flachen sind nicht differenziert und so lassen sich keine weiterge-
henden Aussagen zu der Verteilung von Nutzungen treffen.

Mit der Lage in einem Dreieck von trennenden Raum- und Verkehrslinien wird die funktionale
Ausrichtung und Bindung der Beckhofsiedlung auf den Siedlungsbereich Dalbke deutlich.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld - Teilplan Flachen - ist die Beckhof-
Siedlung als Sonderbauflache dargestellt. Sie wird im Stden und Osten durch Griin- und
Forstflaichen zur Autobahn und zum Wohnbereich Dalbke hin abgegrenzt. Im Norden und
Westen wird die Flache von gewerblichen Bauflachen umschlossen.

Deutlich wird die Lage der Beckhofsiedlung an dem Ubergang von den Flachen der Wohn-
nutzung im Osten und den gewerblichen Bauflachen im Norden und Westen. Ein Teilbereich
Ubernimmt noch die Funktion eines "griinen Fingers" in die Schnittstelle der Flachen hinein
und stellt mit Forst- und Griunflachen die Verbindung zu dem Landschaftsraum des Menke-
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achtals her. Die Siedlung selbst ist als Sonderflache der von Bodelschwinghschen Anstalten
Jargestellt (zur Wandlung der Flachendarstellung siehe 159. Flachennutzungsplanande-
rung).

Aus der Sicht der rdumlichen Planung soll die Beckhofsiedlung bzw. die in ihr zu beriicksich-
tigenden Nutzungen Funktionen entsprechend der benachbarten gewerblichen Einrichtungen
tibernehmen. Eine starkere Etablierung der Wohn- oder Heim-Nutzung oder eine ausschlieR-
liche Beriicksichtigung dieser Nutzungen ist bei der umgebenden Gebietsstruktur nicht weiter
zu verfolgen.

Landschaftsplan

Das B-Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes Bielefeld-Senne. Der Landschaftsplan enthalt keine Schutzgebiets-
festsetzungen fur das Plangebiet. Flr den bebauten Bereich der Beckhofsiedlung gilt jedoch
die Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen in der Kreisfreien Stadt Bielefeld von
1972. In dieser Verordnung ist die alte Stiel-Eiche zwischen Werkstétten und Altenheim an
der Stralle Am Beckhof als Naturdenkmal festgesetzt.

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans sehen fiir die 6stliche Teilfliche des Waldbe-
standes entlang der Stralle Am Beckhof/Falkenstralte und fiir eine kleine Teilflaiche im Std-
westen des Plangebietes die Erhaltung der Landschaft gemaR § 18 LG NRW vor (Entwick-
lungsziel 1). Dieses Ziel wurde zur Starkung der Grilnachse zwischen den Gehdlzbestanden

der Dalbker Allee, an der StralRe Am Beckhof/Falkenstrale und dem Menkhauser Bachtal
formuliert.

Fir die westlich angrenzenden Flachen des Kiefernwaldes und des Sportplatzes ist die tem-
porare Erhaltung der Landschaft bis zur rechtsverbindlichen Festsetzung der im Flachennut-
zungsplan vorgesehenen Nutzung im Landschaftsplan festgesetzt.

Auszug aus der Entwicklungs- und

@ Festsetzungskarte, Teil A des Land-

schaftsplanes Bielefeld-Senne

Legende: Entwicklungsziel 1 = Er-

haltung der Landschaft;, Entwick-

lungsziel 6 = temporére Erhaltung

der Landschaft bis zur rechtsver-

4 bindlichen Festsetzung der im Fla-
e chennutzungsplan vorgesehenen

Rt Nutzung




Zielkonzept Naturschutz

Im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld (Stand 2000) werden als Siedlungsbereiche
mit hoher Naturschutzfunktion die Flachen zwischen der Gildemeisterstral3e und der Stralle
Am Beckhof* sowie die Obstwiesen, der Bereich des ,Alten Beckhofs" und der im Siden
gelegene Waldbestand aufgefiihrt. Die Ubrige, im Westen liegende Flache wird dem Sied-
lungsbereich mit mittlerer Naturschutzfunktion zugewiesen.

\ 2 ” e LAYV 1"
OO0 S e e v NN
g AN e RaRecafad SRS 1 :
EX xrreisirele Stact BleleleON, ¢ WX\ Eire Eoube oy e
XN ARG W NG
X AN SZANR N2 S R
OGN R Bz reszR 0w e
.Q,@,&Q AN O NIRRT e
-0.90«\@_, A ) s A L SR N
P 0 = A7/
VXXX QIS AREDREY ) 2
ANSEK R R N Zielk N
X ’z‘, ) ‘“EM%‘]‘;?@,_?« Auszug aus dem Zielkonzept Natur-

schutz der Stadt Bielefeld (Stand 2000)
Legende: kariert = Naturschutzvorranggebiet, grau
= Siedlungsbereiche mit besonderer Bedeutung flir
den Naturschutz, schrag schraffiert = Siedlungs-
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Biotopkartierung Stadt Bielefeld

In der Biotopkartierung der Stadt Bielefeld (1992/93) ist die Beckhofsiedlung als schutzwiirdi-

ges Biotop (Nr. 194) beschrieben. Hervorgehoben werden der alte Baumbestand, die Birken-
Eichen-Kiefernforste sowie der Sandmagerrasen.

Biotopkataster der LOBF NRW

Schutzwiirdige Biotope des Biotopkatasters der LOBF NRW sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches des B-Planes nicht vorhanden. Nach § 62 LG NRW geschitzte Biotope sind im Gel-
tungsbereich und im direkten Umfeld des Plangebietes ebenfalls nicht ausgepragt.

2.3) Beschreibung der Planung / des Vorhabens sowie der Festsetzungen

Art des Vorhabens und Planungsziel

Planungsziel ist die Wandlung von bislang als Sondergebiet zu Gunsten der von Bo-
delschwinghschen Anstalten genutzten Bauflachen unter teilweiser Beseitigung von Wald

und Waldumwandlung in Gewerbegebiet bzw. Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandels-
standort).

Die Gliederung des Plangebiets sieht zwei Abschnitte vor: im Norden die gewerblich bzw. fiir
einen grofflachigen Lebensmitteleinzelhandel zu nutzenden Flachen und im Siiden die Zu-
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lassigkeit / Bestandssicherung der dort bestehenden Nutzungen. Es sollen die Fest-
setzungen von Mischgebiet, Gewerbegebiet und Sonstigem Sondergebiet erfolgen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 9,4 ha. Davon entfallen im Einzelnen
auf:

B Mischgebiet: ca. 0,7 ha
B Gewerbegebiet ca. 5,6 ha
. Sonstiges Sondergebiet ca. 0,6 ha
3 Verkehrsflachen ca. 1,2 ha
o Private Grinflachen: ca. 1,3 ha

Fir den Bereich des alten Beckhofes erfolgt die Festsetzung als Mischgebiet. Neben der Si-
cherung des Bestandes (bestehende Bebauung ca. 0,11 ha) sind zusétzliche Uberbaubare
Flachen bis zur GRZ von 0,6 festgesetzt. Da im MI-Gebiet eine Uberschreitung der GRZ
durch Nebenanlagen gemalR § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zul&ssig ist, kénnen
insgesamt 80 % der Grundstlicksflachen berbaut werden, was einer Neuversiegelung von
ca. 0,44 ha entspricht. Fiir das MI-Gebiet ist eine offene Bauweise mit Einhaltung des seitli-
chen Grenzabstandes der Gebdude und maximale Lange der Gebdude von 50 m festge-
setzt.

Die Gewerbegebiete werden mit den nach § 17 BauNVO hdchstzulassigen Maen in Bezug
auf Grund- und Geschossflachenzahl festgesetzt. Aktuell sind bereits ca. 0,98 ha durch Ge-
baude und ca. 0,5 ha durch Stralen und Wege innerhalb der GE-Gebiete versiegelt. Bei ei-
ner Uberbaubarkeit von 80 % der gesamten Bruttoflache werden somit ca. 3,0 ha neu ver-

siegelt. Fir das Sondergebiet wird ebenfalls eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Das bedeutet ei-
ne Neuversiegelung von 0,48 ha.

Fir die Gewerbegebiete und das Sondergebiet sind eine geschlossene Bauweise und Ge-
b&dudelangen bzw. -breiten von mehr als 50 m zuldssig. Ein seitlicher Grenzabstand zwi-
schen den Gebauden muss nicht eingehalten werden.

Von den o. g. 1,2 ha Verkehrsflaichen innerhalb des B-Plangebietes sind bereits 0,68 ha
Strallenflachen vorhanden. Durch die Verbreiterung der Gildemeisterstrale und der Stralle
Am Beckhof sowie den Neubau der PlanstralRe werden 0,48 ha Flache neu versiegelt.

Aufgrund der Festsetzungen im B-Plan sind im Mischgebiet Gebaudehéhen von 10 m bzw.
13 m zulassig. Entlang der Stralen des GE-Gebietes werden maximale Gebaudehdhen von
12 m und auf den straBenabgewandten Gewerbeflachen Gebdudehthen von 10 m festge-
setzt. Die Gebaudehohe im Sondergebiet wird auf 9 m festgesetzt. Uber diese maximalen
Gebéaudehohen hinaus sind ausnahmsweise Uberschreitungen bis zu 3 m durch installations-
technische Bauteile zulassig. MalRgebend fir die zuldssigen Gebdudehdhen sind die nach
der erlaubten Anfiillung der Baugrundstiicke resultierenden Gelandeoberflachen.

Teilflachen der vorhandenen Waldbestande im Siden und Osten des Plangebietes werden
als private Griinflachen festgesetzt.
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3) Beschreibung der Umwelt und der untersuchungsrelevanten Schutzgiiter mit
Darstellung der zu erwartenden Beeintrichtigungen \

3.1) Schutzqut Mensch

Das Schutzgut Mensch Idsst sich beziglich der wichtigsten anthropogenen Nutzungen cha-

rakterisieren:

« Wohnen mit den besonderen Aspekten Schutz des Wohnumfelds und Schutz vor Larm-
immissionen

« Freizeit und Erholung mit dem besonderen Aspekt Schutz vor Larmimmissionen

« Wirtschaftliche Betitigung mit dem besonderen Aspekt der zuklnftigen gewerblichen
Nutzung.

Der AspektgLérmimmissionen wird im gesonderten Kapitel der Begriindung (8.2 ,Immissions-

schutz") untersucht.

Das Plangebiet ist zurzeit gepragt durch Nutzungen der von Bodelschwinghschen Anstalten

(VBA).

Diese sind grob zu gliedern in

o (ehemalige) Werkstatt-, Verwaltungsnutzung, Kantine im Norden,

. Wohngebiude (Mietwohnungen der von Bodelschwinghsche Anstalten mit rd. 30
Wohn-Einheiten im Geschosswohnungsbau), aufgelassenes Wohnheim (rd. 70 Wohn-
Pflegeheimeinheiten) in der Mitte des Gebiets und

. im Siiden der ,Alte Beckhof', anstaltsbezogene Kirche (Vier-Konfessionen-Kirche),
Wohnhaus - Haus der Kirchengemeinde - Gemeindehaus / Pastorat sowie eine ehe-
malige Gartnerei der von Bodelschwinghschen Anstalten.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich zudem ein nicht mehr genutzter Standort fir ei-

nen Sportplatz.

AuBerhalb des Plangebiets befinden sich im Westen und im Norden gewerblich / industrielle

Nutzungen. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein planungsrechtlich gesichertes Wohn-
gebiet.

Die zuklnftige Entwicklung der Beckhof-Siedlung erfolgt unter Berucksichtigung der von den
von Bodelschwinghschen Anstalten beabsichtigten Aufgabe des Standorts fiir die ,Anstalts-

nutzung” (Umzug in den Stadtteil Sieker) bei gleichzeitiger Umwidmung der Flachen fur an- |
dere bauliche Nutzungen.

Inhaltlich zeigt sich eine Wandlung zugunsten gewerblicher Bauflache fir die Beckhof-
Siedlung geeignet, da eine Ausrichtung auf eine nicht anstaltsbezogene neue Wohnnutzung
aufgrund der Nahe zu den angrenzenden gewerblichen Nutzungen und Gewerbegebieten
sowie zur Autobahn A 33 nur eingeschrankt moglich ware und zu hohe Anforderungen an
den vorbeugenden Larmschutz stellt.

Die Aufgabe der Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets ist zu vertreten, da die von Bo-

delschwinghsche Anstalten erklart haben, dass sie die Stadt Bielefeld von jeglichem Uber-

nahmeanspruch gemaR § 40 BauGB im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan freistellen.

Die von Bodelschwinghschen Anstalten sind in der Lage, den Mietern der noch im Plangebiet

befindlichen Wohnhéuser Ersatzwohnraum anzubieten. Die von Bodelschwinghschen Anstal-
ten sind bereit, im Bedarfsfall den Mietern Ersatzwohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Die verbleibenden Gebaude der von Bodelschwinghschen Anstalten (Wohnhaus ,Am Beck-

hof 46-48", Haus der Kirchengemeinde, Gemeindehaus / Pastorat, Kirche, Alter Beckhof) im
Siiden des Planaehiets stehen zunichst nicht fiir eine anetalteiinaebiindena Nitziina =iir
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serfiigung. Die Geb&ude sind seitens der von Bodelschwinghschen Anstalten nicht fur eine
dauerhafte Wohnnutzung vorgesehen.

Bei dem Gebdude ,Am Beckhof 46-48" handelt es sich um ein bestehendes Wohnhaus an
einer bestehenden StralRe (A 33). Fir den Fall einer Neubebauung bzw. einer Umnutzung zu
Wohnzwecken ist ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass in Wohnrdumen nachts
30 dB(A) nicht Uberschritten werden bzw., dass die Orientierungswerte flir Mischgebiete der
DIN 18005 eingehalten werden.

Die Aufgabe des Sportplatz-Standorts in dem Plangebiet ist im Sinne einer guten Versorgung
der Bielefelder Kinder und Jugendlichen mit ausreichenden Spiel- und Bolzplatzm&glichkei-
ten zu vertreten. Sowohl der Siedlungsbereich ,Dalbke” als auch der Bereich ,Am Bra-
kenbrink* (Schlinghofsiedlung) weisen einen eignen Bolzplatz auf, der den jeweiligen Bedarf
im Umfeld decken kann.

Innerhalb des Plangebiets wird eine Wohnnutzung (Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter) und fiir Biros in den zu schiitzenden Bereichen sidlich der Gildemeisterstrale
durch passive LarmschutzmalRnahmen sichergestellt.

Zum Schutz der Immissionsorte auRerhalb des Plangebiets bzw. innerhalb des Plangebiets

(Mischgebiet) werden immissionswirksame flachenbezogene Schall-Leistungspegel festge-
setzt.

Fazit:

Die Wirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzuschatzen. Erforderliche Im-
missionsschutzmalnahmen sind vorgesehen und kénnen in die Bauflachenentwicklung in-
tegriert werden (Grundlage Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr.-Ing. Beckenbauer, Bie-
lefeld, M&rz 2004). Es entsteht kein Wegfall von Flachen fiir die Freizeit und Erholung. Der
Wegfall der anstaltsbezogenen Wohnnutzung lasst sich andernorts kompensieren und fordert
den Wandel des Standoris im Sinne eines Gewerbegebiets.

3.2) Schutzgut Biotope (Pflanzen)

Das Plangebiet wird durch die StraRe Am Beckhof von der Gildemeister- bzw. der Strate Am
Beckhof/FalkenstraRe aus erschlossen. Das Gebiet zeichnet sich durch eine pragende Altei-
chenreihe entlang der Strale Am Beckhof innerhalb des Plangebietes aus (s. Bestandsplan).
Die Eichen sind Uberwiegend zwischen 80 und 120 Jahren alt. Hervorzuheben ist eine 250 -
350 Jahre alte Stiel-Eiche, die als Naturdenkmal festgesetzt ist. Der Bereich des alten Beck-

hofes ist durch Alt-Eichengruppen und -reihen gepragt. Darliber hinaus sind in diesem Be-
reich Uberwiegend extensiv gepflegte Rasenflachen vorhanden.

Ein groRer Flachenanteil des Plangebietes ist mit Waldern bestockt. Westlich des Beckhofes,
im Stden angrenzend zur Kreisgrenze, ist ein Eichen-Birkenwald mit eingestreuten Waldkie-
fern ausgebildet. Der Bestand ist 30 - 50 Jahre alt, vereinzelt kommen auch 80 - 100 Jahre
alte Eichen als Uberhalter vor. Die Strauchschicht ist mit Hasel, Schwarzer Holunder, Trau-

benkirsche und Stechpalme nur spérlich ausgebildet. Die Krautschicht dieses Waldbestan-
des weist hingegen eine Deckung von ca. 80 % auf.

Der im Nordosten gelegene Waldbereich zwischen der Strale Am Beckhof und der Gilde-
meisterstralle besteht im Stden zunachst aus einem Stiel-Eichen-Birkenwald |m Alter von

~on A P Llabiamia basm lilvEiacricsobkin bronmoammbiaea T VPaooal Pasoeole o e 20ce o3 T e o oo B —



11

FalkenstralRe dehnt sich ein Stiel-Eichen-Schwarz-Erlenbestand aus, der ca. 30 - 40 Jahre alt
und ebenfalls eutrophiert ist, was durch die Brennessel-Giersch-Gesellschaft im Unterwuchs
angezeigt wird.

Nach Norden schlieft sich groRfidchig ein Kiefernwald (Alter 30 - 50 Jahre) bis zur Gilde-
meisterstrale an. Er ist mit Sand-Birken durchsetzt. Nach Westen zur bestehenden Bebau-
ung lasst sich ein Streifen aus reinen Sand-Birken-Bestanden abgrenzen. Die Strauchschicht
wird von einem sparlichen Aufwuchs der Eberesche, Stiel-Eiche, Stechhlilse und Spétbli-
hender Traubenkirsche gebildet. Der Waldboden ist zu ca. 50 % mit Heidelbeere, Kratzbeere
und Adlerfarn bedeckt. Im Norden und Westen wird der Sportplatz von einem Bestand aus
Sand-Birke, Zitter-Pappel, Stiel-Eiche und Sal-Weide begrenzt, in dem typische Arten des
Eichen-Birkenwaldes, wie z. B. Heidelbeere, Pfeifengras und Faulbaum vorkommen. Im
Randbereich der Gehélze und am Sportplatz treten vereinzelt Bestédnde der Besenheide auf.
Regelrechte Heidesdume, wie 1992 im Rahmen der Stadtbiotopkartierung beschrieben, sind
aktuell nicht mehr vorhanden.

Bei dem Sportplatz handelt es sich um einen Sand-Magerrasen-Standort. Typische Arten
sind hier das Kleine Mausohr, die Feld-Hainsimse, der Vogelful, der Nickende Léwenzahn
und der Schafschwingel. Der Sand-Magerrasen weist starke Trittschaden durch die Nutzung
als Bolzplatz auf. Wegen dieser Schéaden ist eine Einstufung als ein nach § 62 LG NRW ge-
schitzter Biotop nicht gegeben.

Weitere artenreiche Sand-Magerrasen-Bereiche konnten im Plangebiet nicht festgestellt
werden. Lediglich eine Rasenfliche zwischen der Strale Am Beckhof und dem Wohnheim
weist deutliche Initiale eines Sand-Magerrasens auf. Arten wie Kleines Mausohr, Nickender
Léwenzahn und Gewdhnliches Ferkelkraut konnten hier nachgewiesen werden. Die {ibrigen
Rasenflachen werden extensiv gepflegt.

Westlich der Strale Am Beckhof sind im Bereich der Reihenhauser auf extensiv gepflegten
Rasenflaichen Obstbdume im Alter zwischen 20 und 40 Jahren vorhanden. Die Erschlie-
RBungsstralle im Westen der Reihenh&user wird hauptsachlich von Robinien im Alter von 40 -
60 Jahren sowie mit Haselgebiischen, Winter-Linden und Stiel-Eichen begleitet. Sie stehen
auf einer leicht nach Westen abfallenden Bdschung und leiten zu den westlich gelegenen
Schrebergérten ber. Die Schrebergarten zeichnen sich hauptséachlich durch Obstbdume im
Alter von 20 - 40 Jahren aus. Im Norden geht der Bereich der Schrebergarten in eine Rasen-
flache Uber. Die westliche Grenze wird von einem breiten Streifen aus Sand-Birken gebildet.

Bei den Gehdlzgruppen innerhalb des bebauten Bereiches des Plangebietes handelt es sich
Uberwiegend um einheimische Baumarten (Alter 30 - 40 Jahre) mit Ziergehtlzen im Unter-
wuchs.
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Die Wa4lder innerhalb des B-Plangebietes sind, mit Ausnahme des Birkenvorwaldes, u. &
aufgrund der Auspragung mit naturnaher Krautschicht und der FlachengrofRe (ca. 3,4 ha)
Lebensraumstrukturen mit einer hohen dkologischen Wertigkeit. Die Alt-Eichenbestdnde sind
insbesondere aufgrund der Altersstruktur 6kologisch sehr hochwertig. Biotope mittlerer 6ko-
logischer Wertigkeit sind die jungeren Gehélzbestande im Gebiet (u. a. der Birkenvorwald)
und der Sportplatz mit Sandmagerrasen, der durch Trittschdden beeintrachtigt ist. Die Gar-
tenflachen und die Gebadude umgebenden extensiv gepflegten Rasenflachen sind Teillebens-
raume mit einer vergleichsweise geringen 6kologischen Wertigkeit.

Fazit:

Durch die Planungen wird groffléachig in den 6kologisch hochwertigen Waldbestand nordést-
lich der Stralle Am Beckhof eingegriffen (s. Konfliktplan). Durch die Festsetzungen des Son-
dergebietes, der PlanstraBe und von Gewerbegebieten in diesem Bereich wird 6kologisch
hochwertiger Wald mit einer Flachengréfle von ca. 2,0 ha beseitigt, das entspricht ca. 60 %
der dkologisch hochwertigen Waldflachen im Gebiet. Weitere ca. 0,27 ha Birkenvorwald mit
einer mittleren dkologischen Wertigkeit werden durch die Planungen im Bereich des B-
Plangebietes beansprucht.

Der Eichen-Birkenwald im Siiden bleibt als private Griinfliche erhalten. Ebenso werden die
Alt-Eichenbestdnde entlang der Strale Am Beckhof und im Bereich des alten Beckhofes als
zu erhaltende Baume festgesetzt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze werden die dort
vorhandenen Birkenvorwaldstrukturen innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen durch die
Festsetzung gemaR § 9 (1) 25b BauGB erhalten.

Trotz dieser Konfliktminderungen, der Erhaltung von BAumen innerhalb von privaten Griinfla-
chen und nicht Gberbaubaren Gewerbegebietsflachen, gehen die Funktionen des Okosys-
tems Wald im Bereich des Beckhofes verloren und groe Flachenanteile von naturnahem
Wald werden vollstandig beseitigt. Flir das Schutzgut Biotope und Pflanzen sind mit der Pla-
nung erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen verbunden.
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3.3) Schutzgut Tiere

Zur Einschétzung des faunistischen Potenzials des Plangebietes wurden im April / Mai 2004
(11.04., 19.04., 21.05.04) Kartierungen der Avifauna (Brutvégel) durchgefiihrt.

Zusammenstellung der im Bereich des B-Planes Nr. I/ St 35 ,,Gewerbegebiet Beckhof* nachgewiesenen
Brutvogelarten

Art Gefahrdung RL 1996
NRW Westf.
Bucht
Amsel Turdus merula + +
Bachstelze Motacilla alba + +
Blaumeise Parus caeruleus 4 +
Buchfink Fringilla coelebs + +
Buntspecht Dendrocopos major + +
Elster Pica pica + +
Fitis Phylioscopus trochilus + +
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla + +
Gartengrasmicke Sylvia borin - +
Gimpel Pyrrhula pyrrhula + +
Grauschnépper Muscicapa striata - +
Grinling Carduelis chloris - +
Haubenmeise Parus cristatus - s
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus - +
Haussperling Passer domesticus + +
Heckenbraunelle Prunella moduiaris + +
Kleiber Sitta europaea * +
Kohlmeise Parus major + +
Misteldrossel Turdus viscivorus * +
Ménchsgrasmlcke Sylvia atricapilla + -
Rabenkrahe Corvus corone corone : +
Ringeltaube Columba palumbus + +
Rotkehichen Erithacus rubecula + +
Schwanzmeise Aegithalos caudatus + +
Singdrossel Turdus philomelus + +
Star Sturnus vulgaris + +
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca A 3
Zaunkonig Troglodytes troglodytes + +
Zilpzalp Phylioscopus collybita - +

Rote Liste NRW (Stand 1996 nach LOBF 1999): 3 = geféhrdet; V = Vorwarnliste (zuriick-
gehend); + = nicht geféhrdet;

Insgesamt wurden 29 Brutvogelarten nachgewiesen. Davon ist eine Art, der Trauerschnép-
per, in NRW als im Bestand zurlickgehend verzeichnet (Vorwarnliste). In der Westfalischen
Bucht ist die Art aber bereits als gefahrdet eingestuft. Alle weiteren nachgewiesenen Arten
sind in NRW und im Naturraum im Bestand nicht geféhrdet.

Fir ausgewahlte Spezies mit einem hohen Indikatorwert fir Wald- und Gehdlzbiotope wurde
eine spezielle Revierkartierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der folgenden Abbildung
dargestellt.
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Der Trauerschnapper hat in Bielefeld seinen Verbreitungsschwerpunkt im Sidosten, in dem
sich auch das Plangebiet befindet. Die warmen Sandbéden der Senne mit durch Streu- und
Einzelhaussiedlung aufgelockerten Kiefernwélder stellen ein Optimalhabitat in Bielefeld dar.
Im Plangebiet hatte die Art im Bereich der Schrebergarten ein Revier ausgebildet.

Obwohl! der weitaus gréBte Flachenanteil des Plangebietes Wald ist, treten die charakteristi-
schen Waldvogelarten Kleiber und Buntspecht nur im Stden im Eichen-Birkenwald auler-
halb des Plangebietes auf. Beide Arten sind als Héhenbriter auf altere Baume, bevorzugt
Laubbaume, angewiesen, die als Uberhalter in diesen Waldbereichen vorhanden sind. Gar-
tenbaumlaufer und Grauschnapper sind Charakterarten der Parklandschaft und zeigen sich
im Gebiet im Bereich der alten Stiel-Eichen am Beckhof und im Eichen-Birkenwald nérdlich
des Beckhofes. Die urspriinglichen Waldarten Singdrossel und Misteldrossel sind inzwischen
haufige Arten der strukturreichen Parklandschaft. Im Gebiet sind mehrere Reviere der Sing-
drossel im Waldrandbereich entwickelt. Die Misteldrossel wurde dagegen innerhalb des Kie-
fernwaldes nachgewiesen.

Mit Zaunkonig, Schwanzmeise, Garten- und Ménchsgrasmiicke sind Indikatoren fur unter-
holzreiche Walder und Hecken vorhanden. Insbesondere die Monchsgrasmicke hatte meh-
rere Reviere im Kiefernwald ausgebildet.

Fazit:

Zusammenfassend Iasst sich sagen, dass die Avifauna des Plangebietes arm an anspruchs-
vollen und spezialisierten Arten ist. Die vergleichsweise grolte Bedeutung als Lebensraum
far Brutvdgel haben die studlichen Waldbereiche zusammen mit den Eichen-Altholzbestédnden
am Beckhof. Die gartenartig strukturreichen Bereiche im Umfeld der tbrigen Gebaude und
der nordliche Kiefernwaldbestand haben wegen ihrer verh&ltnismaRig einférmigen Alters-
klassen und Strukturen nur eine geringe Bedeutung fir die Avifauna.

3.4) Schutzgut Naturraum und Landschaft / Landschafts- und Siedlungsbild

Das B-Plangebiet liegt im Naturraum Stukenbrocker Lehmplatten, einer schwachwelligen
Landschaft mit einzelnen Dinenfeldern und kastenférmigen, breitsohligen Talern. Frihere
Dinenstandorte sind fiir den Bereich des Beckhofes nicht bekannt. Eine eiszeitliche Grund-

mor&ne (vom Inlandeis mitgefiihrtes steiniges, sandig-lehmiges Material) reicht von Nordos-
ten in das Plangebiet hinein.

Der Beckhof ist ein alter Siedlungshof an der nérdlichen Béschungsoberkante des Menkhau-
ser Bachtales. Das frihere, landwirtschaftlich als Grinland genutzte Bachtal, wurde durch
die Autobahn BAB33 im Bereich des Beckhofes vollstandig zerstért. Wahrend 6stlich der
FalkenstraBe Gewasser- und Talstrukturen noch weitgehend erhalten geblieben sind, wurde
der Bachlauf stdlich des B-Plangebietes parallel zur Autobahnb&schung begradigt. Die
Bachaue beschréankt sich aktuell auf schmale Uferrandstreifen. Im Westen und Norden gren-
zen Gewerbegebiete und im Osten Wohnsiedlungsgebiete an das B-Plangebiet an und pra-
gen zusammen mit der Trasse der BAB33 (insbesondere die Larmschutzwénde) ganz we-
sentlich das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes.

Die Flachen des B-Plangebietes selbst sind durch ein Mosaik unterschiedlicher Biotopstruk-
turen gekennzeichnet, die ein vielfaltiges Landschafts- bzw. Siedlungsbild ergeben. Die
parkéahnlichen Alteichen-Bestédnde, Obst- und Schrebergérten und der umgebende Wald stel-
len eine gut strukturierte Kleinlandschaft innerhalb von Siedlungsgebieten dar. Das Fach-
werkhaus des alten Beckhofes steht unter Denkmalschutz und hat, zusammen mit dem fir
alte Hoflagen charakteristischen alten Baumbestand, auch eine kulturhistorische Bedeutung.
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-azit:

Durch die geplanten Festsetzungen wird das strukturreiche, tber Jahrzehnte gewachsene
Landschafts- und Siedlungsbild des Beckhofes vollsténdig verandert. In dem Sondergebiet
und den Gewerbegebieten werden gro3flachige Baukdrper das Siedlungsbild bestimmen. Im
Osten, Westen und Siiden bleiben Teilflachen der Walder erhalten und gewéhrleisten somit
im Studen und Osten den Anschiuss an das Menkhauser Bachtal. Die Griinachse entlang der
Strale Am Beckhof/FalkenstralBe wird nach Norden zunehmend schmaler. Durch Nesuan-
pflanzungen soll jedoch der Anschluss an den Geholzstreifen entlang des Wohngebietes
Dalbker Allee erhalten bleiben.

Im Westen trennt der Birkenvorwald das westlich angrenzende Gewerbegebiet vom Bereich
des Beckhofes ab. Auch zukinftig soll der Bestand zur Gliederung und Strukturierung der
Gewerbegebiete erhalten bleiben. Zusammen mit den zu erhaltenden Alteichen entlang der
Strale Am Beckhof und den neuen Anpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete sollen die
Gehdlzstrukturen insgesamt der Durchgrinung des Gewerbegebietes Beckhof dienen und
die Konfiikte in Bezug auf das Landschafts- und Siedlungsbild mindern.

Aufgrund der bereits bestehenden Insellage der Beckhofsiedlung zwischen Autobahn, Ge-

werbe-/Industrie- und Wohngebiete sind die Beeintrachtigungen durch die Planung in Bezug
auf das Schutzgut Naturraum und Landschaft als gering einzustufen.

3.5) Schutzgut Boden

Im Nordosten des Plangebietes, im Bereich der Kieferwélder, des Altenheimes und der friihe-
ren Fabrik sind Pseudogley-Podsole (sP8) entwickelt, die aus Flugsand iber Geschiebelehm
entstanden sind. Durch den schwach-steinigen, sandig-tonigen Lehm im Untergrund besitzen
diese Boden eine geringe Wasserdurchiassigkeit und neigen zu schwacher Staundsse im
Unterboden. Der aufliegende, 8 - 12 dm machtige Sand zeigt dagegen eine hohe Wasser-
durchlassigkeit. Unter Waldflachen ist die natlrliche Basensattigung gering.

Im Stuidwesten, im Bereich des Beckhofes, der Obst- und Schrebergarten sowie des Birken-
Eichen-Waldes liegen Gley-Podsole (gP8) vor. Diese mehr als 20 dm machtigen Sandbdden
unterliegen nicht mehr dem Einfluss der Grundmorane, sondern sind dem Niederungsbereich
des Menkhauser Baches zuzuordnen. Die Sande haben eine sehr geringe Sorptionsfahigkeit
und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchldssigkeit. Der Grundwasserspiegel steht 8 - 15
dm unter Flur. Z. T. ist auch Ortstein im Untergrund vorhanden (Angaben aus der Bodenkar-
te NRW). Mit 15 - 30 Bodenpunkten wiirden die Béden bei landwirtschaftlicher Nutzung nur
einen geringen Ertrag bringen.

Schutzwiirdige Boden (Quelle: CD-ROM der schutzwlirdigen Béden in NRW) sind im Bereich
des B-Plangebietes nicht vorhanden.

Versickerungsféhigkeit der Béden

Die Bodenprofile der Schichtbohrungen, die bei der Ermittiung der Versickerungsfahigkeit der
Boden aufgenommen wurden (Schmidt und Partner, Marz 2004), bestatigen die sandigen
Bodenarten. Unter einer 10 - 25 cm maéchtigen Mutterbodenschicht steht zundchst Sand
(Nachschuttsande) in unterschiedlicher Machtigkeit an. Im Nordosten betragt die Machtigkeit
der oberen Sande lediglich zwischen 0,9 und 1,7 m. Darunter lagert toniger Schiuff, stellen-
weise auch Ton. Im studwestlichen Teilabschnitt ist der Sandhorizont mit bis zu 2,10 m etwas
machticer. An esiner Stelle (Probestelle 5) wurde sogar bis zu einer Tiefe von 5 m kein Ge-
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schiebemergel angetroffen.

Nach dem ATV Arbeitsblatt A 138 weisen B&den mit einem ki-Wert zwischen 5 x 10°® und 5 x
10" m/s ausreichende Versickerungsleistungen auf. Im Plangebiet wurden im Durchschnitt
k-Werte von 2 - 7 x 10 vorgefunden, so dass eine Versickerung im Plangebiet grundsatz-
lich moglich ware. Grundwasserstandsmessungen haben jedoch gezeigt, dass aufgrund des
hoch anstehenden Grundwassers, der erforderliche Mindestabstand von 1,0 m zwischen der
Sohle des Versickerungsbeckens und dem Grundwasser mit Ausnahme des nérdlichen Ab-
schnittes im westlichen Teilbereich des Plangebietes nicht eingehalten wird.

Altlasten

Im Bebauungsplan ist der Standort der ehemaligen Gértnerei als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet. Eine Untersuchung auf Schadstoffkontaminationen, z. B. Pestizide, Diinger,
soll zeitnah mit der Umnutzung der Flachen erfolgen.

Fazit:

Die natiirlichen Bodenschichten (einschlieBlich der Bodenorganismen) werden im Bereich
der Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete, des Sondergebietes und der Erschlie-
Rungsstralen vollstédndig beseitigt. Insgesamt werden im B-Plangebiet ca. 4,4 ha Bodenfla-
chen neu versiegelt. Es handelt sich dabei im wesentlichen um Waldb&den (ca. 70 % der
Flachen), die aufgrund der seit langer Zeit bestehenden Waldbestockung einen hohen Natiir-
lichkeitsgrad in Bezug auf die Bodenstruktur und die Zusammensetzung typischer Bodenor-

ganismen aufweisen. Durch die Planung gehen die Bdden als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere in Zukunft verloren.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen sind einerseits weitere Nebenanlagen sowie
Parkplatzflachen zulassig. Andererseits werden die Bdden durch Schadstoffimmissionen
aufgrund des konzentrierten Verkehrsaufkommens in den Gewerbegebieten und im Sonder-
gebiet belastet. Darlber hinaus wird die vorhandene Gelandemorphologie durch Anpassung
des Gelandeniveaus an die Baukorper verandert. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden
auch im Bereich der nicht iberbaubaren Flachen beeintrachtigt.

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen in Form bestehender Versiegelungen mit einem An-
teil von ca. 1,1 ha Bebauung und ca. 0,68 ha Straken. Ferner ist der Bereich der Gértnerei
als Altlastenverdachtsflache bekannt. Trotz dieser Vorbelastungen fihrt die Neuversiegelung
von 4 4 ha Boden jedoch zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Nach § 4 (2) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu priifen, ob vor der Inanspruch-
nahme von unbebauten Fldchen vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sa-
nierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen méglich ist.

Bei der Planung handelt es sich um die Umnutzung von ehemals als Sondergebiet der von
Bodelschwinghschen Anstalt genutzter Flachen. Die baulich genutzten Flachen (bestehende
Bebauung im Bereich des Beckhofes ca. 1,1 ha) sind im Umfeld bereits vorhandener ge-
werblicher Nutzung und an einem emittierenden (ibergeordneten Verkehrsweg (A 33) keiner
anderen baulichen Nutzung zuzufilhren als einer gewerblichen Nutzung. Die Bodenversiege-
lung wird dabei auf das dem Nutzungszweck entsprechende Mall begrenzt. Fir die beab-
sichtigte bauliche Entwicklung in dem Bereich stehen aufler der Inanspruchnahme dieser
Flachen keine aus Sicht des Bodenschutzes geringerwertige Flachen zur Verfigung. Mit der
Umnutzung der bebauten Flache wird jedoch ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet.
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3.8)  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das B-Plangebiet liegt am Ostrand des Munsterlander Kreidebeckens, einer mit Mergeln,
Mergelsteinen und Kalksteinen ausgefiliten Mulde. Die Festgesteine der Oberkreide sind
von 10 - 30 m méchtigen quartaren sandigen Lockergesteinen Uberlagert, in die lokal Ge-
schiebemergel mit unterschiedlichen Kérnungen eingebettet sind. Der Geschiebemergel un-
terteilt als Grundwassernichtleiter im B-Plangebiet den gut durchldssigen Sennesand in einen
oberen (Nachschittsande) und unteren (Vorschittsande) Senne-Porengrundwasserleiter.
Der im B-Plan durchgehend vorhandene Geschiebemergel hat eine Machtigkeit von 4 - 8 m.
Die Machtigkeit des obersten Grundwasserstockwerkes liegt im nord6stlichen Bereich des
Plangebietes zwischen 1,0 und 1,5 m und im westlichen Teilbereich mit bis zu 2,0 m etwas
mehr (Schmidt und Partner, Marz 2004).

Die Sennesande stellen die wasserwirtschaftlich wichtigste Einheit im Stadtgebiet Bielefeld
dar, die zur Trinkwassergewinnung genutzt wird. Nérdlich des B-Plangebietes und der Pa-
derborner Strale liegen die Wasserwerke WWO01 und WW16 der Stadtwerke Bielefeld
GmbH. Das Wasserschutzgebiet Bielefeld-Sennestadt der beiden WW erstreckt sich nach
Nordosten bis hinauf in den Teutoburger Wald. Nur die Schutzzone | des Wasserschutzge-
bietes des WWA01erstreckt sich geringfiigig Uber die Paderborner Stralle nach Sidwesten

hinaus. Das B-Plangebiet liegt somit aulerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser-
schutzgebietes.

Die Grundwasserflurabstdnde im oberen Grundwasserleiter liegen zwischen 0,5 und 1,0 m
im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes und zwischen 1,0 und 2,7 m westlich der
StralRe Am Beckhof. Unter der gemaR ATV 138 dargelegten Vorgabe eines Mindestabstands
des Grundwasserstands von 1,0 m unter der Sohle der Versickerungseinrichtung ist das Ge-
lande im Plangebiet mit Ausnahme des nérdlichen Abschnitts des slidwestlichen Teilbereichs
fur eine Versickerung nicht geeignet, da der Mindestabstand bereits bei Mittelwasserstands-
Niveau nicht eingehalten wird und sich der Flurabstand bei Grundwasserstanden tber dem
Mittelstands-Niveau noch weiter reduziert (Schmidt und Partner, Marz 2004). Aufgrund der

Gelandetopografie liegt die Grundwasserstromrichtung nach Siidwesten Richtung Menkhau-
ser Bach.

Altlasten

Im Bereich Dalbke/Beckhof liegt eine Verunreinigung des unteren Senne-
Porengrundwasserleiters durch Tetrachlorethen vor. Die Ursache ist nicht bekannt. Die priva-
ten Trinkwasserversorgungsanlagen werden Uberwacht und ggf. an die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung angeschlossen (Léer, Grundwasserbericht 1994, Stadt Bielefeld). Der im
Plangebiet vorhandene ehemalige Trinkwasserbrunnen wird zurzeit noch zur Brauchwasser-
entnahme genutzt und soll zukiinftig zurlickgebaut werden.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind keine Still- und FlieRgewéasser vorhan-
den.

Der Menkhauser Bach flielt ca. 40 m sldlich des B-Plangebietes parallel zum Béschungsfull
der BAB33. Der Bach ist in diesem Bereich in einem Trapezprofil tief in das Gelande einge-
- schnitten. Ca. 180 m unterhalb der Falkenstralle wird der Bach in einem groRen Rahmen-
durchlass unter der Autobahn nach Stden gefiihrt. Ein gesetzliches Uberschwemmungsge-

biet ist fur den Menkhauser Bach nicht festgelegt. Aufgrund der Einschnittstiefe und des aus-
rairhand Aimencinniartan Diirchlacese 11intar Aar Aiitnbhabhnikein Ritcketarl iet Aavnan siiesii
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gehen, dass der Menkhauser Bach auch bei Starkregenereignissen nicht bzw. nicht wesent-
lich (iber die Ufer tritt und somit der Hochwasserschutz flr das B-Plangebiet gewéhrleistet ist.

Fazit:

Versiegelte Bodenschichten stehen grundsatzlich nicht mehr zur Grundwasserneubildung
durch Versickerung von Niederschidgen zur Verfiigung. Nach § 51 LWG besteht die Pflicht
zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung. Im B-Plangebiet ist eine Versickerung auf-
grund des hoch anstehenden Grundwassers aber nur westlich der StralRe Am Beckhof im
nérdlichen Teil des Plangebietes méglich. Hier ware eine Flache von 1.800 m? fUr eine effek-
tive Muldenversickerung notwendig (Schmidt und Partner, Mérz 2004), die jedoch den Ge-
werbegebietsflichen verloren gehen wiirde.

Méglich ware ggf. eine Rickhaltung auRerhalb des Plangebietes und anschlieRende verzé-
gerte Einleitung in den Menkhauser Bach. Beeintrachtigungen des FlieRgewassers durch die
Mengen der Einleitung aus einem Regenriickhaltebecken waren nicht zu erwarten, da die
Einleitungsmenge auf den natiirlichen Landabfluss reduziert werden muss. Die dar(iber hi-
nausgehende Regenwassermenge muss als Retentionsraum ausgewiesen werden (ATV a
117). Um Schadstoffeintrdge in das FlieRgewasser zu verhindern, werden i. d. R. Regen-
klarbecken vorgeschaltet. Das Einzugsgebiet der neuen geplanten Gewerbeflachen (B-Plan
Nr.1/St35) und das der bestehenden Einleitungsstelle E13/2 sollen zusammengefasst werden
und Uber ein gemeinsames Regenklér- und Ruckhaltebecken dem Menkebach Uber die be-
stehende Einleitungsstelle zugeleitet werden. Das RRB sollte einen NotUberlauf zum westli-
chen Vorflutgraben erhalten. Die maximale Einleitungsmenge ist auf 10 I/s*ha zu begrenzen.

Als geeignete Flache bietet sich die Parzelle 1027 zwischen Beckheide 19 und der A33 an.
Diese befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und liegt auf dem Gebiet
der Stadt Schio® Holte — Stukenbrock. Die Stadt Schlo Holte — Stukenbrock stimmt einer
Nutzung der Flache zur Anlage von Regenriickhaltebecken auf der Flache zu und erhebt
keine Bedenken. In der Flache sind die Grundwasserverhéltnisse durch Sondierungen unter-
sucht worden (Schmidt und Partner, Mai 2004) mit dem Ergebnis, dass die Einrichtung eines
Regenrlckhaltebeckens mdglich ist. Der ermittelte Wasserstand im Bereich des geplanten
Regenrickhaltebeckens wurde mit 2,30 bzw. 2,47 m unter Geldndeoberkante gemessen.

Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser und anschlieRende Einleitung in das FlieRgewas-
ser fithrt jedoch nicht zu einer Grundwasseranreicherung im Gebiet selbst, so dass die durch
die Versiegelung beseitigte Bodenfunktion der Grundwassermeubildung an Ort und Stelle
nicht kompensiert werden kann. Aus diesem Grunde ist fur das Schutzgut Grundwasser

durch die Planung aufgrund der umfangreichen Neuversiegelungen eine erhebliche Beein-
trachtigung zu erwarten,

3.7) Schutzgut Luft und Klima

In diesem Bereich ist zu unterscheiden nach

« der lokal- und kleinklimatischen Bedeutung der Vorhabenflachen flr Luftaustausch / Luft-
leitbahnen, Ventilation und flr die Kaltluftfunktionsraume sowie

« der Veranderung der Luftimmissionswerte durch das Vorhaben.

Klimatische Gegebenheiten

Stadtklimatisch liegt das Plangebiet in einer Zone mafiger Klimaempfindlichkeit, von der kli-
maverbessernde Ausgleichswirkungen auf die angrenzenden Wohnsiedlungen ausgehen.
Nutzungsanderungen wiirden aber nur geringe bis malige Auswirkungen auf das Lokalklima
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haben. Bei baulichen MaRnahmen sollte auf die Schaffung von klimaverbessernden Struktu-
ren geachtet werden, wie z. B. die Anlage von Grlinzligen, Dach- und Fassadenbegrinungen
sowie die Gestaltung der Baukdrper (Universitat Bielefeld, Klimaanalyse, Fortschreibung
2000).

Die Waldflachen des Plangebietes bilden ein Waldflachenklimatop, die Siedlungsflachen ein
Stadtrand-Klimatop. Das Waldfldchenklimatop ist durch einen stark gedampften Tagesgang
der Temperatur und der Feuchte gekennzeichnet, hier wird Kaltluft produziert und die Baume
haben eine Filterfunktion fiir Schadstoffe. Diese Funktionen werden durch die Umwandlung
des Waldes in Bauflache verloren gehen. Im Bereich des Stadtrand-Klimatops erfolgt auf-
grund der bestehenden dichten blockartigen Bebauung bereits eine wesentliche Beeinflus-
sung von Lufttemperatur, Luftfeuchte und des Windfelds einschlieflich lokaler Luftbewegun-
gen, die insbesondere die mikroklimatische und bioklimatische Situation beeintrachtigen.
Diese Gegebenheiten werden sich im Zuge der Neuplanung nicht wesentlich verandern.

Es wird eine Fassaden- und Dachbegriinung empfohlen zur Sicherung eines giinstigen Mik-
roklimas sowie zur Férderung gesunder bioklimatischer Bedingungen flr die arbeitende und
wohnende Bevélkerung (z.B. Betriebswohnen, Fremdenbeherbergung). Beide Begriinungs-

formen fihren im Sommer zu einem bioklimatischen Ausgleich fir die arbeitende Bevbdlke-
rung.

Vorbelastungen

Beziiglich der Schadstoffemissionen durch die A 33 sowie die Gildemeisterstralle ist eine
Schadstoffabschatzung vorgenommen worden (Prof. Dr.-Ing. Beckenbauer, Bielefeld, Mérz
2004).

Die Schadstoffabschatzung erfolgte auf der Basis der Berechnungsgrundlagen des Merk-
blatts ber Luftverunreinigungen an StraBen MLuS02. Zu untersuchen waren die folgenden
fir den Kfz-Verkehr auf Stral3en relevanten Schadstoffe:

¢ Stickstoffdioxyd (NO3)

« Benzol

e PM;jp-Partikel.
Die Untersuchung beschréankte sich auf die unglnstigste Situation. Hierbei handelt es sich
um das nachstgelegene Wohnhaus (,Am Beckhof 46/48") innerhalb des Plangebiets in einem

Abstand von ca. 100 m zur A 33. In den Ubrigen Immissionsbereichen sind geringere Schad-
stoffbelastungen zu erwarten.

Die Untersuchung zeigte, dass die untersuchten Schadstoffe die vorgegebenen Immissions-
bzw. Richtwerte nicht Uberschreiten. Dabei sind im Hinblick auf die Vorbelastung gewisse
Sicherheiten berlicksichtigt, weil die typisierten Vorbelastungen aus dem Jahr 1997 zugrunde
gelegt wurden, ohne Verminderung durch Reduktionsfaktoren. Im Nahbereich der Gildemeis-
terstrale ergibt sich aufgrund der Berechnungen eine ginstigere Situation, so dass auch hier
keine Richtwertliberschreitungen zu erwarten sind.

Fazit:

Der Verlust an Waldflache schrankt die Klimafunktion des Untersuchungs- und Planungs-
raums teilweise ein. Aus klimatischer und lufthygienischer Sicht sind die Wirkungen der Pla-
nung als nicht erheblich einzustufen.
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3.8) Schutzgut Kultur- und Sachgter

In diesem Bereich sind die wichtigsten Schwerpunkte der Umweltpriifung:
« Denkmale und sonstige Kulturgiter;
o Sachgiter wie Gebdude, Stralen, Wirtschaftsflachen etc..

Mit der Verwirklichung der Planung ist eine Aufgabe der Sondernutzung des Areals durch die
von Bodelschwinghschen Anstalten verbunden.

Die Wandlung der Flachen ist umso erforderlicher, da einerseits mit dem Wegfall von Teilen
der anstaltsbezogenen Werkstatt (Brand) ein wesentliches Element der Beckhof-Siedlung
aufgegeben werden musste und andererseits die vorhandenen Wohnnutzungen nicht mehr
den heutigen zeitgeméaRen Betreuungsvorstellungen der von Bodelschwinghschen Anstalten
an diesem Standort entsprechen.

Im Sitden des Plangebiets werden die Standorte ,Alter Beckhof®, anstaltsbezogene Kirche
(Vier-Konfessionen-Kirche), Wohnhaus - Haus der Kirchengemeinde - Gemeindehaus / Pas-
torat im Rahmen der Mischgebietsfestsetzung erhalten.

Bei dem ,Alten Beckhof* handelt es sich um ein Fachwerk-Bauernhaus, Am Beckhof 60 (St
1 LN 93). Das Gebéaude ist als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, gemaR § 9
(6) BauGB in dem Bebauungsplan gekennzeichnet. Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht

bekannt. Als Naturdenkmal ist die geschitzte Alteiche (KR-02) in dem Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

Fazit:

Die Wirkungen auf Kultur- und Sachguter sind als gering einzustufen. Innerhalb des Plange-
biets befinden sich auller den im Siiden in seinem Bestand gesicherten Ensemble um den
JAlten Beckhof* und die Vier-Konfessionen-Kirche" keine Kultur- und Sachgiiter, die durch die
Planung betroffen waren.

4) MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich erheblicher nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Innerhalb des B-Plangebietes werden Malnahmen festgesetzt, die die Eingriffsfolgen der
Bebauung und ErschlieBung des Geldndes mindern sollen (s. MaBnahmenkarte).

Zu erhaltende Gehblzbesténde geméaR § 9 (1) 25b BauGB

Im Plangebiet werden die Alt-Eichen-Besténde entlang der Strale Am Beckhof und auf dem
Gelande des alten Beckhofes zum Erhalt festgesetzt. Die Verbreiterung der bestehenden
Stralle erfolgt nach Stdwesten, so dass die Alt-Eichen mit Ausnahme zweier Badume am Ab-
zweig der RingerschlieBung vollstédndig erhalten bleiben. Ferner wird zwischen der Strale
Am Beckhof und den (berbaubaren Flachen der GE-Gebiete ein durchgehender 18 - 20 m
breiter Streifen nicht Uberbaubarer Flache festgesetzt. Dieser Streifen umfasst die Kronen-
traufen aller Eichen, die zum Erhalt festgesetzt sind einschlieBlich eines 1,5 m breiten Si-
cherheitsabstandes. Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Jegliche
die Vitalitat der zu erhaltenden Bdume nachhaltig beeintrachtigenden Mallnahmen (insbe-
sondere Versiegelung, Verdichtung, Bodenauftrag sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutz-
bereich der Badume untersagt. Bei der Anlage von Grundstiickseinfahrten und Stellplétzen

&
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sind die Baumstandorte zu beachten. Ein- und Ausfahrten sind nur dort zuldssig, wo Liicken
im Bestand auftreten und keine Schadigungen fiir die Eichen zu erwarten sind.

Mit dem Gebot der Erhaltung sind ferner die Birkenbestande am westlichen Rand des Plan-
gebietes und die Gehdlzbestadnde der privaten Griinflachen versehen. Fir die zu erhalten-
denden Geholzbestande im Plangebiet im Bereich der nicht tiberbaubaren Flachen der Ge-
werbegebiete gilt neben der Erhaltung gleichzeitig das Gebot der Ergdnzung des Bestandes.
In luckigen Bereichen bzw. bei Ausfall von einzelnen Baumen sind Neuanpflanzungen vorzu-
nehmen.

Zum Schutz der Geholze der privaten Griinflachen ist eine Einfriedung (z. B. Hecke, Zaun-

anlage) in einer Héhe von 2 m entlang der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flache der Gewerbegebiete zu errichten.

Anzupflanzende Bdume und Strducher geméaR § 9 (1) 25a BauGB

Parallel zur Gildemeisterstrale und entlang des SO-Gebietes bis zum Anschluss an die pri-
vate Griinflache werden in einem 4 m breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Flachen der
GE- und des SO-Gebietes Stiel-Eichenpflanzungen vorgesehen. Die Baume werden in ei-
nem Abstand von 15 m gepflanzt, das entspricht einer Baumreihe aus insgesamt 26 Eichen.

Unter den Eichen sollen eine Pflanzung mit Strauchern und die Einsaat einer Wildkrautflur
erfolgen.

Die Begriinung im Bereich des SO-Gebietes soll durch die Pflanzung von 6 Feld-Ahornen im
Bereich der zentralen Stellplatzflachen erfolgen. Im Unterwuchs sind Pflanzbeete mit einhei-
mischen Bodendeckern, Stauden oder niedrigwiichsigen Strauchern anzulegen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. Weitere Pflanzbeete sind im Bereich der Einfahrt entlang der
Planstralle anzulegen.
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Weitere Begrtinungs- und Bepflanzungsfléchen

Stellplatzflaichen in den GE- und im MI-Gebiet sind in regelm&aligem Raster mit Einzelbau-
men zu begriinen. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laub-
baum als Hochstamm (Bdume 1. GroéRe: Stammumfang 16 - 18 cm; Bdume 2. Grole:
Stammumfang 12 - 14 cm) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind Baumarten wie z. B. Stiel-Eiche, Esche, Sand-Birke zu verwenden. Je Baum ist eine
offene Bodenflache von mind. 2,5 x 2,5 m vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckern,
wie z. B. Efeu oder Immergriin, zu begrlinen ist.

Schutz des Grund- und Oberflachenwassers

Das im B-Plan anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenen Schmutzwasserhaupt-
sammler in der Gildemeisterstralie zugeleitet.

Nach § 51a des Landeswassergesetzes besteht die Pflicht zur ortsnahen Niederschlags-
wasserbeseitigung. Im Plangebiet ist eine Versickerung allein aufgrund der Bodenver-
haltnisse grundsétzlich méglich. Grundwasserstandsmessungen haben jedoch gezeigt, dass
durch das hoch anstehende Grundwasser der erforderliche Mindestabstand von 1,0 m zwi-
schen der Sohle des Versickerungsbeckens und dem Grundwasser mit Ausnahme des nérd-
lichen Abschnittes im westlichen Teilbereich des Plangebietes nicht eingehalten wird.

Das Einzugsgebiet der neuen geplanten Gewerbeflachen (B-Plan Nr.I/St35) und das der be-
stehenden Einleitungsstelle E13/2 sollen zusammengefasst werden und Ober ein gemeinsa-
mes Regenklar- und Riickhaltebecken dem Menkebach Uber die bestehende Einleitungsstel-
le zugeleitet werden. Das RRB sollte einen Notiiberlauf zum westlichen Vorflutgraben erhal-
ten. Die maximale Einleitungsmenge ist auf 10 I/s*ha zu begrenzen.

Als geeignete Flache bietet sich die Parzelle 1027 zwischen Beckheide 19 und der A33 an.
Diese befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und liegt auf dem Gebiet
der Stadt SchloR Holte — Stukenbrock. Die Stadt Schlo Holte — Stukenbrock stimmt einer
Nutzung der Flache zur Anlage von Regenriickhaltebecken auf der Flache zu und erhebt
keine Bedenken. In der Flache sind die Grundwasserverhéltnisse durch Sondierungen unter-
sucht worden (Schmidt und Partner, Mai 2004) mit dem Ergebnis, dass die Einrichtung eines

Regenriickhaltebeckens mdglich ist. Der ermittelte Wasserstand im Bereich des geplanten

Regenriickhaltebeckens wurde mit 2,30 bzw. 2,47 m unter Geldndeoberkante gemessen.

Eine leitungsmaRige Zusammenfihrung beider Gebiete ist in zwei Varianten denkbar:

. 1. Variante: Ableitung des Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet ber die vorh.
Kanalisation in der ,Gildemeisterstr." und in der Strale ,Beckheide" zum geplanten
Becken. Hier ist zu Uberprifen, ob die hydraulische Leistungsfahigkeit der vorh. Kana-
lisation ausreichend ist und ob héhenmaRig ein Anschluss mdglich ist.

. 2. Variante: Das Niederschlagswasser aus dem B-Plangebiet wird Uber einen neuen
Kanal stidlich des B-Plangebietes dem geplanten Becken zugefiihrt. Hier ist zu kléren,
ob eine Trassierung im Bereich des vorhandenen Baumbestandes mdglich ist. Fur
diese Mébglichkeit ist innerhalb des Plangebietes ausgehend von der PlanstralRe in
Richtung Sudwesten innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen bzw. auf nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstréagers festgesetzt.

Sollte eine Zusammenfihrung Uber ein gemeinsames Regenrickhaltebecken nicht méglich
sein, so durfen die zwei RlckhaltemalRnahmen in der Summe die Einleitungsmenge von 10
I’'s*ha nicht Uberschreiten.
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Der gedrosselte Regenabfluss soll dann einem vorhandenen Regenwassersammler, der das
oben beschriebene Flurstiick quert (aus der Stralle "Beckheide") und stdlich der Autobahn \
Vorflut im Menkebach findet, zugeleitet werden. \

Beide Varianten sind planungsrechtlich durch den Bebauungsplan gesichert und kénnen auf
dessen Grundlage durchgefiihrt werden.

Innerhalb des Sondergebietes kann anfallendes Regenwasser vor Ort zuriickgehalten, vor-
geklart und gedrosselt dem vorhandenen Regenwasserkanal in der Stralle "Am Beckhof"

(Verbindung nach Schlof? Holte) bzw. dem vorhandenen Kanal in der Gildemeisterstralle zu-
gefiihrt werden.

Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende verschmutzte Niederschlagswasser (Kate-
gorie Il gemal RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 26.5.2004 - IV-9 031 001 2104 ,Anforderungen an die Nieder-
schlagsentwasserung im Trennverfahren® -) muss vor Ubergabe an den o&ffentlichen Regen-
wasserkanal einer Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden. Die Art der Abwasserbe-
handlung bestimmt sich nach den Vorschriften des Runderlasses.

Larmemissionen

Zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes fir die im Plangebiet selbst bzw.
in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Wohngebaude (Wohngebiet Schlinghof) wurde
ein Schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieurbliro Beckenbauer (Marz 2004) erstellt.
Auf der Grundlage dieses Gutachtens erfolgt eine Gliederung der zuléssigen gewerblichen
Nutzungen. Die Emissionen der Gebiete werden anhand sog. immissionswirksamer flachen-
bezogener Schall-Leistungs-Pegel (IFSP) fur jeden Betrieb nach der Gr6Re seines Grund-
stiickes kontingentiert. So verfiigt dann jeder Betrieb Uber einen genau bestimmbaren Ge-
rausch-Immissions-Anteil an den kritischen Immissionsorten, das heil3t an den im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Wohnh&usern,

Die immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-Leistungs-Pegel werden dabei so di-
mensioniert, dass die Summe der zulédssigen Gerdusch-Kontingente aller gewerblichen An-

lagen die Orientierungs- / Richtwerte an den zu schilitzenden Nutzungen, den Wohnh&usemn,
nicht Gberschreitet. @

Dariiber hinaus ist im B-Plan Nr. | / St 27 ,Wohngebiet Schlinghof* entlang der Strake Am
Beckhof/Falkenstralle ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 4,5 m im Norden und 4,0 m im
stdlichen Verlauf der Stralle festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geméall § 9 (1) 20 BauGB

Insgesamt betrdgt der Kompensationsbedarf fiir die Eingriffe des B-Planes Nr. | / St 35 ,Ge-
werbegebiet Beckhof* 6,64 ha. Dieser Bedarf resultiert aus der gesamten in Anspruch ge-
nommenen Waldflache des Plangebietes einschlieflich der Flachen der Waldumwandlung im
Bereich der privaten Griinflachen sowie in Extensivrasenflachen, verschiedenartigen Gehdlz-
flachen, Obst- und Schrebergéarten. Die Kompensation hat ausschliellich in Form der Wald-
neuentwicklung (Aufforstung) zu erfolgen.

Innerhalb des B-Plangebietes sind keine Flachen flir AusgleichsmaRnahmen vorhanden. Zur
Kompensation der Eingriffe werden externe Flachen als Sammelkompensationsflachen he-

rangezogen. Die Kompensationsflachen liegen im Bereich des Landschaftsplangebietes
Senne, in dem auch die Eingriffe stattfinden.
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Kompensationsflichenberechnung Bebauungsplan Nr. | / St 35 "Gewerbegebiet Beckhof™

hier: ErschlieBung

'SZ  Ausgleich auf der Sammelzuordnungsfiiche
‘AE  Ausgleich auf dem Eingriffsgrundstiick
‘AR __Ausgleich bereits vom Vorhabentréger realisiert

Verfahrenssiand: Satzungsbeschluss
1 Berech- i 2 ]
Nr. geplante Nutzung vorhandene Nutzung/Biototyp nungsfidche Kompensationsfidchenbedarf (KFB) Kompensationsflachennachweis
i okolog. Zu-lAb- % ; Sammelzu- A+E auf ;
Nutzungsart !il:zhr: E?;e': Bestand Ver.- Flf::: ingm i:‘(';ﬁl schiag K?_.r;c::‘:fm :;ﬁ::;; ordnungs- | dem Eingriffs 2 :E;il;ieergrts
wert in % fidche grundstick
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1 Gildemsister- 5.272,00] 43 versiegelte Flache * 4.635,00
strabe 34 | Birken- Zitterpappel-Bestand | 1,8 389,00 389,00 700,20 700,20 SZ 700,20 0,00 0,00
25 Kiefarnwald, strukturreich 1.4 240,00 240,00 336,00 336,00 5Z 336,00 0,00 0,00
47 extensive Rasenflache 04 8,00 8,00 3,20 320 52 3,20 0,00 0,00
2 Planstralie 2.703,00 § 34er Fldche * 681,00
34 | Birken- Zitterpappel-Bestand 18 154,00 154,00 277,204 277,20 SZ 277,20 0,00 0,00
25 Kiefernwald, strukiurreich 1.4 1.023,00 1.023,00 143220 1.432,20 SZ 1.432,20 0,00 0.00
46 Bolzplatz mit Magerrasen 1.0 720,00 720,00 720,00 720,00 sZ 720,00 0,00 0,00
44 Birkenvorwald 1.0 101,00 101,00 101.00 101,00 SZ 101,00 0,00 0,00
47 exiensive Rasenfldche 0.4 24,00 24,00 9,60 9,60 SZ 9,60 0,00 0,00
7.975,00 7.875,00 2.659,00] GesamtKFB 3.579,40 3.579,40 0,00 0,00

* Die nach § 34 BauGB einzustufenden Flichenanteile und versiegelte Flachan werden nur zur Ubersicht und Venvolistdndigung der gesamten Flachenkulisse dargetellt.
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Kompensationsflachenberechnung Bebauungsplan Nr. | / St 35 "Gewerbegebiet Beckhof™

‘SZ  Ausgleich auf der Sammelzuordnungsflache
hier; private Grinfidche ‘AE  Ausgleich auf dem Eingriffsgrundsiiick
‘AR_Ausgleich bereits vom Vorhabentriger realisiert
Verfahrenssland:  Satzungsbeschluss
Nt geplante Nutzung cHerech- Kompensationsfidchenbedarf (KFB) Kompensationsfliachennachweis
nungsflache =
Zu-/Ab- Sammelzu- A+E auf
Fléiche tkolog. Fliche Wald KFB erhohter Flachen- A + E bersits
Nutzungsart Bestand ; Ingm schiag . ordnungs- |dem Eingriffs-
ingm Ver -werl In gm ja/nein ingm in % KFB ingm | nachweis flache grundstiick realisiert
1 2 3 E i 7 B 9 10 11 12 13 14 15 6
privale | 12 325.00 Eichen- Sirkenwakl T8 | 047200 Ja 0.472,00] 17 049.60] 17.040,60] 52 17.049,60] 0.00 0,00
Grinflache Eichen-Erlen-Wald 1.8 570,000 3 578,00 1.042,20 1.042.20] SZ 1.042 20| 0,00} 0,00
Kiefernwald, strukdurreich 14 433,001 o 434,00 606,20, 608, SZ 606,20 0,00} 0,00|
Alteichen 16 860,00] nein 0.00 0.00} 0, SZ 0,00 0,00 0,00
Laubgehdlze mitll. Alters 14 435,000 nain 0,00 0.00} 0,00 Sz 0,00 0,00 0,00
J0ngera Baume, Mischbestand 0 257,00 nein 0,00 0,00 0,00 SZ 0,00} 0,00 0,00
Obstgarten / Schrebergarten 03 102,000 nein 0,00 0,00 0,00} SZ
extensive Rasenfldche 04 187,00] nein 0,00 0.00 0.0 SZ
12 325,00 12.325.& 10.404, |GesamikFB 13593.0% 1B.638,00| 0,00] 0,00]

0€
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Kompensationsflichenberechnung Bebauungsplan Nr. | / St 35
"Gewerbegebiet Beckhof™

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

geplante KFB , ;
Tabelle Nr. Nutzung in qm Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+E auf ;
3 ordnungs- |dem Eingriffs i +elif§|ertelts
flache grundsttck 9
GE / SO 37.360,38] 37.360,38 0,00 0,00
Gesamt KFB 1 37.360,38 37.360,38 0,00 0,00
Tabelle Nr. geplante KFB Kompensationsflachennachweis
Nutzung
Sammelzu- A+E auf .
4 ordnungs- |dem Eingriffs A +ei§f rtezts
flache grundstick S
Erschliefung 3.579,40 3.579,40 0,00 0,00
Gesamt KFB 2 3.579,40 3.579,40 0,00 0,00
geplante . ;
Tabelle Nr. Nutzung KFB Kompensationsflachennachweis
Sammelzu- A+E_ auf_ e B Bmpeiii
5 ordnungs- |dem Eingriffs Sitoliit
flache grundsttck g
private Grunflache 18.698,00 18.698,00 0,00 0,00
Gesamt KFB 3 18.698,00 18.698,00 0,00 0,00
i -r'-Kompensationsﬂéchennachweis
Sammetzu:._ _ e
- ordnungs- ] erfol B
- fiéche - | rundsmck J
GesamtKEB1 | 37.360,38] 3736038 0.00| 0, 001
Gesamt KFB2 ' |  3.579,40 3.579,40 0,00 0,00
Gesamt KFBS - 18.6%98,00 18.698,00 0,00 0,00
[Summe KFB ~ 59.637,78 59.637,78 0,00 0,00
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Kompensationsflachen fiir den B-Plan Nr. I/St 35
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Ersatzfliche (Nr. / Lage) anrechenbare Art der MaBRnahme
Kompensati-
o onsflache (ha)
1/ Gemarkung Senne,
Krackser | Flur 10, Flurstiick 436 1,39 Laubholzaufforstung
Stralle (Teilflache)
2 /West- | Gemarkung Senne,
kampweg | Flur 8, Flurstiick 571 2,62 Laubholzaufforstung
(Teilflache)
3/Sud- | Gemarkung Senne,
kampweg | Flur 8, Flurstiick 1299 1,77 Laubholzaufforstung
| (Teilflache)
2al Gemarkung Senne,
West- | Flur 8, Flurstlick 1227 0,86 Laubholzaufforstung
kampweg (Teilflache)

Der Kompensationsbedarf kann und soll durch externe Ersatzmallnahmen vollstdndig abge-
deckt werden.

5) Standortalternativen / Anderweitige Lésungsvorschlédge

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Wandlung / Umnutzung einer bereits
teilweise baulich genutzten Flache. Das bislang als Sondergebiet genutzte Areal der von Bo-
delschwinghschen Anstalten soll nach Aufgabe der anstaltsbezogenen Nutzung einer vor-
rangigen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Eine Entwicklung des Standorts als
Wohngebiet scheidet aufgrund von Immissionsproblemen aus.

Da es sich um eine Umnutzung handelt, eriibrigt sich die Diskussion von Standortalternati-

ven. Eine Wandlung der heute bereits baulich genutzten Flachen in Grinflachen / Freiflaichen
ist aufgrund der Lage zwischen Gewerbe- und Wohngebiet nicht sinnvoll.

6) Gutachten und technische Erkenntnisse / Fehlende Gutachten und Unterlagen

Folgende Gutachten und technische Erkenntnisse sind in die Umweltvertraglichkeitspriifung
eingeflossen:

» Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/St 35 ,Ge-
werbegebiet Beckhof' sowie zur 159. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Bielefeld, Ortsteil Sennestadt durch den Kfz-Verkehr auf der BAB A 33 sowie der Gil-
demeisterstrale und Berechnung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel, Prof.
Dr.-Ing. Beckenbauer, Bielefeld, M&rz 2004

o Schadstoffabschatzung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/St 35 ,Gewerbege-
biet Beckhof* im Hinblick auf den Kfz-Verkehr auf der A 33 sowie der Gildemeister-
stralle, Prof. Dr.-Ing. Beckenbauer, Mirz 2004

« Ermittlung und Bewertung der Versickerungsféhigkeit und des Versickerungskonzepts
zum Bebauungsplan Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof*, Schmidt und Partner, Biele-
feld, Mérz 2003

¢ Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 1/St 35 ,Gewerbegebiet Beck-
hof*, Bielefeld-Sennestadt, NZO-GmbH, April 2004
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lung der Auswirkungen der Planung / des Vorhabens auf die Umwelt und ihre Schutzgiiter
sind keine weiteren Gutachten notwendig bzw. Unterlagen noch beizubringen.

7) Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Planungsziel ist die Wandlung von bislang als Sondergebiet zu Gunsten der von Bo-
delschwinghschen Anstalten genutzten Baufldchen unter teilweiser Beseitigung von Wald
und Waldumwandlung in Gewerbegebiet bzw. Sonstiges Sondergebiet (Einzelhandels-
standort).

Beschreibung der Umwelt:

Das 9,4 ha groe Plangebiet umfasst die bebauten Flachen der Beckhofsiedlung beidseitig
der Stralle Am Beckhof (ca. 1,1 ha) mit ErschlieBungsstrafien (ca. 0,68 ha). Die Stralle Am
Beckhof und der alte Beckhof werden durch Alt-Eichenbesténde gepréagt. Der &stliche und
siidwestliche Teil des Plangebietes ist durch grofflachige Walder unterschiedlicher Auspra-
gung (Eichen-Birken-, Eichen-Erlen-, Kiefernwélder, Birkenvorwald) gekennzeichnet. Im Nor-
den liegt ein Sportplatz mit Sand-Magerrasen-Elementen.

Westlich der Strale Am Beckhof sind im Bereich der Bebauung Obstgeholze auf extensiv
gepflegten Rasenfladchen vorhanden. Bis zur Plangrenze im Westen schlieRBen sich Schre-
bergéarten und Birkenvorwaldstadien an.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
der Beeintrachtigungen:

Schutzgiiter Kurzerlauterung
Schutzgut Mensch Die Wirkungen sind als gering einzuschéatzen.
Schutzgut Biotope (Pflanzen) | Fur dieses Schutzgut sind mit der Planung erhebliche

nachhaltige Beeintrachtigungen verbunden.

Durch die Planungen wird groRfléachig in den 6kolo-
gisch hochwertigen Waldbestand nordéstlich der Stra-
Re Am Beckhof eingegriffen. Insgesamt wird Wald mit
einer Flachengréfe von ca. 2,0 ha beseitigt. Der Ei-
chen-Birkenwald im Stiden bleibt zwar als private
Griinflache erhalten. Trotz der Erhaltung von B&dumen
innerhalb von privaten Griinflachen und nicht Gberbau-
baren Gewerbegebietsflachen gehen die Funktionen
des Okosystems Wald im Bereich des Beckhofes ver-
loren und groRe Flachenanteile von naturnahem Wald
werden vollstandig beseitigt.

Vermeidung, Verminderung, Ausgleich:

e Erhalt und Schutz der Alt-Eichen entlang der Stralke
Am Beckhof in einem 18 - 20 m breiten Streifen
nicht Giberbaubarer Gewerbegebietsflache

e FErhalt der A_Eirhenrn am alten Reckhof
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« Erhalt der Birkenbestande am westlichen Rand des
Plangebietes in einem 10 m breiten Streifen nicht
iiberbaubarer Flache mit dem Gebot der Ergén-
zungspflanzung

s Schutz der privaten Griinflachen durch Abz&unung
zu den Gewerbegebieten

e Pflanzung von Stiel-Eichen mit Strauchunterwuchs
und Entwicklung von Sandmagerrasen entlang der
Gildemeisterstrale und entlang des SO-Gebietes
an der StraBe Am Beckhof/Falkenstrale
Pflanzfestsetzungen im SO-Gebiet
Begriinungen der Stellplatzflachen in den GE-
Gebieten und im MI-Gebiet

+ Kompensation des Eingriffs kann auf externen Er-
satzflachen durch Laubholzaufforstungen vollstan-
dig erbracht werden.

L
4 | Schutzgut Tiere

Avifauna des Plangebietes arm an anspruchsvollen
und spezialisierten Arten ist. Die vergleichsweise gréi3-
te Bedeutung als Lebensraum fiir Brutvégel haben die
sidlichen Waldbereiche zusammen mit den Eichen-
Altholzbestdnden am Beckhof. Die gartenartig struktur-
reichen Bereiche im Umfeld der {ibrigen Gebdude und
der nordliche Kiefernwaldbestand haben wegen ihrer
verhaltnismaRig einférmigen Altersklassen und Struk-
turen nur eine geringe Bedeutung fiir die Avifauna.

Schutzgut Naturraum und Land-
schaft

Die Beeintrachtigung ist als nicht erheblich einzustu-
fen.

Schutzgut Boden

Trotz der Vorbelastungen von bereits bebauten Fla-
‘chen, vorhandener Strallen und einer Altlastenver-
dachtsflache fihrt die Neuversiegelung von 4,4 ha Bo-
den zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Versiegelte Bodenflachen stehen grundsétzlich nicht
zur Grundwasserneubildung zur Verfligung. Da inner-
halb des Plangebietes eine Versickerung und RUckfuh-
rung von Niederschlagswasser in den Grundwasserho-
rizont nur in einem Bereich méglich und planerisch
nicht weiter verfolgt wird, sind fur das Schutzgut
Grundwasser erhebliche Beeintréchtigungen zu erwar-
ten.

Far das Schutzgut Oberflachenwasser bestehen keine
Beeintrachtigungen.

Schutzgut Luft und Klima

Aus klimatischer und lufthygienischer Sicht sind die
Wirkungen der Planung als nicht erheblich einzustufen.




Standortalternativen / anderweitige Lésungsvorschlidge:

Aufgrund der Umnutzung einer bislang zum Teil baulich genutzten Flache wurden keine Al-
ternativstandorte gepruft.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen:

Far die Ermittlung der Umwelterheblichkeit der Planung / des Vorhabens bzw. zur Darstel-
lung der Auswirkungen der Planung / des Vorhabens auf die Umwelt und ihre Schutzgiter
sind keine weiteren Gutachten notwendig bzw. Unterlagen beizubringen.

]

Die Umweltvertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung erhebliche
Umwelteinwirkungen oder Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Bio-
tope (Pflanzen) verbunden sind. Die Auswirkungen werden vor dem Hintergrund einer stad-
tebaulich und stadtwirtschaftlich notwendigen Flachennutzung, soweit méglich, kompensiert.
Eine Umnutzung der ehemaligen Sondergebietsflache der von Bodelschwinghschen Anstal-
ten zugunsten einer gewerblichen Entwicklung macht die Inanspruchnahme von Flache not-
wendig. Die Wandlung der Flache zugunsten gewerblicher Baufldche ist fur die Beckhof- %
Siedlung geeignet (Innenentwicklung), da eine Ausrichtung auf eine nicht anstaltsbezogene
neue Wohnnutzung aufgrund der Ndhe zu den angrenzenden gewerblichen Nutzungen und
Gewerbegebieten sowie zur Autobahn A 33 nur eingeschrénkt méglich wére und zu hohe
Anforderungen an den vorbeugenden Larmschutz stellt.

Hinweis:

Als Erganzungen zum Satzungsbeschluss sind in den Umweltbericht aufgenommen worden:
« Tabellen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung,
» Kartografische Darstellung der externen Ausgleichsflachen.

Bielefeld, im Oktober 2004



