Bebauungsplan
Nr. I/St 35

"Gewerbegebiet Beckhof™

Textliche Festsetzungen

Satzung
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4. Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichenerkli-

rungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planin-
halt

B Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.06.2004 (BGBI. S. 1359);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S, 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2003 (GV NRW 8. 766);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuleizt
gedndert durch Gesetz vom 20.02.2004 (GV NRW S. 96).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen

gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen geméan

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. I/St 35 "Gewerbegebiet
Beckhof" ist am 23.09.2003 durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
gefasst worden. Auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14.03.1999 bis
zum 20.07.2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.07.2006 ab-
geschlossen werden, finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung (gemaf § 244 (2) BauGB).

C Textliche Festsetzungen,
" | Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0) Abgrenzungen gemat § 9 (7) BauGB

mmm mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

++sseee | Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese durch Zeichen, Raster und dergl. eindeutig ergeben -




(1)

Art der baulichen Nutzung gemar § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

-
<

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Art der Nutzung Geschossigkeit Bauweise

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Dachform/ -neigung
Gebaudehéhe

Mischgebiet - Ml - gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6) BauNVO

Zulassig sind unter folgender Voraussetzung nur Betriebe und Anlagen, deren
gesamte Schallemission die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall - Leistungspegel (IFSP) L wa nicht Gberschreiten:

57 dB (A) / m* tags

42 dB (A) / m? nachts

(Berechnungsgrundlage: Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr. - Ing.
Beckenbauer, Marz 2004)

Zuléssig sind:

- vorhandene Wohngebéaude "Am Beckhof" Nr. 46 / 48
gemanR § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO - siehe auch Ziffer 9 der Festsetzungen -

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemaR § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemal § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke geméR § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO

Unzuldssig sind gema § 1 (5) BauNVO:

- Geschafts- und Blrogebdude gemaR § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gemal § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO

- Tankstellen gemaR § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO

- Vergniigungsstatten gemanR § 6 (2) Ziffer 8 BauNVO

Unzuléssig sind gemal § 1 (6) BauNVO:
- Vergnugungsstatten geman § 6 (3) BauNVO




GE1

GE2

GE1/GE2

Gewerbegebiet - GE - gemafR § 8 BauNVO mit Nutzungsgliederung gemag § 1
(4) Ziffer 2 BauNVO i. V. m. § 1 (5), (6), (9) BauNVO

Zulassig sind unter folgender Voraussetzung nur Betriebe und Anlagen, deren
gesamte Schallemission die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall - Leistungspegel (IFSP) Lw nicht Uberschreiten:

innerhalb des GE1

60 dB (A) / m* tags

45 dB (A) / m? nachts

innerhalb des GE2
57 dB (A) / m? tags
42 dB (A) / m? nachts

(Berechnungsgrundlage: Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr. - Ing.
Beckenbauer, Marz 2004)

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gemaR § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gemag § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO
- Tankstellen gemaR 3 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO
Zulassig sind als Ausnahme:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gemaR § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO,
Pro Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

Die Wohnungen mussen in die Baukérper der Betriebsgebaude integriert
werden. Freistehende Wohnhé&user sind unzulassig.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR
§ 8 (3) Ziffer 2 BauNVO

Zulassig sind als Ausnahme gemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Einzelhandelsgeschafte / Verkaufsstellen der Gewerbebetriebe aller Art gemag
§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO, wenn die Verkaufsflache nicht gréRer als 100 gm ist
und diese mit einer Produktionsflache eines Gewerbebetriebes aller Art geman
§ 8 (2) Ziffer 1 im Zusammenhang steht und diese in der Grundflache unterge-
ordnet ist.

- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.

Unzulassig sind gemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime flir gewerbliche Nutzung
ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gemaR § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment

gemaR Einzelhandelserlass NRW 1996 als Gewerbebetriebe aller Art gemaR
§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

Auch als Ausnahme sind gemaR § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzul&ssig:
- Vergnligungsstatten gemat § 8 (3) Ziffer 3 BauNVvO




Sonstiges Sondergebiet - SO - gemal § 11 (3) BauNVO

Zulassig ist ein
GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit der Zweckbestimmung:
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 900 m?

unter der Voraussetzung, dass fir die gesamte Schallemission die folgenden
immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall - Leistungspegel (IFSP) L wa nicht
tiberschritten werden:

57 dB (A) / m? tags

42 dB (A) / m? nachts

(Berechnungsgrundlage: Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr. - Ing.
Beckenbauer, Marz 2004)

In dem Sondergebiet ist der Verkauf von folgenden nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen auf der Grundlage der landesplanerischen und stadtebau-
lichen Vertraglichkeitsanalyse (Junker und Kruse, August 2003) als Kernsortiment
zulassig

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
- (Schnitt-) blumen

- Tiernahrung

In dem Sondergebiet ist der Verkauf von weiteren zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimentsgruppen als Aktionsware auf maximal 100 m? zulassig.

(2)

MaR der baulichen Nutzung gemaR § ¢ (1) Ziffer 1 BauGB

(2.1)

(2.2)

z.B. Il

Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl - GRZ, GFZ -
gemaR § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V.m. § 16 (2) - (6) §§ 17, 19 und 20 BauNVO

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fur die zulassigen
Grundflachen- und Geschossflachenzahlen die Bestimmungen des § 17 BauNVO:

Baugebiet Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
(GRZ) (GF2)

GE /SO 0,8
MI 06 @

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemaR § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der VG als Hochstgrenze, zuldssig sind héchstens 3 VG (siehe nach-
stehende Ziffer 2.3 "Hohe baulicher Anlagen™)




-

$

(2.3)

GH

Héhen baulicher Anlagen

gemaR § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO
maximal Zuldssige Hohe der baulichen Anlage - Geb&udehéhe - GH -

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte fiir
die maximal zulassigen Gebaudehéhen bestimmt:

Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird am fertiggestellten Gebdude am Dach-

abschluss / Attika bzw. am Schnitipunkt der Auenflachen der Dachhaut
gemessen.

Unterer Bezugspunkt gemaR § 18 (1) BauNVO ist die zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke bestimmte Strallenverkehrsflachen-Oberkante. Es ist der
Mittelwert aus der Verlangerung der Grundstiickseckpunkte (bzw. -grenzen) zur
Stralenbegrenzungslinie zu bilden.

Bei geneigter Geldandeoberflache ist die Geb&dudehshe von dem MaR zu
bestimmen, das sich als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt.

Anmerkung:

Installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéachte, die
Uber das maximale Mal} hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe
von 3,00 m Ober die maximale Gebaudehohe zulassig.

Ein Anfullen der Baugrundstiicke ist zulassig. Fur die bauordnungsrechtliche

Abstandsflache gemaR § 7 (4) BauONRW ist das MaR der Geldndeoberflache
nach der Auffullung relevant.

z.B. Il FD ‘ — [
Flachdach 1 E
8

] -

| N

Zahl der maximal zul. maximal
Voligeschosse - VG - Gebéaudehthe - GH -
] 10,00 m /13,00 m

i 12,00 m
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(3)

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen, Min-
dest- und HochstmalRe fiir GroRe, Breite und Tiefe der
Baugrundstiicke gemar § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB

Bauweise gemaR § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO
offene Bauweise

abweichende Bauweise

(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelédngen bzw. -breiten von
mehr als 50,00 m zulassig.)

Baugrenze
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

+ maximale tiberbaubare Grundstlicksflache
- nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, die auf
Grund anderer Vorschriften erforderlich sind, wie
Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemaR § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflache zulédssig. Stellplatze sind auch innerhalb der nicht Gberbau-
baren Grundsticksflache zuldssig, wenn in den GE - Gebieten ein Abstand von
5,00 m zu den vorh. und geplanten éffentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird.

Anmerkung:
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist in der nicht iberbaubaren

Grundsticksflache die Stellplatzanordnung nachrichtlich dargestellit.
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WS) Verkehrsflachen gemar § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Straltenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

————| Anmerkung:
Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflache z.B. in Gehweg, Radweg, Begleit-

grun, Fahrbahn und dergleichen ist nicht verbindlich festgesetzt, sondern nur
nachrichtlich dargestellt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Zweckbestimmunag:
F/R FuRR- und Radweg

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfidichen gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

«———— | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt:

Zu- und Abfahrten sind an den entsprechend gekennzeichneten Stellen der
6ffentlichen Stralen unzuldssig.

(6) Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorg-
ung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen; mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemaR § 9 (1) Ziffer 12, 13, 14, 21 BauGB und § 9 (5) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen
geman § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat / Netztrafostation (maximal Grundflache: 6,00m x 6,00m)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

RS

Die Erreichbarkeit der Netztrafostationen ist durch die betroffenen

Grundstiickseigentiimer zugunsten des Versorgungstragers (Stadtwerke Bielefeld
GmbH) sicherzustellen.

Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager
Leitungsrecht zugunsten des RWE Gas AG (Mitteldruckgasleitung)

Anmerkung:
Das auf den einzelnen Grundsticken anfallende verschmutzte Niederschlags-

wasser (Kategorie 11l gemaR RdErl. d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 -1V-8 031 001 2104
"Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren” -) muss
vor Ubergabe an den oéffentlichen Regenwasserkanal einer Abwasserbe-
handlunasanlaae zuaefitht werden. Die Art der Abwasserbehandluna bestimmt

©O®
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(7)

Griinflachen gemaR § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

private Griinflachen gemaR § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

(8)

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft gemat § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Folgende Flachen werden als Ausgleichsflachen den Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes zugeordnet, auf denen aufgrund der Festsetzung von
Bauflachen und ErschlieBung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
(§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB). Der Ausgleich erfolgt als Sammelausgleich.

Ersatzfliche (Nr./ Lage) anrechenbare Kom- Art der MaBnahme
pensationsfldche (ha)

1/ Krackser | Gemarkung Senne, Flur 10,

Strake Flurstlick 436 (Teilbereich) 1.8 Laubhoizaufforstung
2 [ West- Gemarkung Senne, Flur 8,

kampweg Flurstlick 571 (Teilbereich) 2,52 Laubholzaufforstung
3 / Sud- Gemarkung Senne, Flur 8,

kampweg Flurstiick 1299 (Teilbereich) 1.77 Laubholzaufforstung
2a / West- Gemarkung Senne, Flur 8,

kampweg Flurstick 1227 (Teilbereich) 0,86 Laubholzaufforstung

Anmerkung:

Die MaRnahmen auf den Fl&chen werden auf der Grundlage der
Kompensationsflachenermittiung (NZO GmbH 04/2004) durchgefihrt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemat § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flachen entlang der Gildemeisterstralke und der Stralke
Am Beckhof/Falkenstral3e in einer Breite von 4,00 m sind mit Stiel-Eichen
(Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm) im Abstand von 15,00 m zu bepflanzen.
Unter den Stiel-Eichen ist eine durchgehende, einreihige Strauchpflanzung
(Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand 1,50 m) anzulegen (Arten
entlang GE-Gebiet: Pfaffenhitchen, Faulbaum, Stechhiiise, Blauroter Hartriegel,
Gemeiner Schneeball; Arten am SO-Gebiet: Besenginster, Sanddorn, Kriechende
Rose, Stachelbeere, Rote Heckenkirsche). Im Unterwuchs ist eine Wildkrautfiur

mit Arten des Sandtrockenrasens einzuséen. Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen.

Pflanzungen im Bereich der Stellplatzflachen im SO-Gebiet
Im Bereich der zentralen Stellplatzflachen sind 6 Feld-Ahorne (Hochstamm,

Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und durch 3 Pfihle zu sichern. Im
Unterwuchs sind Pflanzbeete anzulegen.

Fur die Stellplatze im Randbereich des Parkplatzes des SO-Gebietes erfolgen die
entsprechenden Baumpflanzungen (Stiel-Eichen) innerhalb der Pflanzgebotflache

entlang der Gildemeisterstralke und der StraRe Am Beckhof/Falkenstralle (1 Baum
pro 6 Stellplatze).

Zwischen den zentralen doppelreihigen Stellplatzen und beidseitig der Einfahrt
von der Planstrale in das SO-Gebiet sind Pflanzbeete mit einer Breite von 2,00 m
(lichtes MaR}) anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die Pflanzbeete
sind mit einheimischen Bodendeckern (z.B. Efeu, Immergriin), mit Stauden (z.B.
Heidekraut) oder niedrigwiichsigen Strduchern (z. B. Farber-Ginster) zu
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Durchgriinung der MI- und GE-Gebiete
Die Stellplatzflachen innerhalb der Gewerbegebiete und im Bereich des

Mischgebietes sind wie folgt zu begriinen und die Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen:

Je 6 angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum der
unten angegebenen Arten als Hochstamm (Baume 1. GréRe: Stammumfang

16 - 18 cm; Badume 2. GroRe: Stammumfang 12 - 14 ¢cm) zu pflanzen und mit

3 Pfahlen zu sichern. Bei doppelreihigen Stellplatzanordnungen ist ein Pflanzbeet
von mindestens 2,00 m Breite (lichtes MaR) zwischen den Stellplatzreihen
vorzusehen. Bei einreihiger Anordnung wird je 6 Stellplatze ein Baum auf der
Flache von jeweils einem Stellplatz gepflanzt.

Die Pflanzgruben sind mindestens in der Grofke 2,50 x 2,50 m (lichtes MaR)
anzulegen. Diese Flachenanteile sind nicht zu versiegeln, mit Bodendeckern (z.B.
Efeu, Immergriin) oder Stauden (z. B. Heidekraut) zu begriinen, gegen Uberfahren
und Bodenverdichtung zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen durfen
nicht als Standort fiir Beleuchtungskdrper oder sonstige technische Einrichtungen

genutzt werden.

Geeignete Baumarten fur Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken

Baume 1. GréRe:

Stiel-Eiche -
Winter-Linde -
Sommer- Linde -
Esche -
Berg-Ahorn -
Spitz-Ahorn -

Baume 2. GroRe:

Sand-Birke -
Hainbuche -
Eberesche -
Walnufd -
Vogelkirsche -
Feld-Ahorn -
Wild-Apfel -
Speierling -
Traubenkirsche -

Strauchartenauswahl fir Hecken:

Faulbaum -
Hasel B
Schlehe -
Hunds-Rose -
Stechhiilse -
Schwarzer Holunder -
Blauroter Hartriegel -
Pfaffenhiitchen -
Gemeiner Schneeball -
Eingrifflicher WeiRdorn -
Zweigrifflicher Weilldorn -
Sanddorn -

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Juglans regia
Prunus avium
Acer campestre
Malus sylvestris
Sorbus domestica
Prunus padus

Frangula alnus
Corylus avellana
Prunus spinosa

Rosa canina

llex aquifolium
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Evonymus europaeus
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Hippophae rhamnoides
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Fassaden- und Dachbegriinung
Die Realisierung von Fassaden- und Dachbegriinungen wird empfohlen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhellt_u_;
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen '
geman § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flache gilt neben der Erhaltung gleichzeitig das Gebot
der Erganzung des Bestandes. In liickigen Bereichen bzw. bei Ausfall von
einzelnen Baumen sind Neuanpflanzungen vorzunehmen. Die Baumartenwah! hat
sich dabei an den Bestand des Umfeldes zu orientieren. So sind Erganzungen im
Bereich der Alt-Eiche nur wiederum mit Stiel-Eichen durchzuflihren, um den
pragenden Charakter der Baumreihe zu erhalten. In der Randbereichen zur
privaten Grunflache und entlang der westlichen Plangebietsgrenze sollen Arten
des Eichen-Birkenwaldes nachgepflanzt werden.

zu erhaltender Baum (Festsetzung mit Kronentraufbereich)

Die entsprechend gekennzeichneten Baume (zu erhaltender Baum) sind dauerhaft
zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetions-
periode gleichartig zu ersetzen. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume
nachhaltig beeintrachtigenden Manahmen (also inshesondere Versiegelung,
Verdichtung, Bodenauftrag sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutzbereich der
Bdume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kronentraufbereich
zuziiglich eines Sicherheitszuschlags von 1,50 m. Untersagt sind dariiber hinaus
alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, soweit sie nicht sie nicht aus
Griinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind (vgl. DIN 18920). Vor Beginn
von Baumalinahmen sind der Stamm und der Kronentraufenbereich zuziglich
eines Sicherheitszuschlags von 1,50 m durch geeignete Malinahmen zu schiitzen.
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(9)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete ist bei einer Neubebauung / Nutzungs-
&nderung zu Wohnzwecken ein schalltechnischer Nachweis der Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 von 50 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu
erbringen:

Die Gebaude zu Wohnzwecken sind durch passive LarmschutzmalRnahmen vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen
nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden. Ein entsprechende schalltechnischer
Nachweis liber die Einhaltung der Innenschallpegel It. DIN 4109 in allen
Geschossen ist zu erbringen.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete werden immissionswirksame

flachenbezogene Schall-Leistungspegel (IFSP) festgesetzt (siehe Ziffer (1) Art
der baulichen Nutzung).

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die erforderlichen resultierenden
Schalldamm - Maf3e erf. R'w.res der Aulenbauteile bei Aufenthaltsraumen flr
Betriebsleiterwohnungen bzw. Blircs mit

erf. R'w.res > 40/45 dB (Wohnungen)

erf. R'w.res > 35/40 dB (Biiros)

einzuhalten.

(10)

Baugestalterische Festsetzungen
gemaRl § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONRW (&rtliche Bauvorschriften)

(10.1)

Werbeanlagen

Mit den-baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im
Sinne des § 13 (1) BauONRW sind nur zuldssig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade Gbereinstimmt;

- je Fassade unabhangig voneinander nur maximal 2 Werbeanlagen angebracht
werden;

- sie bei mehrgeschossigen Gebduden oder Gebaudeteilen nur in der Erdge-
schosszone bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden,

- sie bei eingeschossigen Geb&uden oder Gebaudeteilen den oberen Abschiuss
der zugeordneten Aulenwandflachen (Oberkante Attika) nicht mehr als 1,50 m
Uberragen.

- sie flach auf der AuBenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung (ohne Vor-
dacher und Markisen) liegen;

- sie je Fassadeneinheit eine GroRe von insgesamt 6% der Fassadenflache, die
den o&ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt ist, nicht Gberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 2,00 m H6he nicht Gberschreiten,
die Ausladung nicht mehr als 1,00 m betragt und die Unterkannte des Auslegers
3,00 m Gber dem Gehsteig bzw. 4,50 m uber befahrbaren Flachen
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Anmerkung:

Eine Fassadeneinheit ist ein Teil der vertikalen StraRenraumbegrenzung, der
auch innerhalb einer geschlossenen Gebaudefront ablesbar sein muf3. Die
Fassadeneinheit wird durch das Breitenmal des Gebaudes oder des Gebaude-
teiles, seine vertikalen Auflenkanten vom Erdboden bis zur Traufe und durch den
Verlauf der Dachkanten begrenzt. Gliederungselemente sind Offnungen und
plastische Unterteilungen der Fassadeneinheit.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauONRW sind nur zuldssig
als Hinweis an der Stétte der Leistung bzw. fiir den Suchverkehr, wenn

- nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstiick errichtet wird;

- der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und Werbeanlage mindestens
2,00 m betragt;

- die Gesamtflache dieser Anlage 1,50 m? nicht Uberschreitet;

- sie eine Gesamthéhe von 2,50 m uber der nachstgelegenen 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflache nicht tiberschreitet.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauONRW sind
zusatzlich nur zulassig, wenn

- nicht mehr als 4 Stiick je Betriebs-Grundstiick errichtet werden;

- sie eine Gesamthdhe von 6,00 m Uber der nachstgelegenen 6&ffentlichen oder
privaten Verkehrsflache nicht Gberschreiten;

- sie eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Im Einmindungsbereich der Planstralen in die GildemeisterstraRe ist jeweils zu-
satzlich eine freistehende Werbeanlage als "Gemeinschaftsanlage" aller zuge-
hérigen Werbetrager als doppelseitige Hinweistafel in einer Breite von maximal
3,00 m und einer Héhe von maximal 4,20 m, bezogen auf die entsprechende
Gelandeoberflache, zulassig.

Der Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist bis zu
einer Tiefe von 2,00 m von freistehenden Werbeanlagen und Hinweisschildern
jeder Art freizuhalten (Vorgartenflaiche gemag Ziffer 8).

Betriebe und Betriebsteile diirfen bei Dunkelheit nicht angestrahlt werden. An-
strahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zum Zwecke des Werkschutzes
(Sicherheitsanlagen) sind als Ausnahme zulassig. Werbeanlagen mit
wechseindem Licht sind unzulassig.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigung

Flachdach

Satteldach
Dachneigung: Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung (0°-15°, 15°-30°, 38°-48°)

Sonderdachformen (z.B. Pultdach, Tonnendach) sind zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
(Héhe von baulichen Anlagen siehe Ziffer 2.3 dieser textlichen Festsetzungen)
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Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen:

An &ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Tiefe von 1,00 m hinter der
StraRenbegrenzungslinie Einfriedungen unzulassig.

Dahinter sind an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sowie auf den Grundstlicks-
flichen Einfriedungen als Maschendraht- oder Metallgitterzdune sowie als lebende
Hecken bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m iber der entsprechenden Gelande-
oberflache zuldssig. Andere Materialien sind als Ausnahme zulassig, wenn sie
sich beziglich der Art und Gestaltung an die vorhandenen Einfriedungen auf den
Nachbargrundstlcken angleichen.

Einfriedungen an privaten Grinflachen:

Zum Schutz des zu erhaltenden Gehdlzbestandes innerhalb der privaten
Griunflachen ist eine Einfriedung als Maschendraht-, Metallgitterzaun oder als
lebende Hecke mit einer Héhe von 2,00 m entlang der festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache der Gewerbegebiete zu errichten.

(11)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdoden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
geman § 9 (5) Ziffer 3 BauGB

e A AR

X X X5

Umgrenzung des Standortes der ehemaligen Gartnerei als Altlastenverdachts-
flache. Eine Untersuchung erfolgt im Rahmen der Umnutzung der Gartnerei.

(12)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz gemar § 9 (6) BauGB

ND

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (Fachwerk-Bauernhaus "Alter Beckhof", Am Beckhof 60)

Naturdenkmal (Alteiche)
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

MaRzahl (in m)
vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer
zu entfernender Baum

Sichtdreicke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegenstéanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs dber 0,70 m Héhe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von
2,50 m beidseitig an Regen- und Entwasserungskanélen keine tiefwurzelnden
Bdume und Straucher zuldssig sind.

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elekiroleitungen diirfen in einem Abstand von
mindestens 1,50 m beidseitig der Rohrachse nicht Giberbaut werden. In diesem
Bereich dlirfen die Gas-, Wasser- und Elektroleitungsdeckungen nicht durch
Abtragung verandert werden,

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw.
Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrupenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist
das Umweltamt der Stadt Bielefeld umgehend zu verstandigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist gemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Landesmuseum und Amt fur
Bodendenkmalpflege, Kurze Strafte 36, 33613 Bielefeld, Tel: 0521 52002-50; Fax:
0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.




