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Verkehrsflachen gemat § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

|

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen gemai § 8 (1) Ziffer 11 BauGB

Anmerkung:

Die Einteilung der offentlichen Verkehrefliche z.8. in Gehwag, Radwag, Begleit-
grun, Fahrbahn und darglaeichen ist nicht verbindlich festgesetzt, sondem nur
nachrichtlich dargestsalit

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemal § 8 (1) Ziffer 11 BauGB

Zweckbestimmung:
Fuli- und Radweg

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gemai § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
Berelch ohne Eln- und Ausfahrt:

Zu- und Abfahrten sind an den entsprachend gekennzeichneten Stellen der
Sffentliichen Straften unzul&ssly.

(9)

Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
geman § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

(6)

Flachen fr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorg-
ung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen;
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen; mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gamalt § 9 (1) Ziffer 12, 13, 14, 21 BauGB und § 2 {5) BauGB

Innathalk: der fasigesetzten Mischgabiata ist bal siner Neubabauung / Nutzungs-
anderung zu Wohnzwecken ein schalltechnischer Nachweis der Einhaltung der
Orientierungswerte der OIN 18005 von 50 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts zu
erbringen:

Die Gehaude zu Wohnzwecken sind durch passive Larmschutzmalinahmen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen
nachts 30 dB{A) nicht dberschritten werden. Ein enlsprechende schalllechnischer
Nachwels ber dle Einhaltung der Innenschallpegel It. DIN 4109 in allen
Gaschossen ist 2u erbringen.

Innerhalb der feslgeselzien Baugehiele werden immissionswirksame
flachenbezogene Schall-Leistungspagel {IFSP) festgaselzt (siehe Ziffar (1) Art
der baulichen Nutzung).

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemait § 9 (1) Zlffer 24 BauGE

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die erfordedichen resultierenden
Schallddmm - Male erf. R"w.res der Aullenbauteile bei Aufenthaltsraumen fir
Betriebsleiterwohnungen bzw. Buras mit

erf. R'w.res > 40/45 dB (Wohnungen)

arf. R'w.res = 35/40 dB (Buros)

aginzuhalten.

Flachen fir Verscrgungsanlagen
gemal: § 8 {1) Ziffer 12 BauGB

Hweckbestimmung:
Elektrizitit / Netztrafostation (maximal Grundflache: 6,00m x 6,00m)

Mit Geh-_Fahr- und Leilungsraechten zu belastende Fldchen
gemalt § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Die Emeichbarkelt der Netztrafostationen Ist durch dle betroffenen

Grundslickseigentimer zugunstan des Versorqungstragers (Stadtwerke Bislefeld |

GmbH) sicherzustellen.
Fahrrecht zuguneten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager
Leitungsrecht zugunstan des RWE Gas AG (Mitteldruckgasleitung)

Anmerkung:
Das auf den einzelnen Grundstlcken anfallende verschmutzte Niederschlags-

wasser (Kategorie [l gemad RAEA. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004 -Iv-8 031 001 2104
"Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® -) muss
vor Ubergabe an den éffentiichen Regenwasserkanal elner Abwasserbe-
handlungsanlage zugefiiht werden. Die Art der Abwasserbehandlung bestimmt
sich nach den Vorschriften des Runderlasses.

(10)

Baugestalterische Festsetzungen
gemal § 8 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONRW (orlliche Bauvorschriften)

(7)

Griinflachen gemér § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

private Grinflichen gemaR § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

(8)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Mai-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft geman § 8 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414);

Die Verordnung iber die baullche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ardnung - BauMvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI.
| 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1883 (BGBI. | 5. 466, 478);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | 8. 1193), zuletzt geandert durch Gesatz vom
24.06.2004 (BGBI. S. 1359);

& B6 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - WastHalan {(BauONRW] in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 258), zuletzt gaandert durch Gesetz vaom
16.12.2003 (GY NRW S. 7686);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV NRW 8. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.02.2004 (GV NRW &. 96).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaft § 1 {4) - (10) BauNVO geirolfen sind. werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
das Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die geman § 86 BauONRW In den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Griliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONREW und kinnen gemarn

§ B4 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. /3t 35 "Gewerbegebiet
Beckhof' ist am 23.09.2003 durch den Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
gefasst worden. Auf Bebauungsplanverfahren, die In der Zeit vom 14.03.1999 bis
zum 20.07.2004 férmlich eingeleltet worden sind und die vor dem 20.07.2006 ab-
geschlossen werden, finden dle Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
20.07.2004 gellenden Fassung weiterhin Anwendung (geman § 244 (2) BauGB).

GE1

GE2

GE1/GE2

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0)

Ahgrenzungen gemar § & (7) BauGe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 89(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Fastselzungen zwischen oder innarhalb von
Bau- und sonstigen Gebleten gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

- sowell sich diese durch Zeichen, Raster und dergl. eindautig ergeben -

(1)

Art der baulichen Nutzung gemar § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Belsplel fOr dle Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowile der
Bauweise
Art der Nutzung Geschossigkeit Bauweise

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

achform/ -neigung
Gebaudehohe

Mischgebiet - MI - gemal § 6 BauNVOi. V. m. § 1 {5), (6) BauNVO

Zulassig sind unter folgender Yoraussetzung nur Befriebe und Anlagen, deran
gesamte Schallemission die folgendan immissionswirksamen flachenbazogenen
Schall - Leistungspegal (IFSP) L« nicht uberschraiten:

57 dB (A) ! m* tags

42 dB (A) f m* nachts

(Barechnungsgrundlage: Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr. - Ing.
Beckenbauer, Marz 2004)

Zulassig sind:

- vorhandene VWohngebaude "Am Beckhof" Nr. 46 / 48
geman § 6 (2} Ziffer 1 BauNVO - sighe auch Fiffer 9 der Festsetzungen -

- Schank- und Speisewirtschaflen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
geman § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebefriebe gemat & 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundhelt-
liche und sportliche Zwecke gemald § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO

LInzulassig sind gemak § 1 (5] BauNVQ:

- Geschafts- und Biirogebaude gemalt § 6 (2) Ziffer 2 BauNVQ
- Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Garlenbaubetriaba gamalk § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO

- Tankslellan gemal; § & {2) Ziller 7 BauNVD

- Vergnugungsstatten gemat & 6 (2) Ziffer 8 BauNVD

Unzuldssig sind gemalk § 1 (6) BauNVO:
- Vergnugungsstatten gemalk § 8 (3} BauNVQ

]
—

Geawerbegebiet - GE - gamal § & BauNVO mit Nutzungsgliederung gemaf § 1
{4) Ziffer 2 BauNVO i. V. m. § 1 (3}, {6), {9) BauNVO

Zuléssig gind unler folgender Voraussetzung nur Belriebe und Anlagen, deran
gesamte Schallamission die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall - Leistungspegel (IFSP) L w~ nicht Uberschreiten:

innerhalb des GE1

B0 dB (A} m? tags

45 dB (A} f m? nachts

innerhalb des GEZ2

57 dB (A) / m® tags

42 dB (A) ! m? nachts

{(Berechnungsgrundlage: Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr. - Ing.
Beckenbauer, Marz 2004)

Zuldssig sind:

- Gewerbebetricbe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 4ffentliche Betricbe
gemali § 8 (2) Ziffer 1 BauNvO

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude geman § 8 (2) Ziffer 2 BauNVQ

- Tankstellen gemak 3 (2) Ziffer 3 BauNVQ

- Anlagen fur sportliche Zwecke gemal § 8 (2) Zifer 4 BauNVO

Zulassig sind als Ausnahme.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonan sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gemal § & (3) Ziffer 1 BauNvVO.

Fro Betrieb ist maximal eine Wohneinhelt zulassig.
Die Wohnungen milssen in die Baukdrper der Belriebsgebaude integriert
werden. Freistehende Wohnhauser sind unzulassig.

- Anlagen fur kirchliche, kulturslle, soziale und gesundhaeitliche Zwecke geman
& 8 (3} Ziffer 2 BauNVO

Zuldssig sind als Ausnahme gemalid § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Einzelhandelsgeschafte f Verkaulsstellen der Gewerbebetriebe aller Art geman
§ 8 (2} Ziffer 1 BauNVO, wenn die Verkaufsflache nicht grofier als 100 gm ist
und diese mit einer Produktionsflache eines Gewerbebetriebes aller Art gemal
5§ 8 (2) Ziffer 1 Im Zusammenhang steht und diese In der Grundfidche unterge-
ordnet 1sl.

- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmitielbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.

Unzulassig sind gemalt § 1 (5) BauNVQ i. V. m, & 1 (9 BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordelbelriebe sowie Wohnheime fir gewerbliche Nutzung
ohne Wohnnulzung als Gewerbebetriebe aller Art gemalt § 8 (2) Ziffer 1 BauNvO

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
gemal Einzelhandelseriass NRW 1996 als Gewerbebetriebe aller Art gemar:
§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

Auch als Ausnahme sind geméR § 1 (6} Ziffer 1 BauNVO unzuléssig:

- Vergnigungsstatten gemal § 8 (3) Ziffer 3 BauNvO

Sonstiges Sondergeblet - S0 - gemalk § 11 (3) BauNVO

Zulassig ist ain
Groliflachiger Einzelhandelsbeatrieb mit der Zweckbastimmung:
Lebensmitialeinzelhandalsbeatriab mit einer maximalen Verkaufsflache von 500 m?

unter der Voraussetzung, dass flr dle gesamte Schallemission dle folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schall - Leistungspegel (IFSP) L v nicht
Uberschritten werden:

57 dB (A} / m* tags

42 dB (A) ! m® nachls

{Berechnungsgrundlage: Schalltechnische Untersuchung, Prof. Or. - Ing.
Beckenbauer, Marz 2004)

In dem Sondergehbiet ist der Verkauf von folgenden nahversorgungsrelevanten
Sortimantsgrippen auf dar Grundlage der landasplanerischan und stadtabau-
lichen Vertraglichkeitsanalyse (Junker und Kruse, August 2003} als Kernsortiment
Zulassig

- Lebensmittel, Getrinke

- Drogeric, Kosmetlk, Haushaltswaren

- [3chnitt-) blumen

- Tiernahrung

In dem Sondergebiet ist der Verkauf von weiteren zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimentsgruppen als Aktionsware auf maximal 100 m* zulassig.

MaR der baulichen Nutzung geman § o (1) Ziffer 1 BauGB

2.2)
z.B. Il
(2.3)

GH

Grundflachenzahl und Gescheffidchenzahl - GRZ, GFZ -
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 (2] - (8) §§ 17, 19 und 20 BauNVQ

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fiir die zulassigen
Grundfldchen- und Geschossflachenzahlen die Bestimmungen des § 17 BauNVQO:

Baugebiet Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
{GRZ) ({GFZ)
GE /80 0,8 r@
MI 0.6 @

Zahl der Vollgeschosse - VG - im Sinne das § 2 {(5) BauQ NEW
gemal: § 8 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der VG als Héchstgrenze, zuldssig sind hichstens 3 VG (siehe nach-
stehende Ziffer 2.3 "Hhe baullcher Anlagen™

HBhen baulicher Anlagen
geman § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

maximal Zulassige Hohe der baulichen Anlage - Gebaudehohe - GH -

Bel der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkle fiir
die maximal zuldssigen Gebaudchdhen bestimmt.

Dia maximal zulassige Gebaudshihe wird am fertiggestellten Geb&ude am Dach-
abschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der Auenflachen der Dachhaut
gemessen,

Unterer Bezugspunkt gemani § 18 (1) BauNVO ist die zur Erschlieung der
Baugrundslucke beslimmie SiraBenverkehrsflachen-Oberkante. Es ist der
Mittalwert aus der Verlangerung der Grundstiickseckpunkte (bzw. -grenzen) zur
Stratenbegrenzungslinie zu bilden.

Bel geneigter Gelandeoberflache Ist die Gebaudehohe von dem Mal: zu
bestimmen, das sich als Mittel aus allen Gebdudeseiten arglbt,

Anmerkung:

Installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schachte, die
Uber das maximale Mal® hinausgehen, sind aushahmsweise bis 2u einer Hdhe
van 3,00 m uber die maximale Gebaudehohe zulassig.

Ein Anfillen der Baugrundsliicke ist zulassig. Fir die bauordnungsrechiliche
Abstandsflache gemal § 7 (4) BauONRW ist das Mal der Gelandeobarflache
nach der Auffiillung relevant.

z.B. Il FD
Flachdach l

z.B. 12,00 m

Zzhl der maximal zul. rmaximsl
Vollgeschosse - VG - Gebaudehihe - GH -

1] 10,00 m/13,00m
1 12,00 m

(3)

Bauwsise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grund-
sticksflichen, Stellung der baulichen Anlagen, Min-
dest- und HochstmalRe fiir GréRe, Breite und Tiefe der
Baugrundstucke geman § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB

Bauweise gemal: § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 {1) BauNVO

offens Bauweisa

abweichende Bauweise
{In Abrweichung von der offenen Bauweise sind Gebdudelangen bzw. -breiten von
mehr als 50,00 m zulassig.)

Baugrenze
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

maximale dberbaubare Grundsticksflache
- nichl Uherbaubare Grundstlcksflache

Umgrenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, die auf
Grund anderer Vorschriften erforderlich sind, wie
Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit lhren Einfahrten
gemal § 8 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstilcksflache zulassig. Stellplatze sind auch innerhalb der nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig, wenn in den GE - Gebisten ein Abstand von
5,00 m zu den vorh. und geplanten éffentlichen Verkehrsfldchen eingshalten wird.

Anmerkung:
Innerhalb des sonstigen Sondergebletes Ist In der nicht dberbaubaren
Grundsticksflache die Stellplatzanordnung nachrichtlich dargestellt.

Folgende Flachen werden als Ausgleichsflichen den Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes zugeordnet, auf denen aufgrund der Festsetzung von
Bauflachen und Erschlielfung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
(§ 9 (1) Ziffer 18 BauGB). Der Ausgleich erfolgt als Sammelausgleich,

Ersatzflache (Nr. f Lage) anrechenbare Kom- | Art der Manahme |
pensationsflache (ha) |

1/ Krackser | Gemarkung Senne, Flur 10, -

Stratie Flurstilck 436 (Tellbersich} 1,38 Laubholzaufforstung | |

2 West- Eemarkung Senne, Flur 8, i

kampweg Flurstiick 571 {Tellberelch) 2,62 Laubholzaufforstung

3! Sikd- Gemarkung Senne, Flur 8, N

kampwag Flurstiick 1292 {Tallberalch) 1,77 Laubholzaufforstung

Z2a ! Wast- Gemarkung Senre, Flur §,

kampweg Flurstiick 1227 {Taeilberalch} 0.86 Laubholzaufforstung

Anmerkung:

Die MaBnahmen auf den Flachen werden auf der Grundlage dar
Kompensationsflachenermittlung (NZ0 GmbH 04/2004) durchgefihrl.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und
sonslicen Bepllanzungen gemall § 8 (1) Ziffer 25a BauGB

Iinnerhalb der umgrenzten Flachen entlang der Gildemelsterstraliie und der Stralte
Am BeckhofiFalkenslralie in einer Breite von 4,00 m sind mit Stiel-Eichen
{Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm) im Abstand von 15,00 m zu bepflanzen.
Unter den Stiel-Eichen ist eine durchgehende, einreihige Strauchpflanzung
{Pflanzqualktét: Strauch, 2 x verpflanzt, Planzabstand 1,50 m) anzulegen (Arten
entlang GE-Geblet: Pfaffenhitchen, Faulbaum, Stechhillse, Blauroter Hartriegel,
Gemelner Schneeball; Arten am S0-Geblet: Besenginster, Sanddom, Kriechende
Rose, Stachelbeere, Rele Heckenkirsche). Im Unterwuchs ist eine Wildkrautfiur
mit Arten des Sanctrockenrasens elnzusden. Die Pllanzfldchen sind dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen.

Pflanzungen im Bereich der Stellplatzflachen im S0O-Gebiet

Im Bereich der zentralen Stellplatzflachen sind 6 Faeld-Ahorne (Hochstamm,
Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen und durch 3 Pfahle zu sichern. Im
Unterwuchs sind Pllanzbeete anzulegen.

Fiir die Stellplaize im Randbereich des Parkplatzes des SO-Gebietas erfolgen die
entsprechenden Baumpflanzungen (Stiel-Eichen) innerhalb der Pllanzgebaotflache
entlang der Gildemeisterstralle und der Strale Am BeckholiFalkenstrale {1 Baum
pro 6 Stellplatze).

Zwischen den zentralen doppelreihigen Stellplatzen und beidseitig der Einfahrt
von der Planstralie In das S0-Geblet sind Pllanzbeete mit einer Breite von 2,00 m
{lichtes Malt) anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Die Pllanzbeete
sind mit einhelmischen Bodendeckern (Z.B. Efeu, Immergrin}, mit Stauden (z.B.
Heidekraut) oder niedrigwiichsigen Strauchem {z.B. Farber-Ginster) zu
bepflanzen,

Durchgrunung der M|- und GE-Gebiste
Die Stallplatzflachen innerhalb der Gewerbegebiete und im Bereich des

Mischgebietes sind wie felgt zu begriinen und die Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen:

Je 6 angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum der
unten angegebenen Arten als Hochstamm (Baume 1. Groke: Stammumlang

16 - 18 cm; Baume 2. Grdfte: Stammumfang 12 - 14 cm} zu pflanzen und mit

3 Pfahlen zu sichem. Bei doppelreihigen Stellplatzanordnungen ist ein Pllanzbeet
von mindestens 2,00 m Brelte {lichtes Man) zwlschen den Stellplatzreihen
vorzusehen. Bei einreihiger Anordnung wird je 6 Stellpldtze ein Baum auf der
Flache von jeweils einem Stellplatz gepflanzt.

Die Pllanzgruben sind mindestens in der Groa 2,50 x 2,50 m (lichtes Mald)
anzulegen. Diese Flachenanteile sind nicht zu versiegeln, mit Bodendeckern (z.B.
Efeu, Immergrin) oder Stauden (2. B. Heidekraut) zu begrinen, gegen Uberfabren
und Bodenverdichtung zu sichem und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen
nicht als Standort fur Beleuchtungskorper oder sonslige technische Einrichtungen
genutzt werdan.

Geeignete Baumarten fir Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Baume 1. Groka:

Slial-Eiche - CQuercus robur
Wintar-Linda - Tilia cordeta
Sommer- Linda = Tila platyphyl os
Esche - Fraxinus axcealsior
Berog-Ahorm - Acar pseudoplatanus
Gpltr-Akorm = Acor platanoides
Sand-Blrke - Betuls pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Ebaresche - Sorbus aucupara
Walrunk - Juglans regia
Vopelkirsche - Prunus avium
Feldd-Ahom = Acer campestre
Wild-Apol - Mals sylvestrs
Speiering = Sorbus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Strauchartenauswahl fir Hacken:

Faulbaum Franqula alnus
Hesal Corylus avallana
Schlehe Prurus spinosa
Hurds-Rose Rosa canina
Stechhlse llex aquifclium

Saohwarzer Helunder
Blaurotar Hartriegel

Sambucus nigra
Cromus SEnguines

LI A I e |

Pfaffanhitchan Evonymus suropasus
Gemainer Schneaball Wibwurnum opulus
Eingriffichor Weikdom Crateegus monogyne
Zwelgrifilcher Welbdorh Cratasgus laavigata
Sanhddorh Hippophae rhamnoides

Fassaden- und Dachbegriinung
Die Realisierung von Fassaden- und Dachbegrinungen wird empfohlen.

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flacha gilt neben der Erhaltung gleichzeitig das Gebot
der Erganzung des Bestandes. In lickigen Beraichan baw. bei Ausfall von
ginzelnen Baumen sind Neuanpflanzungen vorzunehmen. Die Baumartenwahl hat
slch dabel an den Bestand des Umfeldes zu orientieren. So sind Ergénzungan im
Bereich der Alt-Eiche nur wiederum mit Stiel-Eichen durchzufiihren, um den
pragenden Charakter der Baumrelhe zu erhalten. In der Randbereichen zur
privaten Grinflache und entlang der westlichen Plangebletsgrenze sollen Arten
des Eichen-Birkenwaldes nachgepflanzi werden.

zu erhaltender Baum (Festsetzung mit Kronentraufberelch)

| Die entsprechend gekennzeichnaten Baume (zu erhaliender Baum) sind dauerhaft

zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden Veqgetions-

| periode gleichartig zu ersetzen. Jagliche die Vitalitit der zu erhaltenden Baume

nachhaltig besintrachtigenden Mainahmen (also insbesondere Versiegelung,
Verdichtung, Bodenauftrag sowie Schadstoffaintrag) sind im Schulzbereich der
Baume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jewsils aktuelle Kronentraufbereich
Zuziglich eines Sicherheitszuschlags von 1,50 m. Untersagt sind dar(ber hinaus
alle Eingriffe in den Kronenbereich der Bauma, sowait sie nicht sie nicht aus
Griinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind {vgl. DIN 18920). Vior Baginn
von Baumaltnahmen sind der Stamm und der Kronentraufenbereich zuziiglich
eines Sicherheitszuschlags von 1,50 m durch geeignele Malknahmen zu schitzen.

{10.1)

(10,2)

FD
3D

(10.3)

Wearheanlagen

Mit dan baulichen Anlagen fest und dauerhafll verbundene Werbeanlagen im
Binne des § 13 {1) BauONRW sind nur zZulassig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade dberainstimmt;

- je Fassade unabhangig vonelhander nur maximal 2 Werbeanlagen angebracht
warden,

- sie bal mehrgeschossigen Gebauden oder Gebaudstsilen nur in der Erdge-
schasszone bis zur Unterkante der Fenster des 1. Chergeschasses angabracht
werden;

- sie bei eingeschoassigen Gebauden ader Gebaudeteilen den oheren Ahschluss
der zugeordneten Aultenwandflachen (Oberkante Attika) nicht mehr als 1,50 m
uberragen.

- sie flach auf der Aulbenwand bzw. In deren senkrechien Yerangerung (ohhe Yor-
dacher und Markisen) liegen;

- gle Je Fassadeneinheit eine Grofle von Insgesamt 6 % der Fassadenfidche, die
den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt ist, nicht Uberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Braitea unc 2,00 m Hohe nicht Uberschreiten,
die Ausladung nicht mehr als 1,00 m batragt und die Unterkannte des Auslegars
3.00 m Uber dem Gehsteig bzw. 4,50 m {ber befahrbaren Flachan
{Fahrbahn, Zu- und Abfahrten, Stellplatzen) liegt.

Anmerkung:

Eine Fassadeneinheit ist eln Tell der vertikalen Stralfenraumbegrenzung, der
auch innerhalt einer geschlossenen Gebdudefront ablesbar sein mull. Die
Fassadeneinheil wird durch das Breitenmal des Gehiudes oder des Gebiude-
eiles. seine vertikalen Auenkanten vom Erdboden bis zur Traufe und durch den
Verlauf der Dachkanten begrenzt. Gliederungselemente sind Offnungen und
plastische Unterteilungen der Fassadeneinheit,

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauONRW sind nur zulassig
als Hinweis an der Statte der Lelstung bzw. fir den Suchverkehr, wenn

- nicht mehr als sine Anlaga je Betriebsgrundstick emichtet wird;

- der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und Werbeanlage mindestens
2,00 m betragt;

- die Gesamtflache dieser Anlage 1,50 m? nicht Uberschreitet;

- sle elne Gesamthdhe von 2,50 m dber der nachstgelegenen offentlichen oder
privaten Verkehrsflache nicht Gberschreitet.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauONRW sind
zusalzlich nur zuléssig, wenn

- nicht mehr als 4 Stuck je Betriebs-Grundstiick emichtet werden;

- sis eine Gasamthdthe von 6,00 m Uber dar nachstgalegenen dffentlichen oder
privaten Verkehrsfléche nicht Uberschraiten;

- sig gine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Im Einmindungsbeérsich dar Planstralen in die Gildamasisterstrale ist jewsils zu-
satzlich sine fraistahende Werbeanlage als "Gemeinschaftsanlage” allar zuge-
hirigan Warbalragar als doppelsailige Hinweistafel in giner Breite von maximal
3,00 m und einer Hohe von maximal 4,20 m, bezogen auf die entsprechende
Gelandecberflache, zulassig.

Der Bereich zwischen Strakenbegrenzungslinie und vorderar Baugrenze st bis zu
einer Tiefe von 2,00 m von freistehenden Werbeanlagan und Hinwseisschildarn
Jeder Art freizuhalten (Viorgartenflache gemait Ziffer 8).

Betrieba und Betriabsteila durfen bei Dunkelheit nicht angestrahit werden. An-
strahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zum Zwecke des Werkschutzes
{Sicherheitsanlagen) sind als Ausnahme zuldssig. Werbeanlagen mit
wechselndam Licht sind unzulassig.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachnelgung
Flachdach

Satteldach
Dachneigung: Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung (0°-15%, 15°-30°, 38°-48")

Sonderdachfarmen (2.B. Pultdach, Tornendach) sind zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
{Hohe von baulichen Anlagen siehe Ziffer 2.3 dieser textlichen Festsetzungen)
Art, Geslallung und Hohe der Einfriedungen

Einfriedungen an d&ffentlichen Verkehrsflachen:

An offentlichen Verkehrsfidchen sind bis zu siner Tiefe von 1,00 m hinter dar
Siraftenbegrenzungslinie Einfriedungen unzulassig.

Dahinter sind an den seitlichen Grundstlcksgranzen sowie auf dan Grundstiicks-
flachen Einfriedungen als Maschendraht- oder Metallgitterzidune sowie als lebande
Hecken bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m iber der entsprechenden Gelinde-
oberflache zulassig. Andere Materialien sind als Ausnahme zuldssig, wann sie
sich bezdglich der Art und Gestaltung an die vorhandenen Einfriedungen auf den
Nachbargrundstiicken angleichen.

Einfriedungen an privaten Grinflachen:

Zum Schutz des zu erhaltenden Gehdlzbesiandes innerhalb der privatan
Grinflachen isl eine Einfriedung als Maschendraht-, Metallgittarzaun oder als
lebende Hecke mil einer Hohe van 2,00 m entlang der festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache der Gewerbegebiete zu ammichten.

(11)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gemalt § 8 {5) Ziffer 3 BauGB

Umgrenzung des Standortes der ehemallgen Gartnerei als Altlastenverdachls-
flache. Eine Untersuchung erfolgt im Rahmen der Umnutzung der Garinerei.

(12) | Regelungen flr die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz gemat § 8 (6) BauGB
D Einzelanlagen {unbewsaglicha Kullurdenkmals), dia dem Denkmalschutz
unterliegen (Fachwerk-Bauermhaus "Alter Beckhof', Am Beckhof 60)
ND MNaturdenkmal {Alleiche)
[). |Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
L] "
Planinhalt
—LL | Malzahl (inm)
L] vorhandene Bebauung
— vorhandene Flursticksgrenze
3475 | Flurstiicksnummer
@ zu entfemender Baum
1| Sichtdraicka
.-—'/ [ie innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstanden,
27 — —— | baulichen Anlagen und Bewuchs (ber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-

cherflache standig freizubhalten. Sichtbehindarndas Gelande ist ggf. abzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen In einer Breite von
2,50 m beidseitig an Regen- und Entwasserungskanalen keine lishwurzelndan
Baume und Straucher zuldssig sind.

Dle Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen diirfen in einem Abstand von
mindestens 1,50 m beidseitig der Rohrachse nicht dberbaut werden. In diesem
Bereich dirfen die Gas-, Wasser- und Elektroleltungsdeckungen nicht durch
Abtragung verandert werden.

MNach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangeblet keine Altablagerungen bzw.
Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrupenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofem derarlige Feststellungen getroffen werdan, ist
das Umweltamt der Stadt Blelefeld umgehend zu verstandigen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliiche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
antdeckt warden, ist gemal §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Landesmuseurn und Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze Strafle 36, 33613 Blelefeld, Tel: 0521 52002-50; Fax:
(1521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drel Werklage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

- Lo,

Der Lmwelt- 1wnd Fﬁlladlmmicklungaausﬂmuas
der Stadt hat :am42:0.43, gemalk § 2 (1) /52
=4 Baugesatrhuch (BauGE}
beschlossan, den Bebauungsplan aufzustellen

Die "rlhzell ge Blrgerbetziligung” warde
gemal § 2 {1) Satz 1 / §a-+H-Bele= Bau =B
nach den wom Ral der Stedt beschlossenen
Richdinken wisst durchgefih,

GEBIETSABGRENZUNG:

IM NORDEN: DURCH DIE SUDLICHEN GRENZEN DER FLURSTUCKH

3258, 3257, 3011, 3010 UND 3007(TLW.),

IM OSTEN: DURCH DIE WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKS
3551 — STRASSE "AM BECKHOF" /FALKENSTRASSE,

IM SUDEN: DURCH DIE NORDLICHEN GRENZEN DER FLUR-
STUCKE 1027 (TLW.), 931 UND 355,

IM WESTEN: DURCH DIE OSTLICHE GRENZEN DES BEBAUUNGS-

PLANES NR. [/St 28; FLURSTUCKE 3084, 3085,
1983, 3022, 3020, 3068, 3475, 3476 UND 3477.

Stand der Kartengrurdlage: § 5 SEP 2[“]3'

Dia Kartengrurdiage entspricht cen Anfordar-
ungen des § 1 der Planzeichenverardnung
vorn 18.12 1980 in der zur Zeit glitigen
Fassung.

Dia Festlagung der sladiebaulichen Planang
l&t geomeidsch elrdeully.

pieeteld, 2 7. DEZ 2004
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

A, NUTZUNGSPLAN

B. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLA-
RUNGEN UND ANMEEKUNGEN

BEIGEFUGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN:

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
ZUM PLANINHALT
E. BEGRUNDUNG

STAND DES VERFAHRENS:

Aufstellungsbeschluss 23.00.2003
Friihzeitige Beteiligung der Biirger 16.11.2003
Beteiligung der Tridger offentlicher Belange 30.10.2003-12.12.2003
Entwurfsbeschluss 08.07.2004
Offentliche Auslegung 23.07.2004-23.08.2004
Satzungsbeschluss 16.12.2004
Bekanntmachung

PLANVERFASSER:

Dreas % Huesmann - Bielefeld

BEGLEITET DURCH DIE STADT BIELEFELD - BAUAMT, 600.53

1. AUSFERTIGUNG

STADT BIELEFELD
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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
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