Bebauungsplan Nr.

/St 22
2. Anderung

Textliche Festsetzung



3. Angabe der Rechtsqrundlagen und der textlichen Festsetzungen,

Zeichenerkldrungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise

zum Planinhalt

B.

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002

(BGBI. | S. 2850);

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. -
466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), gedndert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NRW S. 439), 7

Die Gemeindeordnung fir das Land Nord Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 - SRV
NRW S. 2023), zuletzt gedandert durch Gesetz zur finanziellen Entlastung der
Kommunen in Nordrhein-Westfalen (EntiKommG) vom 29.04.2003 (GV NRW
S. 254),

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauONRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen geman

§ 84 (3) BauONRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen, Anmerkungen

(0)

Abgrenzungen
gemdl § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

gemal § 9 (7) BauGB

Anmerkung:
Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 22 werden

im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 22 aufge-
hoben und durch diese ersetzt.




Art der baulichen Nutzung
gemal § 9(1) Ziffer 1 BauGB '

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA gemat § 4 BauNVvO

Allgemein zuldssig sind die Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebdude geman § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemaR § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO '

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemaR § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Nicht zuldssig sind geméaf § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemal § 4 (3) BauNVQ:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete gemaR § 4 (3) Ziffer 2 BauNVvO
Aniagen fiir Verwaltungen gemaR § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe geman § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

Tankstellen geman § 4 (3) Ziffer 5 BauNvVO

(Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports siehe Ziffer (4) und (7) der
textlichen Festsetzungen)

(2)

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

(2.1)

28.0.4

zB. |l

(2.2)

z.B.
TH 4,20m

z.B.
FH10,00m

Grund- und Geschossflachenzahl - GRZ, GFZ
gemal §§ 19 und 20 BauNVO

maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ)

maximat zuléssige Geschossfldchenzahl (GFZ)

Zahi der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauONRW
gemal §§ 16 und 20 BauNVO

zwei lelgeschosse als Hochstmald

Héhe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zuldssige Trauthéhe in Metern

maximal zulassige Firsthdhe in Metern

| Die Héhe ist zu messen von der natiirlich gewachsenen Erdoberflache bzw.

von der nach Fertigstellung der zuldssigen baulichen Aniagen an die Aufien-
wandflachen anschlieBende Geléndeoberflache bis zur Schnittlinie der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Bei geneigter Oberflache ist die Gebiudehdhe von dem MaRl zu messen, das
sich als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt.




3)

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grund-

| stlicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen

gemal § 8 (1) Ziffer 2 BauGB

—‘l o

-
!
K

Bauweise
gemaR § 22 BauNVO

offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO
nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig

Baugrenze
gemal § 23 (1) und (3) BauNVO

| Baugrenzen zur Abgrenzung der maximalen uberbaubaren Grundstiicksflache,

soweit die festgesetzten GFZ und GRZ gemaR Ziffer (2.1) nicht entgegen-
stehen.

- maximale {iberbaubare Grundstiicksflache

L nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

| Fldchen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vor-

schriften erforderlich sind, wie Flachen fiir Stellplatze

und Garagen mit ihren Einfahrten
gemdaf § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports sind in den WA-Gebieten auch auf den nicht

Uberbaubaren Flachen zuldssig, wenn

a) bei der Errichtung auf Grundstiicksteilflichen zwischen Straenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze die Bestimmung unter Ziffer (7)
- Vorgartenflachen - dieser textlichen Festsetzung beachtet werden,

b) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zuldssigen Hauptgebaude
errichtet werden,

c) die dauere Gestaitung in jeweils gleichem Material und gleicher Farbe wie
das Hauptgebéude erfolgt,

d) sie ausschlielich fiir die Nutzung der jeweiligen Einzelgrundstiicke als
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (BauONRW)
bestimmt sind.




(5)

Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und der Anschluss anderer
Flichen an die Verkehrsflachen

gemaR § S (1) Ziffer 11 BauGB

- StraRenbegrenzungslinie

D“ [E II- | j ! | I ﬂn i
gemaf § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Anmerkung:
Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflache z.B. in Gehweg, Radweg,
Begleitgriin, Fahrbahnen und dergleichen gilt nur als Hinweis.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(6)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
lagerungen; Hauptversorgungs- und

leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldachen

gemaf § 9 (1) Ziffern 12, 13, 14, 21 BauGB und § 9 (5)

GFL

Mit Geh-. Eahr- und Lei : bel e Elic]
gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager (z.B. Stadt Bielefeld, Stadtwerke

Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG)

Baumalnahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind mit den
Tiefbauamt der Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstréger
Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer
Breite von 2,50 m beidseitig an den vorhandenen Entwéasserungskanélen
keine tiefwurzelnden B&ume oder Straucher zulassig sind.




(7) Planungen , Nutzungsregelungen, Flléichen oder Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen geman § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Pro Einzelgrundstiick ist mindestens 1 heimischer, standortgerechter Laub-
baum (z.B. Hainbuche, Eberesche, Birke) mit folgender Pflanzqualitdt zu
pflanzen:

Hochstamm mit mindestens 8 - 10 cm Stammumfang,

Standort nach eigener Wah!

Bei Strauchanpflanzungen sind mindestens 50% heimische, standortgerechte
Laubstraucher (z.B. Hasel, Hartriegel, Hundsrose, Gemeiner Schneeball,
Heckenkirsche, WeiBdorn, Faulbaum, Salweide) zu pflanzen.

Gehdlzarten:

z.B. Hasel, Hartriegel, Hundsrose, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche,
WeiRdorn, Faulbaum '

Pflanzqualitat:

2 x verpflanzte Straucher / Heister

Vorgartenflachen: :

An den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zwischen
der Grundstiicksgrenze und vorderer Baugrenze sind 3,00 m breite Grund-
stilcksstreifen als Griinanlage anzulegen, zu gestaiten und dauerhaft zu
unterhalten (Vorgartenflache). Fir notwendige Steliplédtze im Sinne des § 51
Landesbauordnung (BauONRW), Garagenvorplétze und Zufahrten ist die
Befestigung der Vorgartenflache zuléssig. Bei diesen Flachen muss nach
maximal 3 Stellplatzen bzw. Garagenvorplatzen ein mindestens 2,00 m breiter
und ununterbrochener Pflanzstreifen mit Baumen und Strduchern angelegt,
gestaltet und dauerhaft unterhalten werden.

AuBRenanlagenfldchen:

Wege, Sitzplatze, Fahr- und Stellplatzfidachen sind méglichst mit wasser-
durchlassigen Beldgen oder wassergebundenen Decken auzubauen. Die be-
festigten Flachen sind méglichst gering zu haiten. Unverschmutztes Ober-
flachenwasser sollte auf dem Grundstiick versickert werden.

Anmerkung: -
siehe hierzu Begriindung, "Belange der Wasserwirtschaft"

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemal § 9 (1) 25b BauGB

@ zu erhaftender Baum

Der vorhandene Bestand an Baumen und Strduchern ist zu erhalten.
Verinderungen der vorhandenen Vegetationsoberflache sind unzutassig.

Anmerkung: _
Besonders wihrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass innerhalb de

Kronentraufbereiches der Baume sowie zuziiglich weiterer 1,50 m keine
Verdichtung des Bodens oder die Lagerung von Baumaterialien erfolgt. Es
gilt die DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzabstdnden und Vegeta-
tionsflichen bei BaumaRnahmen) in der jeweils giiltigen Fassung.




(8)

Festsetzungen

| gemaB § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

SD

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 86 BauONRW

Nachfolgende Vorschriften gelten auch als Mafdgabe fir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

Allgemein

Bei der Errichtung, Anbringung, Anderung oder Unterhaltung sind bauliche
Anlagen so zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und Stra3enbild harmo-
nisch eingliedern. Auf Gebaude und Ensembles von stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie auf freirdumliche Anlagen ist besonders Riicksicht zu nehmen.

Dachgéstaltung

Dachformen und Dachneigungen
Satteidach, 35 - 48° '

Ausnahmen:

Als Ausnahme sind mdglich
- im Bereich der Satteldacher untergeordnete Dachanteile fir Dachvermitt-

lungen auch mit flachen Déchern,
- der Einbau von Solarzellen, sofern dadurch die Dachgestaitung nicht voilig

verandert wird.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig,

- als zusammenhingende Einzelanlage je Gebaudeeinheit bis zu einer
Gesamtlénge von 40% der jeweiligen Trauflange, gemessen in halber

Gaubenfronthéhe,
- mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zum Ortgang,

- mit einem Abstand des Randes von Dacheinschnitten zum First von .
mindestens 2,00 m. ‘

Ausnahmen:

Als Ausnahme sind Dachaufbauten und -einschnitte zuléssig bis zu einer
Gesamtlange von 50% der jeweiligen Traufenlédnge, wenn sie als mehrere
Einzelanlagen (mind. 2 Einzelaniagen) je Gebaudeeinheit errichtet werden und
die Dachflache dabei iiberwiegt. :

Anmerkung:
Insgesamt gilt bei Walmdachem fur die "Traufenldnge" das arithmetische |

Mittel zwischen der Traufen- und Firstldnge!

Sockel

Sockel sind zuidssig bis zu einer Héhe von 0,35 m. Die Hohe ist zu messen
von der natiirlich gewachsenen Erdoberflache bzw. von der nach Fertigstellung
der zulassigen baulichen Anlagen an die AuBenwandflachen anschliefiende
Gelidndeoberflache bis zur Oberkante des Erdgeschossfullbodens.
Abgrabungen sind unzuléssig.




Garagen und Carports

Garagen/Carports sind vorgeschrieben mit Flachdach (0 - 5°) oder mit ge-
neigtem Dach.in Anpassung an die festgesetzte Dachneigung des Hauptbau-
kérpers. Garagen und Carports, die an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen,
dirfen nur mit ausreichendem Abstand (mind. 0,50 m) fiir eine Begriinung
parallel zur Strallenbegrenzungslinie errichtet werden. Diese Abstandsfléache
ist mit einer Heckenanpflanzung oder dichten Berankung zu versehen.

| Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen:

Einfriedungen an Verkehrsflachen

An den fir die ErschlieRung der Grundstiicke maligeblichen Verkehrsfidchen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) und auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis
zu einer Tiefe von 3,00 m dirfen Einfriedungen als Hecken aller Art, Holzlatten-
oder Plankenzaune sowie Mauem in Angleichung an vorhandene Einfriedun-
gen bis zu einer Héhe von 0,70 m errichtet werden.

Als Ausnahme ist eine Héhe von maximal 1,20 m zulassig, wenn in Anpassung
an bestehende Einfriedungen diese eingegrint bzw. mit einer dlchten
Vorpflanzung versehen werden.

Einfriedungen in besonderen Failen

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf den mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind jegliche Tore und Absperr-
ungen von Garageneinfahrten 5,00 m, gemessen von der Grundstiicksgrenze,
zuriickzusetzen. Absperrungen von Stelipldtzen, die unmittelbar an den mit
Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastenden Fidchen liegen, sind ausge-

schlossen

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

z.B. 81
zB. 3

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

MaRzahl in Meter

Vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung ist der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfaien-Lippe, West-
falisches Amt fur Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stral3e 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239 unverzuglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Tage in unverandertem
Zustand zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung der Stadt
Bielefeld, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten.




