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Betr.: Neunaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/st 2/7 "Harderweg"
flir das Gebiet der StraBe Sprungbachstrale, Keilerweg,
Marderweg, Iltisweg, Hermelinweg und Salamanderweg
- Stadtbezirk Sennestadt -

Beschlufentwurf:

Der Bebauungsplan Nr. I/S5t 2/7 "Marderweg" fiir dae Gebiet der Stralen
Sprungbachetrafie, Keilerweg, Marderweg, Iltisweg, Hermelinweg und
Salamanderweg - Stadtbezirk Sennestadt - wird mit dem Text und der
Begriindung geméh § 2 Bundesbaugesetz (BBauG) als Entwurf beschlossen.
In das Plangebiet werden gegeniiber dem Aufstellungsbeschlufl vom
21.02.1978 geringe Grundstiicksteilfléchen im Bereich der Sprungbach-
stralle und des Salamanderweges einbezogen.

Der Bebauungsplan ist geméB § 2 a Abs. & des Bundesbaugesetzes Gffent-
lich auszulegen.

Fiir die genauen Grenzen des Bebauungsplangebietes ist die einge-
tragene Grenzlinie des '"réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes" wverbindlich.

Da mich die Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf das Plangebiet
und di= Nachbargebiete nur unwesentlich auswirken sowie dile Grund-
zlige des Flangebietes nicht beriihrt werden, wurde aufgrund des Hats-
beschlusses vom 21.02,1978 auf die Durchfilhrung der frilhzeitigen
Biirgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 1 bis 5 verzichtet.

Bogrindung:

A Allgemeinges:

Gemdl & 2 Abs. 1 und 6 des Bundeshaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 - BGBl, 1 5, 2256 - wird der Bebauungsplan
Nr. I/5t 2/7 flir das Gebiet der Strafen Sprungbachstrafie, Kellerweg,
Marderweg, Iltisweg, Hermelinweg und Salamanderweg - Stadtbezirk Senne-
stadt - neu mufgestellt.



Lar Bebauungsplan umfabt

a) das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 1/St 2/5, mit Ausnahme einer Teil-
fldche n¥rdlieh der Sprungbachstrafe und

b) ein Teilgebiet zwischen den Strallen Keilerweg
und Salamanderweg sowie Marderweg des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. I/5t 2/4.

Der Bebauungsplan enthZlt die rechtsverbindlichen Festeetzungen Cfiir
die stddtebauliche Ordnung des betreffenden Gebietes und bildet die
Grundlege fiir weitere zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlichen
Malnahmen,

B. Planungsgrundsidtze und Abwigungen:

Die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. I/5t 2/7 ist erforder-
tich, um die nachfolgend aufgefiihrten stédtebaulichen Ziele erreichen
zu konnen.

1, Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse und der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohnverhiltnisse sowie Férderung der
Eigentumsbildung =

Die im Plangebiet bisher unbebauter Baugrundstiicke knnen nach
bisherigen Planfestsetzungen iiberwiegend mehrgeschossig bebaut
werden.Durch die neuen Ausweisungen soll dem groBen Bedarf
nach Baugrundstiicken fiir die Errichtung von Einfamilien-Wohn-
hdusern auch im Raum Sennestadt Rechnung getragen werden.

Die Festsetzungen fiir die zuldssige Nutzung der Baugrundstiicke
werden fiir unbebaute Grundetiicke in Anpassung an den vorhandenen
Bestand so getroffen, daB ein in sich geschlossenes, durch iiber-
wiegende Einfamilienhausbebauung geprégtes Ortsbild entsteht.

a) Siidlich der Sprungbachstrafe weist der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. I/5t 2/5 eine mehrgeschossige Bebauung ausi
nach diesen Planfestsetzungen ist bisher nur im Einmiindungs-
bereich des Keilerweges in die Sprungbachstrale eine b-ge-
schagsige Bebauung verwirklicht worden.

Im neuen Bebauungsplan sind nunmehr die noch unbebauten Grund-
stickaflichen fir eine Wohnhausbebauung mit 1 bzw. 2 Vollge-
schossen ausgewiesen. Diese Bebauung beabeichtigt der Grund-
gtiickseigentiimer baldmtglichst zu verwirklichen.

b} Zwischen den StraBen Keilerweg und Iltisweg befindet sich in
der Ortlichkeit eine Diine mit erhaltenswertem Baumbestand. Der
rechtsverbindliche Bebauurgsplan Nr. I/8t 2/5 weist hier fiir
die stmdtsigenen Grundstiicke eine 1 bis 3-geschossige, terassen-
firmige Bebauung aus. Zur Erhaltung dieser Diine und des Baumbe-
standes wird fir diesen Bereich nunmehr nur ndrdlich des Iltis-
weges - im Bereich des Wendeplatzes dieser Strafe - eine T-ge-
echossige Bebauung ausgewiesen.



c)

d)

e)

Fiir die westlich des Marderweges sowie im Verlauf des sich
daran anschlieBenden dffentlichen FuBweges gelegenen Grund-
stiicksfldchen setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan

Nr. I/5t 2/4 eine sls zwingend zulissige 3-geschossige Bebau~-
ung mit Unterflurgaragen fest.

Fiir die betrsffenden Grundstiicksflichen wird jetzt eine Wohn-
hausbebauung mit 2 Vollgeschossen und ein ale Vollgeschol
anzurechnendes ausgebautes DachgeschoB in geschlossener Bau=-
weise ausgewiesgen. Die insgesamt drei Vollgeschosse werden als
zwingend festgesatztl.

Um zwischen den festgesetzten, zuldssigen Wohngebduden geord-
pete Freirdume zu erhalten, enthdlt der Bebauungsplan filr die
Anlegung von Stellplétzen und Garagen folgende Bestimmungen:

WFlichen fiir Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BBauG fiir Stellplédtze

und Garagen.

Soweit auf Baugrundsticken oberirdische Stellplatze und Gara-

gen ausgewiesen wurden, sind diese nur muf den dafiir vorgesehenen
Grundsticksteilfléichen zuldssig. Falle die erforderlichen Stell-
plitze und Garagen auf diesen Fléchen nicht untergebracht wer-
den k&nnen, sind sie auf depn dafir besonders ausgewiesensn Grund-
stiicksteilflichen nur in Form von Tiefgaragen, d. h. unterir-
dischen Garagen im Sinne von § 1 Abe. 1 der Garagenverordoung

mit den gleichzeitig festgesetzten Zu- und Abfahrten zulissig."

Fiir die Baugrundstiicke nbrdlich des Salamanderweges wird anstelle
der bisgher zulidssigen eingeschossigen Bebauung mit Flachdach

eine 1-geschossige Bebauung mit geneigten Déchern verbindlich
festgesetzt. Diese Anderung entspricht den Bebauungsvorstellungen
der Grundstiickseigentiimer. Eine dementsprechende Bebauungsauswel-
sung wird auch fir die noch unbebaute Teilflache des Flurstiickes
840 eiidlich des Salamanderweges vorgenommen.

Die vorgenannten, gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. I/St z2/h
vorgenommenen Anderungen der Planfestsetzungen dienen dem
schnellen Vollzug der Planung; gie sind im Hinblick auf die
bereits vorhandene und geplante Bebauung sildlich der Etrabe
Keilerweg zur stddtebaulichen Ordnung dieses Teilbereiches an-
gebracht.

Die im neuen Bebauungsplan fiir die Nutzung der librigen Baugrund-
stiicke getroffenen Festsetzungen entsprechen den Auswelsungen
der rechtsverbindlichan Bebauungspléne Nr. I/8t 2/4% und I/8t 2/5.
Ergidnzend dazu ist im Mittelbereich siidlich des Kellerweges eine
Sicherung der Erschlielung der hier auch im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzten rickwirtigen Bebauung durch die Aus-
weisung von "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flichen" vorgenommen worden. Ein Bedarf fiir eine Erschliebung
durch eine tffentliche Verkehrsflache besteht nicht.
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2. Beriicksichtigung der Belange des Verkehrs

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um die
fiir einen verkehrsgerechten Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
forderlichen Grundstiicksflichen als dffentliche VerkehrsflEchen
zu gichern.

Die im neuen Behauungsplan ausgewiesenen Gffentlichen Verkehrs-
flHchen entsprechen weitgehend den Festsetzungen der rechtsver-
bindlicaen Bebauungepléne Nr. I/St 2/4 und TABt . 2/5.

Nach den neuen Planfestsetzungen erhilt lediglich der gffent-
liche FuBgiEngerweg ab Wendeplatz des Iltisweges eine in nord-
tstliche Richtung ge¥nderte Filhrung - 1n 3,00 m Breite - bis zur
Sprungbachstrabe.

Aulerdem ist im neuen Pebauungaplan fiir den FuBweg zwischen den
Wendeplitzen der Strafen Marderweg und Salamanderweg teilweise
eine Verbreiterung festgesetzt, Dadurch werden einerseits im Be-
reich des Sslamanderweges sine Kfz-Fahrmoglichkeit zu dem hier
von Siiden an das Plangebiet heranreichenden verhandenen Weges und
andererseits die notwendige “rzchliefung der slidlich des FuBweges
gelegenen Baugrundsticke gesichert,

T, Berilicksichtigung der Belange der Freizeit und Erholung

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gffentlichen GriinflEchen
sollen die in dissem Stadtpebiet voarhandenen bzw. geplanten Hffent-
lichen Griinziige (Parkanlagen und Spielplétze) sinnvoll erginzt wer-
den. Damit wird den Belengen dar Freizeitgeastaltung und Erholung
der Bevdlkerung weiter Hechnung getragen. Gleichzeltig wird die

im norddstlichen Bebauungsplangebiet vorhandene Dine mit erhaltens-

wertem Baumbestasnd durch die Festestzung dieser Fliche als &ffent-
liche Griinfliche gemichert,

AuBerdem wird im Bebauungsplan der erhaltenswerte Baumbestand im Be-

reich slidlich des Marderweges festgeseizt.

C. Bodenordnung

Die zu einer geordneten Erschliefung und Bebauung der Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet erforderliche Neuordnung des Grund und Bodens soll
auf freiwiliiger Grundlage durch An- und Verksuf oder Tausch erfolgen.
Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes iiber die Ent-
elgnung bleibt vorbshalien.



D, Kostenschatzung

Der Stadt entstehen durch die stidtebiulichen Malfnahmen vor-
sussichtliche Kosten in Hche von DM 1.350,000,--,

Ein Teil der Kosten fliefit durch Anliegerbeitrdge nach Bundesbaugesetz
oder Kommunalabgebengesetz NW an die Stadt Bielefeld zurlick.

E, Erschliefungsanlagen im Sinne des & 127 BBauG

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle zum Anbau
bestimmten offentlichen StraBen und Wege anzusehen.

F. Planaufhebung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/5t 2/5 und des Bebauungse-

planes Nr. I/5t 2/l werden im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/5t 2/7
durch diesen Plan aufgehcben.
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