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RECHTSGRUNDLAGEN:

o § 9 des Bundesbaugesetzes (BBouwG) vom 1B. Aug. 1976 (BGEIl. I, 5_.2255} :

§ 4 der |. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbougesetzes in der Fassung vom
21. April 1970 (GV. NW 1970, 5. 299).

In Verbindung mit § lod der Bavordnung fur das Lond Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
in der Fassung vom 27 . Jonuar 1570 (GV. NW 1570, 5. 76).

Soweit im Nutzungs= und Gestaltungsplan sowie im Text fur die zuldssige Nutzung der Grundsticke
keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verurdnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 9. 1977, die Bauordnung fur

das Land Mordrhein=YWestfalen (BauQ NW} in der |a‘wa|[5 giltigen Fuss,rnq und die dazu

erlassenen Rechtsverordnungen.

VersttBe gegen die gem. § 103 BauC NW im Eebouunqsphn aufgenommenen Festsetzungen
Uber die SuBere Gestultung baulicher Anlagen werden gem. § 1ol Abs. 1 Ziff. 1 BauC NW
als Ordnungswidrigkeit geahndet.

FESTSETZUNGEN:
K 8 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauunasplanes
gem. § % Abs. 7 BBauG
— | Gebtude mit Flachdoch
L] Gebidude mit geneigtem Dach
.TLT.._'__L'-LT'I' Fullweg, befahrbar

BEndun_gén fur Bepflonzungen gem. § ¥ (1) 25 BBauG:

Entlang der tffentlichen Verkehrs= und Grunflichen ist der zwischen Strafitenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze gelegene Grundstucksstreifen als Grinaniage in einer Tiefe von 5,00 m
zu gestalten und dauverhaft zu unternalten (Vorgartenfléche), sofern im Bebauungsplan fur den
Abstand zwischen Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze kein geringeres Mel fest-
gesetzt worden ist. Als Awsnchme kann fUr notwendige Sfelipfntze, Guoragenvorplétze und
Zufahrten die Befestigung der Vorgartenfldche bis zu einer 1/3 dieser Flache zugelassen werden,
wenn andere Grundsticksteilflichen hiafur unqemgner sind. Bei dieser Ausnahme mul} nach max.
3 Stellpjstzen bzw. Gormgenvorplatzen ein mind. 3,00 m breiter ununterbrochener Pflanzzu-
streifen mit Bdumen und Stréiuchem angeleqgt und daverhaft unterhalten werden.

zu erhaltende BHume und Baumgruppen gem. § ¥ (1] 25 BBauG

svtfe cunef Jalpuny wase (Kol oo Diturses divsfotge dos v
Rampen: C lidifety w22 Dgr, AR
Rampen zu Kellergoragen durfen im Grundstucksbereich entlang der Sffentlichen Verkenhrsfldchen
bis zu einer Tiefe von 5,00 m (Vorgartenfliche) eine Meigung von 1o % nicht uberschreiten.




Einfriedigungen:

Einfriedigungen im Stralenbereich zwischen Baugrenzen und Straflenbegrenzungslinie sind nur
bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldgssig (weitere Einzelfestsetzungen siehe MNutzungsplan:
sffentliche Verkehrsfldchen).

Dachgesta ltung:

In den mit FD bezeichneten Gebieten sind nur Flachdiicher mit einer Gesimshihe von 0,50 = 0,70 m
zuldssig. Ausnahmsweise sind zuldssig:

a.) eine teilweise Ausbildung als Pultdach bis zu einer Hshe von max. 3,0om Uber
zul. Gesims,

b.) Dachaufbauten in der Fliche (als Oberlichter o.d.} bis max. 15 % der Grundfléiche des
Houses, max. |,50 m iber Oberkante zul. Gesims, bei mind. 2,00 m Rucksprung von
den Aulenwdnden.

in den mit GO bezeichneten Gebieten sind nur geneigte Déicher mit dunklen Eindeckunqgs=
materialien zuliissig. Drempel sind bis zu einer Hhe von o,60 m zuldssig, gemessen in der

Ebene der Auflenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren. Als Ausnahme sind
Flachddcher fur eingeschossige bauliche Anlagen zuléssig, wenn diese als untergeordnete Baukdrper
zu zweigeschossigen Houptbaukdrpern errichtet werden (Garagen u. dergl.).

GCIFI'JE n:
Freistehende Garagen sind nur zultissig mit Fiachdach mit bekiester Oberfldche und einer
Gesimshshe von 0,50 = 0,70 m.

Sockelhohe.

Der Erdgeséholfulboden darf bei Gebduden mit mehr ds 2 Vollgeschossen nicht hoher als 1,20
be: 1- und Z-geschossigen Bauten nicht hoher als 0/860m Uber Strassenkrone liegen .

Die Hauptgesimshohe darf bei 1- geschossigen Wohnbauten nicht hoher als 3.50m | ber 2-geschos:
Wohnbauten nicht hoher als 550m iber Strossenkrone liegen. Ausnchmen konnen je nach Gelanc
verhdltnissen zugelassen werden .



o (bt

Die Festsetzungen des Bebouungsplanes Mr. |/5t 2/5 werden durch diesen Plan aufgehoben .

Cie Festsetzungen des Bebcuungsplanes Nr. /5t 2/4 werden im Plangebiet des Bebauungsplane
Nr. |/St /7 durch diesen Plan oufgehoben.

SOMNSTIGE PLANDARSTELLUNGEMN UNDHHINWEISE:

Vorschlag fur Bebauung mit F lachdach 1-geschessig

Vorschlag fur Bebauung mit Flachdoch 2-geschossig

Vorschlag fur Bebauung mit Flachdach 3—geschossig

Vorschlag fur Bebauvung mit Flachdach é-geschossig

Vorschlag fur Bebauung mit geneigtem Dach 1-geschossig

Vorschlag fur Bebauung mit geneigtem Dach z-geschossig

Worschlag fur Garanen, Flachdach, 1-geschossig

sffentliche StraBenverkehrsfigche; Einteilung in
Gehweg, Fohrbahn, Parkplatz und dergl. nur als Hinweis

Rampen zu abgesenkten Garagenaniagen

o 5 : Sichtdreiecke siehe Nutzungsplan
A |
e e geplante Flursticksgrenze
o [ o
%%“-%gn Dachneigung der geneigten Dicher
259:=30°
—_—_—— Fullwea innerhalb der sifentlichen Grunfitche

Der auf den nicht Uberbaubaren Flidchen der Baugrundstucke vorhandene Baumbestand sollte
sowgeit als mdglich erhalten bleiben und in die gtirtnerische Gestaltung einbezoqen werden.

£ Biume und Boumgruppen ouf privaten Grundstucksfléchen
f*:q,; uls-HanBst ﬂmxﬁf.f‘_{gfdé j‘?”/fm‘*?..

IE] Trafo

FuOwege zu Hdusern,die mehr als 30.0m von offentlichen Veikehrsfldchen entfernt
liegen ,mussen fur Krankenwagen befahrbar sein.
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