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NEUAUFSTELLUNG

_ STADT BIELEFELD STADTBEZIRK SENNESTADT
i BEBAUUNGSPLAN NR.I St 2/7 ,MARDERWEG"

FUR DAS GEBIET SPRUNGBACH STRASSE, KEILERWEG ,MARDERWEG, ILTISWEG,

HERMELINWEG und SALAMANDERWEG.
GEMARKUNG SENNESTADT , FLUR 4

. AUSFERTIGUNG M 1

R NN NUTZUNGSPLAN

B r
Dieser Bebauvungsplan besteht aus einem Nutzungsplan und einem G estaltungsplan mit

zugeordneten Texten. Aullerdem gehiiren zu diesem Plan eine Begrindung sowie ein
Eigentimerverzeichnis.

RECHTSGRUNDLAGEN:
§ ¥ des Bundesbaugesetzes (BBouG) vom 18, Aug. 1978 [BGEI. 1, 5._2255}

& 4 der |. Verardnung zur Durchfilbrung des Bundeshaugesetzes In der Fassung vom
21. Apell 1970 (GV. NW 1§70, S. 29).

In Verbindung mit § 1o3d der Bavordnung fir dos Land MNordrhein=Westfalen (Bau( N.W]
in der Fassung vom 77, Jonuar 1970 (GY, NW 1%/0, 5. 76,

Soweit im Bounuizungs- und Baugestaltungsplon sowie im Text fur die zuldssige Mufzung
der Grundstilcke keine besonderen Festsetzungen gefroffen sind, gelten die Verordnung
iber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) = BauMV O in der
Fossung vom 15, 9. 1577, die Bavordnung fur dos Land Mordrhein=Westfalen (Baul MNW)
in der jewelils giiltigen Fossung und die dozu erlassenen Rechtsverordnungen.

Verstille gegen die gem. § lod BavQC NW im Bebouungsplan aufgenommenen Festsetzungen
dber die dullere Gesta ltung baulicher Anlagen werden gem. § Tol Abs, 1 Ziff. T BauQ MNW
als Ordnungswidrigkeit geohndet.

FESTSETZUNGEM:

" Art der boulichen Mutzung gem. § 1 Abs, 1 bis 3 BauNVO:

- Reines Wohngehiet gem. § 3 BaulMWV (3, Nehenaoniogen fur die

Tierhaltung gem. & 14 Abs.1Satz 2 Bau NVO sind  unzuldssig
Mab der baulichen MNutzung gem. § 5 (1)1, BBauG sowie § 16 Abs, 2 und § 17 BouMNVD:

L1 Zohl der Vollgeschosse =ls Hichstgrenze
@ Zahl der Vollgeschotse zwingend *
11 UG Zoh| der Vollgeschosse als Hichstgrenze, 1 Vollgescholi und
4 1 als Untergeschofl (UG) anzurechnendes Vollgeschol
@ Zom der Veligeschosse zwingend. 2 Vollgeschosse und gin
als Vollgeschoss onzurechnendes ausgebautes Dachgesthoss

Bauweise, Baugrenzen gem. 5 % (1) 2. BBauG und §§ 27 und 23 BaulNVO:

- offana Bouwalse
g geschiossene Bouweise
A nur Einzel= und Doppelhiduser zultssig.
‘E nur Hausgruppen zultissig, such Ubar 50 m in Form der Zailen= .
bovweise ' '
——— Abgrenzung  unterschiedlicher Mutzung

__ Versorgungstldche gem. § 9{1] 12 BBauG

gﬁg ' Versorgungstlache - Trafo-
G ¥ '
S :

11000

R Baugrenzen zur Abgrenzung der mag. Jbarbaubaren Grundstijcksflichen
I T unter Berucksichtigung der zultissigen Gescholifldchenzahlen, sofem
sich durch die festgesetzten Gescholiflichenzohlen keine geringeren

1— | — —l pAc e Erqel:h&n.

Vorhandene bauliche Anlagen, die teilwaise auf nicht Uberbaubaren Grundstieksflichen stehen,
kinnen avsnahmsweise als in die Uberbaubaren Grundsticksflachen

einbezogen gelten, wenn

5.} stidtebouliche Belange nicht die Beseitiqung der Altbavsubstanz netwendig machen,

k.} die vorhandene Gebiiudatiafe auf die max. zuldssiae Tiefe von 14,00 m anqerechnal wird,

c.! die Erweiterung der bestehenden Gebdude innerhalb der Uberbaubaren Fidche liegt.

Soweit vorhandene Gebtude ouf nicht uberboubaren Grundsticksflichen stehen, ist eine
MNutzungstinderung dieser Gebdude aufnahmewaise zultissig, wenn sie der MNutzung entspricht,
die fur die Neubebouung des Grundstuckes festgelegt ist. Bouliche Anderungen sind an und in

den Gebduden zultissig, wenn sie der Erhaltung der Bausubstznz dienen.

GD geneigte Diicher; weitere Einzelfestselzungen siehe Gestaltungsplan
FD Flachdach; weitere Einzelfestsetzungen siahe Gestaltungsplan
RF° - 35°

e il
o_
erkehrsflachen: gem. § 7 (1)1 BBauG:

- L £ T linien .,

Meigung der genaigten Dicher Jo = 35 D, bzw. 22 = Ebﬂunu 350. fQe

dffentliche Verkehrsfliche gem. § 2 (1)1 BBauG mit Strallenbegrenzungs=

Zur Sicherung eines relbunaslosen Verkehrsablaufas cind jeqliche Tore
und Absperrungen vor Garageneinfchrten 5,00 m, gemessen von der
StrofBenbegrenzungslinie aus, zurickzusetzen. Cosselbe gilt cuch fur
jegliche Absparrungan von Stellpldtzen, die unmitielbar an sffentlichen

Verkehrsflichen liegen.

il AL Slandspur

]

"-.—.
.-L'-____-J

Grinflachen gem. § ¢ (1115 BBouG:

B | Sichtdreieck, Uberschaubare Flache o,70 m oberhalb Oberkante Fahrbahn

- dffentliche Grinfliche gem. § 9 (1315 BBouG ; Fulwege innerhalk der affentlichen
Grinfldche mussen einen Abstand ven mind. 3,00 m zu den angrenzenden privalen

Smsﬂgu Festiatzungen:

e Parkonlage Grundstucksflachen aufweisen,

i @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes gem, 5§ % (11 7 BBauG

mit Geh=, Fahr- und Leitungtrachten zu belastende Fldchen gem. § % (7]

mmm ] | BBauls zugunsten eines Versorqungstriiner: sowie der Eigentumer der

' onarenzenden Grundstlcke .
— = 77 71 Fldachen fur Gamgcmnlnge oder Stellpldtze gem. § 9 (1] 22 BBau®,
| Ga - ‘LDU | abgesenkt um = 1,00 m gegeniber O.K. der angrenzenden Sifentlichen Verkehrs-

L — 1 flacha.
— -

L} il e -
N :"'Sjt"—j I TGGa ] Flache tur Tiefgoroge
< | Flg flr Stelplat d G e = . y
1543 LeooJd HEhE o TR SRR el Bei der eingeschossigen Bebauvung ntrd!ich entlang des Sprungboches sind nur wasserdichte Unterkellerungen
e Mit Leitungsrechten zu belastende Fldche gem. § 9(71 BBauG ochne Anordnung von Drafnagen zuldssig.
F|IL |H,L| zugunsten eines Versorgungstrigers . Die Fldche darf nicht mit
| : Bdumen bepflanzt werden. Planauthebung:
\ | i
i (] H .-" Ll _-" e
o) / ! Fidchen fir Nebenanlogen gem. §9 (114 BBous Flue Fesrse’r-frunqan das Bab-:uq.nlmspiarr;es N;. li..-S-:; j“: unj das Eebnuun?sp:ur:i Mr. I/St 2/4 werden
i} e BteNipldtze wnd- Gorogen im Plangebiet des Bebouungsplane: MNr. /St /7 durch diesen Pign aufgehoben.
[ | : Soweit auf Bougrundsiucken aberirdische Stellplatze und Garagen
e ousgewiesen wyrden,sind diese nur auf cen dafir veorgesehenen
L] Grundstucksieilfiacren zulossig. Falls die erforderlichen Stellpldize SOMNSTIGE PLAMNDCARSTE LLUMNGER UMD HIMWEISE:
und Uorogen ouf digsen Flacnen nicht untergelrocht werden kdnnen
;s sind '!‘iEFEUT den :jnu:n.rf_i.ir1= hzsundwrsT cusgewietenen Grundsticksteilfldchen ?
: nufr in Form van Tiefgaragen -TGGo - |, d. h. unterirdischen Gorogen im X
: Sinre van®1Abs 1 der Garagenvercrdnung mit den glzichzailig A verhandene Bebouung
;4 feslaesetzlen Zu— und Abfohrier zulossig. . B
% Fur Baugrundstucke auf denen keine Flochen fur Swliplétze wnd vorhandene F lursticksgrenzen
e i Garagen festgesetzt sind, mind SwiellplEtze und Garagen auch ouf den
' nichl  uberbeuboren Grundstickstlachen zuldssig (Einschrénk ungen —_—— — ; . £
/ F siehe Geslaltungsplan ], e Fullweq innerhalb der Bffentlichen G runfliche
s Ubersicht:
\\\ L £a . 10,17 ha Reines Wohngebiet
LT P 4 - 1
e BT o 15300 \\E?,F,. \ / en . 1,69 ha ?Fﬁqnil:‘chﬂ '\-"er_l:Ell'f._sf.ﬁI:he
\,\‘_\ 4\ L ea. 1,47 ha sffentliche Grunfldche
Gt \H‘\E b o 1 ga. 0,01 ha Yersorgungsfltche
= f
S _.__,__,_.-Er’/ i i 13,34 ha Griide des Flongebietes
S /m\\t“,vﬂ‘..u - » . - o e af : - ; - . -
DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTAN- ENTWURF UND ANFERTIGUNG DES PLANES SE(R) BEBAUUNGSPLAM{ANDERUNG) 15T GEMASS SER FLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHL. DES IN DIESEM PLAN EINGETRAGENE ANDERUNG SER PLAN HAT EINSCHL DES TEXTES UMD DIE IN DIESEM PLAN EINGETRAGENE b.pm DIESER PLAN IST GEMASS § 11 DES BUNDESBALU- DIESER GENEHMIGTE PLAN WIRD MIT DEM TEXT UND DER —e— iy i b e e AL
DES STIMMT MIT DEN KATASTERUNTERLAGEN ERFOLGTE DURCH & ™M) UND (B) DES BUMDESBAUGESETZES VOM TEWIES UMD DER BEGRUMDUMG GEM. B 2a ABS B DEXREERALIUNGSPLANES IST GEMASS &2 1) LUND DERSBEGRUNMDOUNG GEM. & Za(6] DES BUMDESBAL- HAT DER RaT DER sTaDT am 18 JUNVIS/3 GESETZES VOM 1B.0B1976 - BGR]. |5 2356 - MIT BEGRUNDUNG GEM. 12 DES BUNDESBAUGESETZES VOM - TR ] geplant
UBEREIN. DIE GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER STADT BIELEFELD 16.08.¥76 - BGEL | 5. 22%6 AM | DES MOESBAUGESETZES WOM 18081978 - BGBI. Gy DB BUNDESBAUGESETZES VOM 1B08.1976 - GESE S WOM 18081976 - BGEL | & 22% - |IN DER BESCHLOSSEN, : VERFUGUNG VOM __| ﬁ__ﬂ n __ GENEHMIGT, 18.08.1976 - BGBI.1 5. 2256- AB S RE & 40 " kanal il
e . £ : - = _ . : — egenwosearkana varhandzn
FESTSETZUNGEN WIRD FESTGESTELLT. Der Oberstadtdirektor Y i 8ol S St i b s L B BGEI 1 5Ng256- AM_—________VOM RAT DER ZEIT Y - BIS DIESER FLAN IST GEM & 10 DES BUNDESBAL- WCRDEN. ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN, : ks 3
Arg PLANLNGEAT SEN WORDEN. BIS GFFENTLICH AUSGELEGEN. STADT ALS ENTWURF BESCHLOSSEM WORDEN. ERNEUT ENTLICH AUSGELEGEN. GESETZES VOM 18.081976 - BGBI. | S 2956 - LUND : A R T I s
DIE QFFENLESUNG WURDE AM 54 (1] DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND DE GENEHMIGUNG UND DER ORT DER BEREITHALTUNG '
10 AFR 1979 . ORTSUBLICH BEKAWNTGEMACHT. BEKANNTMACHUNG VOM 19121974 (GY NW 1975 SIND AM[] 2 SEP ISWBEN BEIDEN BIELEFELDER O Standont der eingemessenen zu erhcltenden Biume

Bid i
BIELEFELD, DEN A HA

5TADT BIELEFELD
DFR OBERSTADTDIREKTOR
KATASTERAMT

BIELEFELD, DEM

laicen

BIELEFELD, CEM

UBERSURGERMEISTER

Ltd. VERMESSUNGSDIREKTOR

Ltd. Stadibaotirllg

SCHRIFTFUHRER \,\

BIELEFELD, DEM —

STADT BIELE
DER OBERSTAD
PLANLINGSAMT
1A,

BIELEFELC, DEN

OBERBURGERMEISTER FATSMITGCRED

SCHRIFTFUHRER \

BIELEFELD, DEN

FLAMNUMGSAM
LA :

=. 910 - ¥YOM RAT DER STADT AM

ALE SATIUMG EE?I—{LGjﬁﬁT 1WDEH ]
i)

BIELEFELD, DEN
-!l /L-"I il | _"14\“.

r;| L] 4
- / i
JUAlLA] :
DBERBURGERMEISTER T EHI'} GLIED
y F _! i
E&@Mﬁ’ﬂ

SCHRIFTFUHRER

TAGESZEITUNGEN [MEUE WESTFALISCHE UMD

WESTFALEN BLATT) ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEM.

DER RE UNGSPRAS IDEN
IM AUFTRAGE

g k. SEP.1978

STADT BIELEFELD
DER OBERSTADTOIREK TOR
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