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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /St 18a ,Elbe-
allee-Sud" fur eine Teilflache des Gebietes stdlich der Elbeallee, 6stlich der Stadtteilbiblio-
thek und westlich des Hochhauses Elbeallee Nr. 76/78 liegt innerhalb der Gemarkung
Sennestadt, Flur 4 und umfasst das Flurstiick 266.

Der verbindliche Geltungsbereich hat eine Grol3e von 0,13 ha und ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt.

2 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung / Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a wurde vom Rat der Stadt Bielefeld am
10.12.2015 als Satzung beschlossen, seit dem 02.03.2016 ist die Bebauungsplanénderung
rechtskréftig. Mit der 1. Anderung wurde im Sinne einer BauliickenschlieRung die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit fir eine Wohn- und Geschaftsbebauung geschaffen, die je-
doch bislang nicht baulich umgesetzt worden ist.

Die Planung der Tagesbetreuung der Stadt Bielefeld zeigt ausgehend von Zuwachsen bei
den Kinderzahlen aufgrund von Zuwanderung und gestiegener Geburtenrate einen Bedarf
zur Errichtung von funf neuen Kindertagesstatten im gesamten Stadtgebiet, von denen auf
den Stadtbezirk Sennestadt eine viergruppige Einrichtung entfallt. Eine von einer interdis-
ziplindren Arbeitsgruppe gefiihrte Suche nach geeigneten Kita-Standorten hat fur den
Stadtbezirk Sennestadt das Grundstiick Elbeallee 76/78 als einzigen geeigneten Standort
identifiziert. Das Grundstlick liegt im Zentrum von Sennestadt, es ist sowohl fu3laufig als
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut zu erreichen. Durch die Néhe zu Schulen,
Einkaufsmdoglichkeiten und weiteren Orten der offentlichen Belange, ist davon auszuge-
hen, dass der Standort an der Elbeallee auf eine hohe Akzeptanz bei den Eltern stoRt.
Eine im Zentrum verortete Einrichtung wird Eltern aus unterschiedlichen Wohngebieten
Sennestadts ansprechen und so zu einer deutlichen Entlastung der Gesamtsituation bei-
tragen.

Gesprache mit der Grundstiickseigentiimerin, der Sennestadt GmbH, zeigten daraufhin,
dass das Interesse zur Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstiick beidseitig
besteht, sodass das Vorhaben mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a ,El-
beallee-Sud" ermdglicht werden soll.

Der geplanten Nutzung als Kindertagesstatte steht die rechtskraftige 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Sud* jedoch entgegen, sodass Anderungen der
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, der Baugrenzen sowie der Nutzungsgrenze
zwischen Baukdrper und Parkdeck erforderlich sind. Gleichzeitig sollen die vorgesehenen
Zulassigkeiten der 1. Anderung mit der vorliegenden Anderung weitergefiihrt werden. Eine
detaillierte Beschreibung der geplanten Anderungen erfolgt unter Pkt. 5 ,Belange des
Stadtebaus".

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Siid“ soll im beschleunigten
Verfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) gemaR § 13a BauGB ohne Durchfih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB erfolgen. Die Voraussetzungen fir die An-
wendung des 8 13a BauGB sind gegeben:

- Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, dem Erhalt, der
Sicherung und der Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der Verwirklichung von Inf-
rastrukturvorhaben.

- Die Planung dient der Innenentwicklung.

- Die zulassige Grundflache liegt unter 20.000 m2.

- Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen.
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- Es liegt keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Ziffer 7b BauGB genannten Schutzgu-
ter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Européische Vogelschutzgebiete) vor.

- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten.

3 Regionalplan, Flachennutzungsplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
stellt das Anderungsgebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

Im Flachennutzungsplan sind der Geltungsbereich sowie die ¢stlich und sudlich davon
gelegenen Bereiche als Wohnbauflache dargestellt. Die nérdlich und westlich gelegenen
Flachen sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Die vorgese-
henen Festsetzungen der Bebauungsplananderung sind aufgrund der geringen Flachen-
gréRe des Plangebietes und der im Flachennutzungsplan unmittelbar angrenzenden ge-
mischten Bauflachen i.V.m. der Parzellenunschéarfe von Flachennutzungsplanen aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im sudlichen Bereich der innenstadtrelevanten Nahver-
sorgungseinrichtungen des Stadtteiles Sennestadt. Der Anderungsbereich ist durch die
vorhandene Topografie gepragt. Das Gelande fallt von der Elbeallee nach Siden ab und
ist im sudlichen Teilbereich durch waldartigen Gehdlzbestand und im ndrdlichen Teilbe-
reich durch jungeren, dichten Bestand heimischer Geholze gekennzeichnet (siehe Abbil-
dung 1).

Sudlich angrenzend zum Plangebiet verlauft ein mit Ful3- und Radwegen versehener
Grinzug. Auf der gegeniiberliegenden Seite der Elbeallee befindet sich der als Parkplatz
genutzte Ehrenbergplatz. Rund um den Ehrenbergplatz bestehen ein Gymnasium, Ban-
ken, Arzte, Geschéfte fur u.a. Mode- und Drogerieartikel sowie weitere Geschafte und Ein-
richtungen. Westlich des Anderungsbereiches sind kleinere Geschafte sowie die Stadtteil-
bibliothek zu finden. Ostlich des Anderungsgebietes steht ein achtgeschossiges Hochhaus,
in dessen Erdgeschoss sich ein Dienstleistungscenter eines mobilen Pflegedienstes befin-
det. Der ruckwartige Teil des Erdgeschosses des Hochhauses sowie die Obergeschosse
sind wohngenutzt.

Abildung 1: Luftbild und Abgrenzung des Geltungsbereiches, Quelle: UVO NRW
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Im seit 1982 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Sid" wurde der
Anderungsbereich urspriinglich als Waldflache festgesetzt. Fir das benachbarte Hochhaus
(Elbeallee Nr. 76/78) ist in dem Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet mit acht Ge-
schossen festgesetzt, wahrend im westlich angrenzenden Bereich im Bebauungsplan Nr.
I/St 18b TP2 ein Kerngebiet mit zwei Vollgeschossen festgesetzt wird. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 02.03.2016) wurde fur
den Anderungsbereich ein Mischgebiet festgesetzt, um eine gemischt genutzte Wohn- und
Geschéftsbebauung zu ermoglichen.

Die an der Westseite des Anderungsbereiches von der Elbeallee nach Siiden abgehende
ErschlieBungsstralle ist im Bebauungsplan Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Sid“ als dffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.

5 Belange des Stadtebaus

Folgende Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind Planinhalt
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Sud".

1. Art der baulichen Nutzung
In der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes (Stand: 1. Anderung) wird
derzeit als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festge-
setzt. Die Festsetzungen widersprechen der Errichtung einer Kindertagesstétte, da
Einrichtungen flr soziale Zwecke in dem Bebauungsplan als unzulassig festgesetzt
sind. Die Zulassigkeit der Kindertagesstatte kann erreicht werden, indem Anlagen
fur soziale Zwecke gemalf § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO fur zulassig erklart werden.

2. Baugrenzen
An der Nordost- und an der Sidwestseite der festgesetzten tberbaubaren Grund-

stiicksflache sind Erweiterungen des Baufensters erforderlich, um die fur die Kin-
dertagesstatte erforderlichen Flucht- / Rettungswegen anlegen zu kénnen.

Der Entwurf der Hochbauplanung sieht zudem zur Elbeallee hin die Errichtung ei-
nes Vordaches im Eingangsbereich vor, welches Uber das festgesetzte Baufenster
hinausragt und daher durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der Bau-
grenze ermdglicht werden soll.

3. Nutzungsarenze zwischen Hauptbaukdrper und Parkdeck
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan (Stand: 1. Anderung) ist eine Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen festgesetzt, wodurch die Bereiche des Hauptbaukér-
pers und des vormals geplanten sudlichen Parkdecks abgegrenzt werden. Die
Hochbauplanung zur Errichtung des Kindergartens erfordert nun eine Verschiebung
dieser Nutzungsgrenze um rd. 2 m nach Siiden, sodass eine um dieses Mal3 gro-
Rere Ausdehnung des Hauptbaukdrpers erfolgen kann.

4. Konkretisierung der Festsetzung zum Immissionsschutz
Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sollen kiinftig auch in dem zur Elbeallee
gewandten Bereich der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen Wohn- und Schlafraume
zulassen. In diesem Fall soll zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Schlafver-
haltnisse i.S.d. 8 1 (6) BauGB auf die Innenraumpegel nach VDI 2719 abgestellt
werden.

5. Aussetzung des festgesetzten Pflanzgebotes im Siden und Osten fiir die Dauer
der geplanten Kita-Nutzung
Die Nutzung des Anderungsbereiches als Kita-Standort erfordert einen Verzicht auf
das festgesetzte Pflanzgebot, um die gesetzlich geforderte FlachengrofRe an Au-
Ren- und Spielflachen bereitstellen zu kdnnen. Dies soll Giber die Festsetzung eines
aufschiebend bedingten Baurechtes (Baurecht auf Zeit) ermdglicht werden, wonach
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das festgesetzte Pflanzgebot fir die Dauer der geplanten Kita-Nutzung ausgesetzt
werden kann.

Die (ibrigen Planinhalte bleiben von der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes un-
berdhrt.

5.1  Artder baulichen Nutzung
Die Festsetzung erfolgt als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Danach sollen die allgemein zuldssigen Nutzungen
- Wohngebéaude,
- Geschéfts- und Blrogebaude sowie
- Anlagen fur soziale Zwecke

zulassig sein,

wahrend die Nutzungen
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten.
auch weiterhin unzuléssig bleiben sollen.

Mit dieser Erweiterung des Nutzungskataloges kann die geplante Kindertagesstatte als
soziale Einrichtung errichtet werden.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise / Héhen baulicher Anlagen / Gberbau-
bare Grundstucksflache

Der flachenméBige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die Grundflachenzahl GRZ), wird in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit einer GRZ von 0,6 vorgegeben. Die Geschossflachenzahl GFZ
driickt das Verhdltnis der zulassigen Geschossflache zur maf3gebenden Grundstlcksfla-
che des Baugrundstiickes aus und wird mit 1,2 festgesetzt. Diese Festsetzungen entspre-
chen den zulassigen Werten des § 17 BauNVO fur Mischgebiete und ermdglichen eine
dem neuen Nutzungszweck entsprechende Ausnutzbarkeit des Geltungsbereiches, womit
diese fiir die 2. Anderung tibernommen werden konnen.

Ebenso wird die bisherig festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die maximal zuléassige
Gebaudehohe aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird flr den nérdlichen Bereich des Mischgebietes auf maxi-
mal zwei Vollgeschosse begrenzt, was den Regelungen des westlich angrenzenden Berei-
ches (Bebauungsplan 1/St 18b) entspricht, sodass sich eine Bebauung im Anderungsbe-
reich dahingehend stadtebaulich in die Umgebung einflgt.

Die maximal zulassige Geb&udeh6he des ndrdlichen Bereiches des Mischgebietes wird
unter Angabe der maximal zuldssigen Gebaudehohe von 140,00 m i. NN festgesetzt, was
einer Gebaudehohe von rd. 8 m entspricht (die Fahrbahnoberflache der Elbeallee liegt in
Verlangerung der westlichen Grenze des Anderungsbereiches bei 131,917 m 0. NN).

Die Planung der 1. Anderung sieht fiir den siidlichen Bereich die Errichtung eines aufge-
standerten Parkbauwerkes vor. Mit der 2. Anderung werden die bisherigen Festsetzungen
Ubernommen, sodass Parkbauwerke mit einer Ebene errichtet werden kdnnen. Durch die
Festsetzung der Hohe der Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Parkbauwerkes
(130,00 m 0. NN) ergibt sich die beabsichtigte aufgestanderte Errichtung auf Hohe der
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westlich gelegenen &ufReren ErschlieBungsstralle. Die OKFF des Parkbauwerkes liegt
damit 10,00 m niedriger als die maximal mogliche Attika des geplanten Baukdrpers im
Norden des Anderungsbereiches und entfaltet dadurch nur eine stadtebaulich untergeord-
nete Wirkung.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen vorgege-
ben, die im Norden die Geb&udeflucht der 6stlich und westlich angrenzenden Bebauung
aufgreift und fiigt somit die Bebauung des Anderungsbereiches stadtebaulich in die stra-
Renbegleitende Bebauung entlang der Elbeallee ein. Mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ist sowohl an der Ost- als auch der Westseite eine Erweiterung der liberbaubaren
Grundsticksflache erforderlich, da die Errichtung der Kindertagesstatte an diesen beiden
Seiten des geplanten Baukdrpers die Errichtung zusatzlicher Rettungswege erfordert. Die
Festsetzung einer Uberschreitung der Giberbaubaren Grundstiicksflache wird hier als nicht
zielfihrend erachtet, da aufgrund der Topografie des Baugrundstiickes Treppenaufgange
erforderlich sind, die nicht im Sinne untergeordneter Bauteile genehmigt werden kénnen,
sodass die uberbaubare Grundstiicksflache entsprechend der Vorhabenplanung geandert
werden soll.

5.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Sid* ermoglichte im sidli-
chen Bereich der tberbaubaren Grundstiicksflache die Errichtung von Stellplatzen in Form
eines aufgestanderten Parkbauwerkes mit einer Ebene. Die Errichtung eines Parkdecks ist
fur die vorgesehene Kindertagesstatte der 2. Anderung nicht vorgesehen. Dennoch soll
diese perspektivisch weiterhin planungsrechtlich erméglicht werden, da grundsatzlich auch
das Plankonzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen bleibt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind weiterhin nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

5.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Entlang des Nordrandes des Geltungsbereiches sieht die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes entlang der Elbeallee ein 6 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Offentlichkeit und der Ver- und Entsorgungstrager vor. Diese Festsetzung gewahrleistet,
i.V.m. der ausschlie3lichen Zulassigkeit von Stellplatzen innerhalb der festgesetzten Uber-
baubaren Grundstticksflachen, die Nutzbarkeit dieses Bereiches als Bewegungsflache vor
einem moglichen Gebaude in Verlangerung des von Westen kommenden Gehweges. Die-
se Regelung soll mit der vorliegenden Anderung beibehalten werden.

5.5 Gestalterische Festsetzungen
Baugestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 BauO NRW sollen auf die
Festsetzungen zur Dachform (hier: Flachdach) beschrénkt bleiben.

Die Festsetzungen erlauben so eine gestalterische Integration in die Bestandsbebauung
des direkten stadtebaulichen Umfeldes, das ebenfalls von Flachdachern gepragt ist.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen / Aufschiebend bedingtes Baurecht (Bau-
recht auf Zeit)
Entlang der Sudseite und der Ostseite des Anderungsbereiches sind gem. § 9 (1) Ziffer
25a BauGB Anpflanzungsflachen festgesetzt, die mit standortgerechten Baumen und
Strduchern zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Verlust zu er-
setzen sind. Diese Festsetzung wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
getroffen, um eine Abpflanzung des urspriinglich geplanten Wohn- und Geschaftshauses
mit Parkdeck im Sinne eines Sichtschutzes nach Osten und Stden vorzunehmen. Diese
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Festsetzung soll aufgrund dieser sichtabschirmenden Wirkung in Bezug auf das Parkdeck
auch weiterhin Planungsziel sein.

Im Rahmen der Konkretisierung der aktuellen Vorhabenplanung fur die Errichtung einer
Kindertagesstatte ist jedoch deutlich geworden, dass das Pflanzgebot (im Siden 6,30 m
und im Osten ca. 3,70 m) den erforderlichen Freianlagen und Spielbereichen bzw. den
gesetzlich geforderten Mindestanforderungen an die AuRRenanlagen von Kindertagesstat-
ten und damit dem offentlichen Interesse der Etablierung eines Kita-Standortes an der
Stelle entgegenstehen. Aus diesem Grund soll Giber ein aufschiebend bedingtes Baurecht
gemal 8 9 (2) Ziffer 2 BauGB (Baurecht auf Zeit) die Moglichkeit geschaffen werden, das
Pflanzgebot so lange auszusetzen, wie die Kita-Nutzung im Plangebiet besteht. In diesem
Zusammenhang soll zur Kompensation der zunéchst ausbleibenden Anpflanzung festge-
setzt werden, dass der vorhandene Baumbestand im Bereich der Kita-Aulienanlagen
i.V.m. 8§ 9 (1) ziffer 25b BauGB zu erhalten ist, soweit dies mit dem Nutzungszweck ver-
einbar ist. Hierfiir wird der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Umwelt-
bericht dargestellte Baumbestand (Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I/St 18a Elbeallee-Sid, NZO GmbH, Februar 2015) als Kennzeichnung in den Nut-
zungsplan aufgenommen.

Das Planungsziel der sichtabschirmenden Hecken- und Baumpflanzung soll somit grund-
sétzlich beibehalten werden bzw. lediglich konkret mit Bezug auf die geplante Kita-Nutzung
ausgesetzt werden konnen. Dieser Verzicht auf die Umsetzung des sichtabschirmenden
Pflanzgebotes im Zusammenhang einer Kita-Nutzung ist vertretbar, da die Freianlagenpla-
nung einer Kita eine deutlich andere Wirkung entfaltet als das Parkdeck eines Wohn- und
Geschéftshauses. In diesem Zusammenhang ist der textlichen Festsetzung beigeflgt,
dass das Pflanzgebot wieder greift, sobald eine andersartige Folgenutzung im Plangebiet
aufgenommen wird.

6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte
Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Mallnahmen des Denk-
malschutzes oder zur Denkmalpflege sind folglich innerhalb des Anderungsgebietes nicht
erforderlich.

7 Belange des Verkehrs

Die &auRere ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt von der westlich des Geltungs-
bereiches gelegenen Verkehrsflache, die wiederum nérdlich in die Elbeallee mindet.

Die Zufahrt zu der mit der 1. Anderung im Suiden geplanten Parkpalette erfolgt im Westen
des Plangebietes an der dort als ,Einfahrtbereich” festgesetzten Stelle. Eine Zufahrt an
anderer Stelle ist nicht vorgesehen, was mit der Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt entlang der Westseite und der Nordseite des Geltungsbereiches planungsrecht-
lich gesichert wird.

Fir die geplante Kindertagesstatte ist die Errichtung des urspriinglich geplanten Parkdecks
zugunsten von Garten- / Freibereichen nicht vorgesehen. Der Stellplatznachweis soll hier-
fur auf dem benachbarten Flurstiick 809 (Flur 4, Gemarkung Sennestadt) erfolgen, die
hierfir erforderlichen privatrechtlichen Vereinbarungen werden bis zum Satzungsbe-
schluss getroffen, die betroffene Flache ist ebenfalls in der Verfigung der Eigentimerin
der im Geltungsbereich gelegenen Flachen.

Perspektivisch soll die Mdglichkeit zur Errichtung eines Parkdecks jedoch weiterhin Ge-
genstand des Bebauungsplanes bleiben, um die Errichtung eines Wohn- und Geschéfts-
hauses im Sinne der im Rahmen der 1. Anderung getroffenen Festsetzungen fiir die Zu-
kunft nicht auszuschlieRen.

Die direkt an das Anderungsgebiet angrenzende Haltestelle Ehrenbergplatz wird derzeit
von den Buslinien 135 (Sennestadt - Buschkamp - Senne), 30 (Brake - Heepen - Stieg-
horst - Sennestadt - Heideblimchen), 37 (Sennestadt - Eckhardtsheim) 39 (Oerlinghausen
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- Dalbke - Stukenbrock / Schlof3 Holte) und mehreren Schulbuslinien sowie der Nachtbus-
linie N6 (Sennestadt - Brackwede - Jahnplatz) bedient. Montags bis freitags bestehen Bus-
verbindungen in sédmtliche Richtungen alle 10 bis 30 Minuten und am Wochenende alle 10
bis 60 Minuten.

8 Belange der Ver- und Entsorqgung

8.1  Trinkwasser / Loschwasser

Das Anderungsgebiet kann an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen werden. Die
Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in der 6ffentlichen Verkehrsflache aul3erhalb des
Anderungsgebietes. Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversor-
gung ist nach heutigem Kenntnisstand technisch méglich.

Die Versorgung mit Léschwasser kann tber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden.
Durch die Planung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 48 m3/h, die Uber die Dauer von
zwei Stunden vorzuhalten sind.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Entwésserung des Anderungsgebietes erfolgt in die bestehende Trennkanalisation.

Schmutzwasser

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW-
Hauptsammler Sennestadt’. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Stra-
Ben befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage ,Sennestadt‘ zugeleitet. Zur Ablei-
tung des aus dem Geltungsbereich anfallenden Schmutzwassers ist keine zusatzliche Ver-
legung offentlicher Schmutzwasserkandle erforderlich, da ein direkter Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation in der Elbeallee erfolgen kann.

Niederschlagswasser

Nach 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen. § 51a LWG erganzt bzw. konkreti-
siert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurde im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine gutachterliche Baugrunduntersuchung durch-
gefuihrt (Erdbaulabor Schemm GmbH, Borgholzhausen, Oktober 2014). Diese kommt ab-
schlielend zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Grundwasserstande eine Regenwasser-
versickerung nur in Form flacher Versickerungsanlagen erfolgen kann (z.B. Versicke-
rungsmulden).

Das urspriingliche Konzept sah vor, das Niederschlagswasser in unterhalb des Parkdecks
anzulegenden Versickerungsmulden auf dem Baugrundstiick zu versickern. Aufgrund der
geplanten Nutzung als neuer Standort fir eine Kindertagesstatte soll nun auf die Errich-
tung des Parkdecks verzichtet werden und stattdessen Garten- und Freibereiche vorgehal-
ten werden. Die Niederschlagswasserentsorgung soll daher fir die Nutzung als Kinderta-
gesstatte respektive als Garten- und Freibereich tber die Regenwasserkanalisation in der
Elbeallee erfolgen. Diese ist hinsichtlich ihrer Kapazitat in der Lage, das anfallende Nie-
derschlagswasser aufzunehmen und schlie8lich an der Einleitungsstelle E12/11 in den
Bullerbach einzuleiten. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis besteht. Sollte
nach Aufgabe der Nutzung Kindertagesstatte die urspriingliche Planung der 1. Anderung
(Buro- und Geschaftshaus mit angrenzendem Parkdeck) zum Tragen kommen, ist das
anfallende Niederschlagswasser wie zuvor vorgesehen in Versickerungsmulden auf dem
Baugrundstiick zu versickern.
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8.3  Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Anderungsgebiet kann mit Elektrizitat und Gas versorgt werden.

8.4  Abfallentsorgung
Das Anderungsgebiet kann problemlos von der regelmaRigen stadtischen Miillabfuhr an-
gefahren werden.

8.5 Raumwarmeversorgung

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird die Sicherstellung der Raumwarmeversorgung durch
ein Nahwarmekonzept (Objekt-BHKW) empfohlen.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 18a ,Elbeallee-Sud* erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) gemaf 8§ 13a BauGB. Mit der An-
wendung des 8§ 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstel-
lung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach 8§ 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Voraussetzungen zur
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind gegeben, siehe hierzu Kap. 2 Anlass
und Ziele der Bebauungsplananderung / Verfahren.

9.2  Artenschutz

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschutzten Arten berticksichtigt werden.

Zur Beurteilung eines moglichen Vorkommens planungsrelevanter Arten innerhalb des
Anderungsgebietes wurde 2015 im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ein
Artenschutzfachbeitrag erstellt (NZO GmbH, Bielefeld, Februar 2015).

Als Ergebnis der Vorprifung (Stufe 1) wurde festgestellt, dass fur zwei der insgesamt 47
Arten der Zielartenliste des LANUV NRW die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
gem. § 44 BNatSchG ausgeltst werden kénnen, sodass eine vertiefende Prifung der Ver-
botstatbestande (Stufe Il) erforderlich gewesen ist. Dabei handelt es sich um die beiden
Fledermausarten Grol3er Abendsegler und Rauhautfledermaus, die potenziell die abblat-
ternde Rinde an den Buchen als Tagesquartier nutzen kdnnen.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe Il) hat gezeigt, dass unter Beach-
tung einer Bauzeitenbeschrénkung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gem.
8 44 BNatSchG ausgeltst werden. Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht er-
forderlich.

Daher wird im Bebauungsplan folgende Vermeidungsmalinahme festgesetzt:

Die Rodung von Baumbestdnden muss grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeiten der
waldbewohnenden Fledermausarten, also in den Wintermonaten (d.h. nur in der Zeit vom
15. Oktober bis 28. Februar), durchgefihrt werden.

9.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la
(3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesen
Griunden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a
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BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung von Ein-
griffsfolgen.

9.4 Immissionsschutz

StralRenverkehrslarm

Bezlglich des Stral3enverkehrslarms sind die unmittelbar nérdlich angrenzende Elbeallee
und der 6stlich des Plangebietes gelegene Ramsbrockring zu berticksichtigen. Die in die-
sem Fall zugrunde gelegte Larmbelastung basiert auf der Umgebungslarmkartierung (Da-
tenbezugsjahr 2011).

Tags werden die Orientierungswerte fur Mischgebiete gemafl? DIN 18005 (60/50 dB (A)
tags/nachts) in einem 10 m breiten Streifen entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze
Uberschritten. Dieser Teilbereich ist nach der Umgebungslarmkartierung Pegeln von > 60 -
< 65 dB (A) ausgesetzt. In dem ubrigen Bereich des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 eingehalten.

Nachts werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete gemafd DIN 18005 in einem 12 m
breiten Streifen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze (berschritten. Hier wirken nach
Umgebungslarmkartierung nachts Pegel von > 50 - < 55 dB (A) ein. Dartiber hinaus wer-
den die Orientierungswerte nach DIN 18005 eingehalten.

a) Standortwahl fiir eine Mischgebietsbebauung vor dem Hintergrund einer mdéglichst
anzustrebenden raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Der Standort bietet sich einerseits fiir die Entwicklung als Wohn- und Geschaftshaus an,
da eine gewerbliche Nutzung an diesem Standort aufgrund der Nahe zu bestehender
Wohnbebauung nur sehr eingeschrankt und wenig wirtschaftlich an dem Standort etabliert
werden kénnte. Andererseits hat die Planung der Tagesbetreuung der Stadt Bielefeld er-
geben, dass im Stadtbezirk Sennestadt eine Kindertagesstatte bendtigt wird und die in
Rede stehende Flache als einziger geeigneter Standort in Frage kommt. Aus stadtplaneri-
scher Sicht ist es daher trotz der umwelterheblichen Verkehrslarmbelastung sinnvoll, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine entsprechende Entwicklung des Plangebie-
tes zu schaffen.

Das Umfeld ist gepragt durch eine Wohn- und Mischgebietsbebauung in offener Bauweise,
die sich entlang der Elbeallee als stralenbegleitende Bebauung darstellt. Da diese charak-
teristische straf3enbegleitende Gebaudestellung nicht verandert werden soll, ist ein deutli-
ches ,Zurlicksetzen® der kinftigen Bebauung zur Sicherung groRerer Abstande zur Stral3e
/ Larmquelle nicht sinnvoll. Zudem wirden hierdurch Nutzungsmaoglichkeiten der rickwar-
tigen Grundstiicksflachen eingeschrankt bzw. die Inanspruchnahme der Waldflache ver-
grofert.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der rdumlichen Trennung konfligierender
Nutzungen (durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der
Stadtentwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Opti-
mierungsgebot des § 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hin-
tergrund der stadtebaulich gewlinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsrau-
mes mit seinen Bau- und Verkehrsflachen zu sehen.
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b) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven Schutz-
mafRRnahmen im Falle einer ausbleibenden bzw. nicht gentigenden raumlichen Tren-
nung zwischen Emissions- und Immissionsort

Als optimale MalRnahme kdme aus Larmschutzsicht eine Abstandshaltung von mindestens
20 m zwischen dem geplanten Neubau und der Elbeallee (Mitte des néachstgelegenen
Fahrstreifens) einschlie3lich vorgelagerter Puffernutzung (z.B. Stellplatze) in Betracht.
Diese rdumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewalti-
gung vor dem Hintergrund der Zielsetzung, die stdliche waldartige Vegetation zu erhalten
und die stralRenraumbegleitende Bebauung fortzuflihren, aus.

Aktive Schallschutzmalinahmen in Form eines Walls oder einer Wand missten unmittel-
bar an der Emissionsquelle angebracht werden. Dies ist aus stadtebaulicher und stadtge-
stalterischer Sicht abzulehnen, da hiermit das stadtgestalterische Leitbild einer straf3en-
raumbegleitenden Bebauung aufgegeben werden musste und die Ortsbebauung zuklinftig
hinter einer Wand bzw. einem Wall verschwinden musste.

¢) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven Schutz-
mafllnahmen im Falle ausbleibender bzw. nicht geniigender aktiver Schutzmal3nah-
men

Es wurde dargestellt, dass ein aktiver Schallschutz aus Grinden des Stadtebaus und der
Stadtgestaltung sowie zum Schutz und zum Erhalt des sidlich gelegenen Waldbestandes
nicht zur Ausfiihrung kommen soll.

Aus stadtplanerischer Sicht sind somit nur passive Larmschutzmaflnahmen geeignet, um
den erforderlichen Larmschutz fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erbringen.
Aus diesem Grund werden die oben beschriebenen Teilbereiche des Plangebietes, in de-
nen die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiete Uberschritten werden, mit
.Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrslarm* tberlagert.

Fur den Bereich, in dem die Orientierungswerte tags tberschritten werden (10 m ab nérdli-
cher Plangebietsgrenze) wird festgesetzt, dass geplante Wohn- und SchlafrAume durch
passive SchallschutzmaflRnahmen derart zu schiitzen sind, dass die Einhaltung von Innen-
schallpegeln nach VDI 2719 gewabhrleistet wird. Zudem ist in dem Bereich die Errichtung
von Auf3enwohnbereichen unzuldssig. Ein schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung
der aufgefiihrten Innenschallpegel muss erbracht werden.

Fir den Bereich, in dem die Orientierungswerte nachts tberschritten werden (12 m ab
nordlicher Plangebietsgrenze) wird ebenfalls festgesetzt, dass geplante Wohn- und Schlaf-
raume durch passive Schallschutzmalinahmen derart zu schiitzen sind, dass die Einhal-
tung von Innenschallpegeln nach VDI 2719 gewahrleistet wird und ein entsprechender
Nachweis zu erbringen ist.

Schallschutzfenster kdnnen nur dann wirksam dammen, wenn sie geschlossen sind. Daher
ist ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit schalldammenden Fenstern die Luftung.
Bei Fenstern &lterer Bauart erfolgt die Liftung in der Regel kontinuierlich tber die Fugen.
Da bei modernen, den heutigen Warmeschutzanforderungen geniigenden Fenstern, die
Fugen durch Mehrfachdichtungen wesentlich besser abgedichtet sind, ist die so genannte
Fugenliftung nicht mehr wirksam. Bei schallddmmenden Fenstern tritt dieses Problem
verstarkt auf, da an ihre Dichtigkeit erhdhte Anforderungen gestellt werden.

Bei Aufenthaltsraumen kann Tags davon ausgegangen werden, dass durch so genannte
StoRluftung, d.h. 6ffnen der Fenster lber einen kurzen Zeitraum, eine ausreichende LUf-
tung stattfinden kann. Dies gilt aber nicht unbedingt nachts fur Schlafraume. Hier kann
daher ein adaquater Ersatz fir die Stof3ltftung vorgesehen werden. In Schlafraumen kon-
nen schalldammende Liftungen oder kontrollierte Beliiftungen Uber eine Zentrale vorge-
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sehen werden, um auch bei geschlossenen Fenstern einen Luftaustausch zu ermdglichen.
Bei schalldammenden Luftern ist darauf zu achten, dass die Schalldammung der Fenster
durch die Luftung nicht verschlechtert wird. Die Auswahl und Dimensionierung solcher LUf-
tungsgerate kann im Rahmen des Bauantrages bzw. der Ausfihrungsplanung in Verbin-
dung mit der Dimensionierung der erforderlichen Schallschutzfenster erfolgen.

Unter Berlcksichtigung dieser Festsetzungen ist eine mischgebietstypische Nutzung in-
nerhalb des Geltungsbereiches aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mdglich, da gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 (6) BauGB gewahrleistet werden kénnen.

Anlagenbezogener Immissionsschutz (Parkbauwerk)

Bzgl. der Auswirkungen des Stellplatzlarmes auf dem stdlichen geplanten Parkdeck auf
das ostlich angrenzende allgemeine Wohngebiet werden tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr)
die zulassigen Larmimmissionen eingehalten. Fir die Nachtstunden (22:00 bis 06:00 Uhr)
sind im Rahmen der Baugenehmigung Regelungen zu den Nutzungszeiten des Parkdecks
zu treffen. Ein entsprechender Hinweis wird dem Bebauungsplan beigefiigt. Mit dieser Re-
gelung sind nachteilige Auswirkungen auf das 6stlich angrenzende allgemeine Wohngebiet
nicht zu erwarten.

9.5 Altablagerungen / Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz

In dem Anderungsgebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Alt-
lasten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Mit der Planung sind eine Innenentwicklung und eine BaullickenschlieBung vorgesehen.
Der Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird
auf das notwendige Mal3 der geplanten Bebauung durch die festgesetzte Grundflachen-
zahl beschrénkt. Daher bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken gegen die
Bebauungsplananderung, obwohl schutzwiirdiger Sandboden betroffen ist.

Im oder am Anderungsgebiet verlaufen keine Gewasser. Das Schutzgut Wasser ist von
der Planung nicht betroffen.

9.6 Klima/ Solarnutzung / Besonnung / Verschattung / Luftreinhaltung

Stadtklima

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. /St
18a ,Elbeallee-Sud" wurde seitens des Umweltamtes zum Stadtklima folgende Stellung-
nahme abgegeben:

Der Geltungsbereich ist ein kaltluftbildendes Grinflachen-Klimatop auf3erhalb innerstadti-
scher Warmebelastungsgebiete, das aufgrund seiner Kleinflachigkeit, der unmittelbar be-
nachbarten kompakteren und Uberwarmten Baukdrperstrukturen sowie der Tatsache, dass
stadtklimatisch bedeutsame Effekte (z.B. Kaltluft-, Ventilationsbahnen) nicht vorhanden
sind, insgesamt gering klimaempfindlich ist. Die Beliiftung ist infolge der Lage des Ande-
rungsgebietes in Randlage von Sennestadt und am breiteren Stral3enraum der Elbeallee
sowie der derzeitigen Auspragung als Grinflache - trotz Baumbestand - immer noch gins-
tig.

Insgesamt ist die mikro- und stadtklimatische Situation innerhalb des Geltungsbereiches
nicht umwelterheblich.

Mit der Planung entwickelt sich das Geléande zu einem Stadtrand-Klimatop mit einer ten-
denziellen Uberwarmung im Bereich der Flachenversiegelung von 1 bis 2 °C, bedingt unter
anderem durch die im Umfeld vorhandene Flachenversiegelung, die umliegenden dichte-
ren Baukorperstrukturen, die erfolgende Versiegelung kaltluftbildender Flache und den
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geplanten kompakteren Baukérper selbst. Insgesamt ist das Vorhaben aus mikro- und
stadtklimatischer Sicht nicht umwelterheblich, insbesondere wegen der Kleinflachigkeit des
Anderungsgebietes und der voraussichtlich weiterhin stabilen gunstigen Beliftung durch
die kleinrdumige Luftleitbahn der Elbeallee und des sudlich verlaufenden Griinzuges.

Energieeffizienz

Unter Bericksichtigung der geringen Gréf3e des Geltungsbereiches, der Lage innerhalb
einer bestandsgepragten Bebauungssituation sowie den angrenzenden und innerhalb des
Anderungsbereichs bestehenden Biaumen, liegen insgesamt ungiinstige Ausgangsbedin-
gungen zur solarenergetischen Nutzung vor.

Darlber hinaus wird aufgrund der dichten Bebauung das dstlich angrenzende Hochhaus
durch den Neubau verschattet. Da die einstiindige Mindestbesonnungsdauer der Be-
standswohnungen nicht gefahrdet und das solare Ertragspotenzial bereits im Umweltzu-
stand stark eingeschrankt ist, sind zugunsten einer innerstadtischen Nachverdichtung die
auftretenden Verschattungseffekte insgesamt vertretbar.

Luftreinhaltung

Unter Berlcksichtigung der Verkehrsbelastung im Analysejahr 2013 sowie der gunstigen
Luftaustauschbedingungen durch die offene Platzsituation im Norden sowie der stdlich
angrenzenden Grunflache werden die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV im Gel-
tungsbereich sicher eingehalten.

Durch die geplante BaulickenschlieBung mit einem freistehenden Gebaude wird sich die
Luftschadstoffsituation nicht maf3geblich verschlechtern. Unter Berticksichtigung der Ver-
kehrsbelastung bis 2025, der bereits vorhandenen ErschlieBung sowie der weiterhin be-
stehenden Beliiftung ist auch weiterhin von keiner Grenzwertliberschreitung auszugehen.
Es sind keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat zu erwarten.

9.7 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt und mitgeteilt, dass keine MalRnahmen erforderlich sind, da keine in den Luftbildern
erkennbare Belastung vorliegt. Es ist moglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund
von Bildfehlern, ungenligender zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht
alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Daher wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei au-
Bergewdhnlichen Verfarbungen des Erdaushubs oder im Falle eines Fundes verdéachtiger
Gegenstande die Feuerwehr oder die Polizei zu verstéandigen ist.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes soll im Plangebiet die Realisierung
einer Kindertagesstatte planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Planung der Tagesbe-
treuung der Stadt Bielefeld hat fir den Stadtbezirk Sennestadt den Bedarf einer viergrup-
pige Einrichtung ermittelt. Eine von einer interdisziplindren Arbeitsgruppe gefiihrte Suche
nach geeigneten Kita-Standorten hat fir den Stadtbezirk Sennestadt das Grundstiick EI-
beallee 76/78 als einzigen geeigneten Standort identifiziert. Das Grundstiick liegt im Zent-
rum von Sennestadt, es ist sowohl ful3laufig als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr
gut zu erreichen. Durch die Nahe zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und weiteren Orten
der offentlichen Belange, ist davon auszugehen, dass der Standort an der Elbeallee auf
eine hohe Akzeptanz bei den Eltern stof3t. Eine im Zentrum verortete Einrichtung wird El-
tern aus unterschiedlichen Wohngebieten Sennestadts ansprechen und so zu einer deutli-
chen Entlastung der Gesamtsituation beitragen.
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Die Anzahl der zusétzlichen Wohneinheiten, die mit der Errichtung eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses geschaffen werden kann, ist minimal und hat keinen Einfluss auf die Schi-
lerzahlen der Bruder-Grimm-Schule sowie auf sonstige Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur. Mit der Erganzung der zulassigen Nutzungen um ,Anlagen fir soziale Zwecke*
wird durch die beabsichtigte Errichtung einer Kindertagesstatte keine Verschlechterung der
Versorgung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erfolgen.

11 Kosten

Die Planung erfolgt aufgrund der stadtischen Planung zur Tagesbetreuung und dem Er-
streben im Stadtbezirk Sennestadt eine viergruppige Einrichtung zu realisieren. Der Eigen-
tumer des Grundstiickes hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbun-
den sind, vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiiro erarbei-
tet.

Mit der planungsrechtlichen Zuléssigkeit wird das Plangebiet durch einen privaten Trager
als Kita-Standort entwickelt und betrieben.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgese-
henen stadtebaulichen Maflinahmen keine unmittelbaren Kosten.
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