Angabe der Rechtsgrundlagen 3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht liberbaubaren Grund- 9 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Im Baugenehmigungsverfahren ist aus immissionsschutzrechtlicher .
stiicksflichen sowie Stellung baulicher Anlagen sonstigen Bepflanzungen Sicht die Nutzung des Parkbauwerkes auf den Zeitraum von 6 - 22 Uhr 1. ANDERU NG DES BEBAUU NGSPLAN ES
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB zu beschranken. Ausnahmen hiervon sind im Baugenehmigungsver- NR IISt 18A ELBEALLEE'SUD“
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom fahren durch eine schalltechnlsphe_ Un_tersuchu_ng von einer nach § 29_b . T
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung e BImSchG benannten Stelle hinsichtlich der immissionsschutzrechtli-
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); 3.1  Bauweise > % Die festgesetzten Flachen sind flachendeckend mit heimischen, chen Vertraglichkeit nachzuweisen. NUTZUNGSPLAN M 1:500
gem. § 22 BauNVO o E standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen: Dabei sind im Wesentli- -
die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- - 9 chen Straucher in der Qualitat verpflanzte Straucher, 3 - 4 Triebe, i i .
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 0 offene Bauweise boooood Hohe 60 - 100 cm zu verwenden. Die Straucher sind jeweils in Grup- Sonstige Darstellungen zum Planinhalt VERFAHRENSSTAND: DATUM:
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 ) pen von 5 - 7 Pflanzen einer Art zu setzen. Folgende Straucharten
(BGBI. | S. 1548); 3.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche sind zu pflanzen: Hasel (Corytus avettana), Gemeiner Schneeball .84 MaBzahl (in m) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 17.09.2013
gem. § 23 BauNVO (Viburnum oputus), Gemeiner Hartriegel (Comus sanguinea), Gemei- ; ’ FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 07.10 - 25.10.2013
das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz nes Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schiehe (Prunus spinosa) vorhandene Bebauung ENTWURFSBESCHLUSS 23.06.2015
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel e — Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen iiberbaubaren Grund- und WeiBdom (Crataegus monogyna). OFFENTLICHE AUSLEGUNG 17.07. - 21.08.2015
421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), stiicksflachen o——o vorhandene Flurstiicksgrenze T T
Um eine kurzfristige, sichtabweisende Wirkung zwischen dem Griin- SATZUNGSBESCHLUSS
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung zug und der Bebauung zu erreichen, sind die Gehdlze in einem 584 Flurstiicksnummer RECHTSVERBINDLICHKEIT
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRWV. 4 Flidchen fiir Nebenanla " Pflanzabstand von 1,00 m in der Reihe und 1,50 m zwischen den Rei-
" . gen, Stellplitze und Garagen .
ﬁh\zlseé é%|4e)t;t gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. gom. § 6 (1) Ziffer 4 19 und 22 BauGh hen zu pflanzen. PLANVERFASSER:
Entlang der Sidseite zum o6ffentlichen Griinzug hin sind zuséatzlich
die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Nebenanlagen. Steliplitze und Garagen sind nur innerhalb der iiber- insgesamt 4 groRBkronige Bdume in die Gehodlzanpflanzung zu integrie- STADT BIELEFELD
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt baub % ' d t"pk flach I"g' | idlich Bereich d ren. Auf der Ostseite entlang des Parkbauwerkes sind 2 weitere Bau- BAUAMT 60052
edndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208). oaubaren ftrundstuckstiachen zulassig. Im sudlichen Bereic er me zu setzen. Folgende Baumarten sind zu verwenden: GroRkronige ’
9 Uberbaubaren Grundstiicksflache kann zu diesem Zweck ein aufge- BAume- Ha'nB che (Carpinus betutus), Feldahom (Ace.r campestre)
Anmerkun stdndertes Parkbauwerk mit einer Ebene (OKFF: 98,0 m NHN) errich- R ’tjb h FI u tvati P! ud S’tj' LI' "h Q b P ' .
Anmerkung tet werden. otbuche (Fagus sytvatica) oder Stieleiche (Quercus robur). Drees . Huesmann - Bielefeld November 2015
Q
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen Auf der Ostseite des geplanten Gebdudes sollten 2 - 3 kleinkronige Q\fz’(\
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO 5 Verkehrsflichen bzw. der Anschl d Flich di Ebereschen (Sorbus aucuparia) gepflanzt werden. Die Bdume sind als
Bestandteil des Bebauungsplanes. Vz:kzh:zflgghzz Zw. der Anschiuss anderer Flachen an die Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm fachgerecht zu
h pflanzen. .
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB BESTAN DTEILE DES BEBAUUNGSPLAN ES
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid- Die Hecke ist so zu pflegen und zu erhalten, dass diese eine Sicht .
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemaR § 84 Einfahrtbereich abweisende Funktion erfiillt. Hierzu sind die Straucher abschnittsweise TEIL A: NUTZUNGSPLAN .
(3) Bauo NRW als solche geahndet werden. A _ 4 Die duBere Erschlietung des Geltungsbereiches erfolgt von Westen im alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen. PLANZEICHENERKLARUNG
festgesetzten Einfahrtbereich.
Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen ’ 10 Ortliche B hrift TEILB: ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN,
’ ’ iche Bauvorschriften
Hinweise : . gem. § 9 (4) BauGB . V. m. § 86 BauO NRW TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENER-
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -- G SE-
v e w Ein- und Ausfahrten sind in den gekennzeichneten Bereichen unzulés- KLARUNGEN UND HINWEISE;
0 Abgrenzungen Sig. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen SONSTIGE HINWEISE;
FD Nur Flachdacher zulassig. SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
— o ) 6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Geb&udeteile. An- DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB bauten, Garagen, iiberdachte Pkw-Stellpldtze und Nebenanlagen sind
gem. § 9 (7) BauGB auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen zuléssig. - GESTALTUNGSPLAN
I N N - N
- . - BEGRUNDUNG
] GEL 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Offentlichkeit und
1 Art der baulichen Nutzung I L der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen. 11 Kennzeichnungen
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB = PLANGEBIET: TEILFLACHE DES GEBIETES SUDLICH DER
ELBEALLEE / OSTLICH DER STADTTEILBIBLIOTHEK/
7 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum o Sehrmut canal WESTLICH DES HOCHHAUSES ELBEALLEE NR. 76/78
T . - - - vornanaener ochmutizwasserkana
_ _ Schutz vor s_ch_adllchen Umweltean|rku_nger_1 im Sinne des GEMARKUNG / FLUR: SENNESTADT / FLUR 4
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz KARTENGRUNDLAGE: 2207 2013
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde- ) e
Allgemein zuldssig sind: rung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen . .
o \Wohngebaude, gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB REo% vorhandener Regenwasserkanal MARSTAB: 1:500
e Geschéfts- und Biirogebéude,
T 0 5 10 15 20 25M
Unzuléssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO: Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
s Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ver- ; ; ;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, kehrslarm Sonstlge Hinweise
¢ sonstige Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, sozia- Die Errichtung von Wohn- und Schilafrdumen ist nicht zulédssig. Durch Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBer-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke, @ passive SchallschutzmaBnahmen (schallgeddmmte AulRenwinde, gewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdédchtige Gegenstande
e Gartenbaubetriebe, Déacher und Fenster) sind die Gebédude vor schédlichen Larmeinwir- beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
e Tankstellen, a A kungen derart zu schitzen, dass in Kommunikations-, Arbeitsraumen len und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei -
e Vergniigungsstatten. und ruhebediirftigen Einzelbiiros 40 dB(A), in Biiros fir mehrere Per- Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.
sonen 45 dB(A) sowie in GroRraumbiiros, Gaststatten und Laden 50
dB(A) nicht Gberschritten werden. Ein entsprechender schalltechni- Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
2 MaR der baulichen Nutzung scher Nachweis tiber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, B
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB 2719 ist zu erbringen. Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des LLERIL
' . ) ) Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder ﬂ;ﬂ ﬂ;ﬂ
Durch passive SchallschutzmaSnahmen (schallgedammte Aulenwén- der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Biele- e
21  Grundflichenzahl - GRZ, Geschossflichenzahl - GFZ de, Décher und Fenster) sind die Gebdude vor schadlichen Larmein- feld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239, E-Mail: Iwl-archaeologie-
gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO wirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags 40 dB(A) und bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werkta-
in Schlafraumen nachts 35 dB(A), in Kommunikations-, Arbeitsrdumen ge in unverdndertem Zustand zu erhalten.
06 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und ruhebediirftigen Einzelbiiros 40 dB(A), in Biiros fir mehrere Per-
sonen 45 dB(A) sowie in GroBraumbiros, Gaststatten und Laden 50 Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der STADT BIELEFELD
@ maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ2) dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechni- vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
scher Nachweis tber die Einhaltung dieser Innenschallpegel nach VDI betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
2.2  Geschossigkeit 2719 ist zu erbringen. Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist STADTBEZIRK SENNESTADT
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Il maximale Anzahl der Vollgeschosse Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhan-
8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur denen TK-Linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
2.3 Hohe baulicher Anlagen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Telekom ist zu beachten.
gem. §§ 16 und 18 BauNVO geman § 9 (1) Ziffer 20 BauGB Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie .
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der 1 . AN DERUNG DES BEBAUUNGSPLAN ES
GH108,0m maximal zulassige Gebdudehohe in Metern iiber NHN (Normalhtéhen- anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der - Py
null) Artenschutz-VermeidungsmaBnahmen ErschlieBungsmaRnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so NR. I/St 18A ,,ELBEALLEE'SU D
. Zur VVermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe- frh wie maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
Oberer Bezugspunkt: snde d 44 BNatSchG ist als V id &nah ine B gezeigt werden.
Der obere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist beim Flachdach die ste_m © des § atSehG ist als ermeigungsmaisnanme eine bau-
Oberkante der Attika zeitenbeschrankung zu beachten: Die Rodung von Baumbestidnden Die Ausbild Versick | ie die Einhal
' darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 15. Oktober bis 28. Februar le Ausbildung von Versickerungsanlagen sowle die Einhaltung von
o Mindestabstdnden zur Flurstiicksgrenzen und unterkellerten Geb&uden SATZUNG
durchgefiihrt werden.
hat nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen.
Externe Kompensation M 1:5.000
Stand der Kartengrundlage: Ausfertigung Dieser Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung wird gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung ab zu
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Rat der Stadt Bielefeld hat am jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gliltigen Fassung.| diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung
als Satzung beschlossen. Der Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. sind
Der Beschluss ist ordnungsgemal zustande gekommen. am offentlich bekannt gemacht worden.
Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung verfahren ' T aen SN
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